Projekt

z dnia 12 wrze$nia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee ;
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski dla czesci terenu polozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb geodezyjny Zelichowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. z2022r. Dz.U.poz.559 zpodzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) w zwigzku zuchwalg nr
274/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski dla czesci terenu potozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb geodezyjny Zelichowo, Rada Miejska
w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla
czesci terenu polozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb geodezyjny Zelichowo zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski”, zatwierdzonego uchwata nr 67/X/95 Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor
Gdanski z dnia 2 czerwca 1995 r., zmienionego uchwatg nr 359/XLIII/2010 Rady Miejskiej z dnia 16 wrze$nia
2010 r., uchwala nr 375/XLVI1/2018 Rady Miejskiej z dnia 22 lutego 2018 r., uchwala nr 62/X/2019 Rady
Miejskiej zdnia 09 maja 2019r. oraz Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

2. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni 2,0787 ha.
3. Granice planu oznaczono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze¢$ciami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne okre$lone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
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§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdélne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnego terenu. Dla poszczegdlnego terenu obowiagzuja rownoczesnie
ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. 1. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach opracowania;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na ich nie wystepowanie w granicach opracowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu zlozonym z oznaczenia liczbowo- literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, badz wynikajg z przepiso6w
odrebnych i nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja definicje termindéw uzytych w planie:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czg¢sci podziemnych budynkow znajdujacych si¢
catkowicie pod powierzchnig terenu oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektdow budowlanych ani ich czgSci niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopa);

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Przeznaczenie terenow.

1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenie terenu w granicach planu: P,U - teren
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, zabudowy ustugowe;.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, w przypadku braku linii zabudowy nalezy sytuowac obiekty budowlane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi karty terenu.
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§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.
1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegdlnosci dotyczacy
wytwarzania hatasu, wibracji, zanieczyszczania powietrza nakazuje si¢ ograniczy¢ do terenu dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek, na jakich jest wytwarzany;

3) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego;

4) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w §12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym
niniejsza uchwata,
d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie §12 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

5) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszacych realizacji zapiséw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, sposdéb odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

3. W zakresie ochrony przyrody, krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia.

1. Potudniowo-zachodnia czg$¢ terenu w granicach opracowania planu znajduje si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia od strony morza, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

2. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, obowigzujag zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1. Wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ budowli, obiektow iinnych urzadzen w tym urzadzen
technologicznych o wysokosci przekraczajacej 15 metrow nad poziomem terenu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy zapewnia: droga publiczna
gmina - ul. Wiejska stanowiaca zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostalta
czgscia gminy oraz zapewniajaca obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem.

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
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2) dla zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
i 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnej nieruchomosci. Przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiata.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg - zsieci wodociggowej, w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednic
rozmieszczenie hydrantow zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci
technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania tej sieci
zastosowanie bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - odprowadzanie wod opadowych iroztopowych
powierzchniowo na wiasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, urzadzen
wodnych Iub sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
utwardzonych zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza
si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych, pochodzacych
z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania do celow gospodarczych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia. Nowe linie elektroenergetyczne nalezy
realizowaé, jako kablowe, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie zodnawialnych zrdédet energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

- 0 mocy przekraczajacej 500 kW,
- wykorzystujacych energie wiatru.

5) dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej Iub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dziatki;

6) zaopatrzenie w gaz - zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych. Dla sieci gazowych wyznaczane sa strefy
(odlegtosci), w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazyndéw oraz
podejmowac dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.
W strefach tych nie moga rowniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach
odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 1, pkt 4 lit b);

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych - z sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej. Dla
calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych, jako sieci podziemne;

9) gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wymiang, budowg, rozbudowe, przebudowe obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
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1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gldéwny
wjazd na dziatke budowlang - od 70° do 120°;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % dla catego obszaru planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.P,U
2. Powierzchnia: 2,0787 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, zabudowy ustugowe;j.

1) funkcje dopuszczone: zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa, zabudowa ustugowa w formie
budynkow wolnostojacych. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy dopuszczong zabudowa;

2) funkcje wytaczone:
a) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
b) sktadowanie, magazynowanie materiatow lub towar6w na otwartym powietrzu,
c¢) obiekty emitujagce odory,
d) zZtomowiska.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 60%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy ustugowej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej: maksymalnie dwie kondygnacje do 10 m,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: maksymalnie dwie kondygnacje do 12 m.
6) inne gabaryty: ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ rzutu poziomego pojedynczego budynku: 1200 m?;

7) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do
45°, ptaskie. Dopuszcza si¢ montaz $wietlikow, okien potaciowych. Dopuszcza si¢ lukarny, przy czym
suma szerokosci lica lukarn na kazdej z potaci musi by¢ mniejsza niz potowa dtugosci tej potaci;

8) obowigzuje pokrycie dachow stromych dachdéwka, blachodachowka lub blachg na rabek. Kolory pokry¢
dachéw winny ograniczac si¢ do naturalnych i matowych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie lub
brazy) lub szarosci;
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9) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym lub
ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu. Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

10) rzedne posadzek parteré6w minimum: 0,5 m npm;
11) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkows;
12) zasady dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na terenie dzialki nr 21/86 do czasu
zagospodarowania zgodnego zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdéb wykorzystywana

nieruchomosci jak réwniez remonty, przebudowe mozliwoscig zachowania dotychczasowego ksztattu
dachu,

b) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych oraz budynkow ustugowych dopuszcza si¢ remonty,
przebudowe irozbudowe zmozliwoscia zachowania dotychczasowej geometrii iksztattu dachu,
rzgdnych posadzek parteréw a takze nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ nawigzanie kolorystykg i materiatami pokrycia dachowego czes$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatow na cele powigkszenia sasiedniej dzialki budowlanej lub regulacji
granic;

3) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

6. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty nr 259/XL/98
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego nr 9, poz. 63 z dnia
25 czerwca 1998 r.) oraz ustalenia uchwaty nr 360/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 7 pazdziernika 2010r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Nowy Dwér Gdanski w czesci obrebu miejscowosci Zelichowo (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego nr 141, poz. 2770 z dnia 22 listopada 2010 1.).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 poz. 503) Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 poz. 503 ), art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029, 12601 1261) Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego ogtosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen a takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwér Gdanski dla czesci terenu potozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb geodezyjny Zelichowo.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 15.04.2022 r. do
09.05.2022 r., aw dniu 04.05.2022 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 23.05.2022 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgdci terenu
potozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb geodezyjny Zelichowo ztozono jedng uwage.

§ 3. Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim ztozong uwagg rozstrzyga nastgpujaco:
W dniu 22.05.2022 r. ztozono uwage skladajaca si¢ z siedmiu czgsci, w ktorej zawarto:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego, podejmowany w celu
ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okre§lenia sposobow
zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu (art.4 ust.1 upzp). Zawarto$¢ planu miejscowego okresla
art. 15 upzp, ktory wart. 15 ust.2 stanowi, ze w planie okresla si¢ obowigzkowo m.in. przeznaczenie
terend6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody ikrajobrazu, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna iminimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Dziatka nr 21/86
wykorzystywana jest do celow mieszkalnych i dalej moze by¢é w ten sposob wykorzystywana w zaden
sposob niniejsza uchwata nie zabezpiecza pod wzgledem bezpieczenstwa i zdrowia od terenow zabudowy
produkcyjnej nie wyznaczajac linii rozgraniczajacych te tereny o odpowiednich odlegltosci lokalizacji od
siebie budynkow.

2) Na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego nie wystgpil o opini¢ do projektu Planu do
wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, co
stanowi istotne naruszeni trybu sporzadzania planu miejscowego. W uzasadnieniu uchwatly nie wskazano,
bowiem zadnych przestanek determinujacych odstgpienie od powyzszego wymogu. Réwniez z tresci
Uchwaly nie wynika zakaz lokalizacji na wyznaczonym terenie zabudowy produkcyjnej, sktadowej
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i magazynowej oraz zabudowy ustugowej o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanej
awarii.

3) Wbrew wymaganiom okreslonym w art. 15 ust.2 pkt 6 u.p.z.p. oraz §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w skrocie ,rozporzadzenie MI z26.8.20031.”), wtresci Planu
nie ustalono minimalnej i1maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu zabudowy obiektéw
produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oznaczonego symbolem P,U wraz z maksymalng powierzchnia
dziatki z przeznaczeniem pod budynki, chodniki, drogi dojazdowe, drogi pozarowe, place manewrowe
iinne obiekty budowlane, np. silosy, $mietniki itp. Wskaznik intensywnosci zabudowy dotyczy
powierzchni catkowitej zabudowy inie dotyczy powierzchni takich jak chodniki, drogi dojazdowe czy
place manewrowe. Dlatego brak ustalenia powyzszego wskaznika powoduje nieuregulowanie w planie
istotnego elementu ksztatltowania tadu przestrzennego.

4) Zgodnie z trescig art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. oraz §4 pkt 9 rozporzadzenia MI, podkresli¢ nalezy, ze gmina
nie moze scedowaé¢ swoich obowiazkéw w zakresie okreslania uktadu komunikacyjnego obshugujacego
teren objety m.p.z.p. na wiascicieli nieruchomosci nim objetych. Brak $ci§le okreslonej lokalizacji
przedmiotowych drég sprawia, Ze plan przestaje speilnia¢ swoja podstawowa funkcje, jaka jest
ksztattowanie przestrzeni. Stanowi to o naruszeniu ww. przepisow w zwigzku z brakiem wyznaczenia drog
wewnetrznych  wczeSci  graficznej m.p.zp znajduje potwierdzenie w orzecznictwie sadow
administracyjnych. Stad tez droga wewngtrzna (podobnie jak publiczna) — traktowana , jako odmienny,
rézny rodzaj przeznaczenia terenu- musi spelnia¢ wymogi okreslone w art. 15 w.p.z.p., tj. mie¢ wlasciwe
oznaczenie barwne, odpowiednie dla tego terenu ustalenia, a takze stanowi¢ obszar wyodrebniony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu.

5) Na podstawie Dz. U. 2009.124.1030- Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych §271
ust.2 Dojazd pozarowy wymagany jest do strefy pozarowej, gdzie tutaj powinna by¢ zakwalifikowana dla
wszystkich budynkow produkcyjno-magazynowych potaczonych ze sobg o tacznej powierzchni okoto
1200 m2. Powinien przebiega¢ wzdhuz dhuzszego boku budynku. Dojazd pozarowy powinien zapewniac
mozliwos$¢ przejazdu bez zawracania lub by¢ zakonczony placem manewrowym o wymiarach, co najmniej
20x20m. Dojazd powinien by¢ oddalony od $ciany budynku o 5-25 m. Gdzie odlegtos$¢ od budynku do
granicy dziali wynosi 5m. A ponadto wymagania minimalnej szerokosci dojazdu 4m. Zewnetrzne
promienie skr¢tu, co najmniej 11 m, przy tym projekcie niestety nie ma takiej mozliwosci. Niniejsza
uchwala rowniez powinna zawiera¢ droge wewngtrzng przeciw pozarowa dla tego terenu. Ponadto
prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana nienalezycie. Nie uwzgledniajac ucigzliwej
dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w sgsiedztwie dziatki, 21/86 ktorej jestem wspotwlascicielem
i zamieszkuje wraz z moja rodzing generuje immisje takie jak hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
zanieczyszczenia powietrza, nieprzyjemne zapachy. W zwiazku z tym, takie przeznaczenie nieruchomosci
narusza nasze uprawienia iinteres prawny, jako wilascicielek nieruchomosci, dla ktérych w uchwale
dopuszczono mozliwos¢ prowadzenia dzialalno$ci produkcyjnej. Nalezy wziag¢ pod uwagg, ze po
Uchwaleniu niniejszej uchwaty dojdzie do wigkszej rozbudowy na tym terenie budynkow produkcyjnych,
co doprowadzi do jeszcze bardziej ucigzliwos$ci. Warto zauwazy¢, ze wzdhuz ulicy Wiejskiej rozcigga si¢
zabudowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych.

6) Podczas wykonywania prognozy oddziatywania na $rodowisko Gmina w pkt. 6.1. zauwazyla, Zze na tym
terenie znajduje si¢ firma ,,Stolmach” i pomijajac w pkt 7.1, 7.2 i 12 uciazliwg dziatalno$¢ ktora prowadza.

7) Warto wiec nadmieni¢, ze na terenie zakladu wystepuje proces lakierowania stosowane sg rozpuszczalniki
organiczne np. aceton, ksylen, octan butylu. Lakierowanie wykonywane jest natryskowo przy pomocy
pistoletow, pary rozpuszczalnikow i lakieréw oraz instalacja wyciggowa, sa zrodlem zagrozenia wybuchem
1 wprowadzeniem zanieczyszczen do powietrza. Obrobka mechaniczna litego drewna odbywa si¢ zarowno
glownie w procesach automatycznych za pomocg maszyn CNC. Wszystkie stanowiska obrobki drewna
posiadaja odciagi stanowiskowe. Zanieczyszczone pylem drzewnym powietrze transportowane jest za
pomocg zamknigtych rurociggéw do dwoéch central wentylacyjnych.Wyzej wymienione maszyny i centrale
wentylacyjne umieszczone na zewnatrz budynku powoduja hatas powyzej 80 dB. Zaklad stolarski
i lakiernia to takze miejsce szczegolnie zagrozone pozarowym lub wybuchowym. Do tej pory niniejszy
zaklad nie powinien uzyska¢ zgody na budowe Burmistrza i Starosty, poniewaz nie bylo to zgodne
z wezesniejszym  przeznaczeniem terenu 1 Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.
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Dlatego powoduje to obnizenie wartosci mojej nieruchomosci i przy zmianie MPZP na teren P,U nalezy
zatozy¢ ze spowoduje to wicksza rozbudowe Zakladu produkcyjnego ijeszcze bardziej obnizy warto$¢
mojej nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o uniewaznienie niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Odnos$nie uwagi zawartej w punkcie 1: Zgodnie z planem teren dziatki nr 21/86 zostal wskazany jako teren
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, zabudowy uslugowej a obecny sposdb wykorzystywania
nieruchomosci zostal dopuszczony do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem wskazanym
w planie miejscowym. Zapisy sformutowane w planie wskazuja ustalenia majace na celu zabezpieczenie
nieruchomosci sasiednich przed oddzialywaniem na $rodowisko zabudowy realizowanej w oparciu o ustalenia
planu. Obecnie uchwalany plan miejscowy nie zmienia funkcji zabudowy istniejacej w bezposrednim
sasiedztwie terenu dziatki nr 21/86. Plan reguluje kwestie odnoszace si¢ do ucigzliwosci wynikajacych
prowadzonej dziatalno$ci w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 2: Ztozona uwaga jest bezzasadna, gdyz w granicach opracowania planu
nie wystepuja zaktady o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub zaktady o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ponadto w zapisach planu ustaleniach szczegoétowych karty
trenu w §15 ust. 3 pkt 2 lit a) jako funkcje wyltaczone w ramach przeznaczenia terenu wskazuje si¢ ,,zaklady
o zwickszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j”.

Powyzsze skutkowalo brakiem konieczno$ci wystapienia w tym zakresie o opini¢ do projektu planu do
wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 3: Zlozona uwaga jest bezzasadna, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu w §15 ust. 4 ustalono zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gdzie
ustalono wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywno$¢ zabudowy przez, co plan spelnia w tym zakresie wymagania
okreslone w 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 4: Zgodnie z ustaleniami planu nie projektuje si¢ przebiegu nowych
drog, co skutkuje brakiem wskazania w tekscie i rysunku planu odmiennego przeznaczenia terenu dla terenow
komunikacyjnych. Teren objety planem jest obecnie obslugiwany poprzez istniejacy uktad komunikacyjny
stanowiacy drogi publiczne gminne poza granicami objgtymi planem, ktory jest wystarczajacy do obstugi
terenu objetego planem.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 5: Tres¢ przywotanego rozporzadzenia, wyraznie przewiduje urzadzenie
drogi pozarowej wzdtuz budynku, na dzialce na ktorej ten budynek jest usytuowany.

Natomiast stosownie do treSci =z art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej ( tj. Dz.U. z2021r. poz. 869 ze zm.), to na wiascicielu budynku cigzy obowiazek
zapewnienia odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci przygotowanie budynku i terenu do
prowadzenia akcji ratowniczej. Z przepisu tego wynika obowigzek zapewnienia odpowiedniego dojazdu do
budynku dla samochodéw strazy pozarnej. (Wyrok WSA w Gdansku z 10 czerwca 2010 r., sygn. II SA/Gd
1/10 za wyrokiem NSA z dnia 9 wrze$nia 2003 r. sygn. akt IV SA 3858/01, LEX 187022).

Przedmiotem ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest teren zabudowy
produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, zabudowy ustugowej. Prognoze oddziatywania na s$rodowisko
projektu planu opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu, zatozen ochrony Srodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatdw dotyczacych charakterystyki i stanu srodowiska
przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu $rodowiska ijego zagrozen wynikajacych z realizacji
miejscowego planu uzupelniono na podstawie wizji terenowej. W prognozie oceniono mozliwy wplyw na
srodowisko przyrodnicze skutkow realizacji zapisdw projektu miejscowego planu. Ustalono charakter tych
oddzialywan na poszczeg6lne skladniki $rodowiska uwzgledniajac intensywnos¢ powodowanych przez
nie przeksztalcen, czas ich trwania oraz ich zasieg przestrzenny. Prognoza zawiera zapisy ograniczajgce
negatywne skutki planu m.in.:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) zasigg uciazliwosci dla Srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczacy
wytwarzania halasu, wibracji, zanieczyszczania powietrza nakazuje si¢ ograniczy¢ do terenu dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest wytwarzany;

3) obowigzek ochrony przed halasem terenéow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nadto w planie zostaty wykluczone funkcje terenu ktére powodujg ucigzliwosci dla pobliskiej zabudowy:
1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
2) sktadowanie, magazynowanie materiatow lub towar6w na otwartym powietrzu,
3) obiekty emitujace odory,
4) ztomowiska.

Niniejsza prognoza wraz zplanem zostala zaopiniowana pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze
Gdanskim.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 6: Przedmiotowa uwaga jest bezzasadna, punkt 6.1 sporzadzonej
prognozy oddziatywania na $rodowisko odnosi si¢ do ogolnej charakterystyki srodowiska geograficznego
(charakterystyki obszaru), punkty 7.1 oraz 7.2 dotycza dotychczasowych zmian w srodowisku, natomiast punkt
12 odnosi si¢ do przewidywanego znaczacego oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkow realizacji
projektu planu. W prognozie oddzialywania na srodowisko dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na
srodowisko. Stwierdzono, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych
projektem planu nie spowodujg istotnej ingerencji w Srodowisko przyrodnicze. Negatywny i krotkotrwaty
charakter oddzialywania na poszczegolne elementy srodowiska widoczny bedzie na etapie realizacji inwestycji
ustalonych w projekcie planu. Wplyw na srodowisko w trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych wigzac si¢
bedzie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, likwidacja naturalnej warstwy glebowej, zmianami
w wystepujacej szacie roslinnej ikrajobrazu. Moze wystapi¢ ucigzliwo$¢ w stosunku do poszczegdlnych
komponentéw s$rodowiska przyrodniczego poprzez: haltas, drgania, wibracje, wprowadzanie pylow do
atmosfery, itp. Nie przewiduje si¢ powstania istotnych zagrozen dla zdrowia izycia ludzi oraz dla
poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego.

Odnosnie uwagi zawartej w punkcie 7: Przedmiotowa uwaga jest bezzasadna, gdyz kwestia
rozstrzygania, czy obecnie istniejacy zaktad produkcyjny spetnia wymagania w zakresie zachowania norm
ochrony $rodowiska jak rowniez ochrony przeciwpozarowej nie jest przedmiotem oceny w procedurze
planistycznej dotyczacej sporzadzani miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rowniez nie jest
w kompetencji Burmistrza ocena prawidlowosci wydanych decyzji administracyjnych pozwolen na budowe
w procedurze planistycznej. W sporzadzonej prognozie finansowej stwierdzono, ze nie nastapi realizacji
roszczen zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomos$ci wyniku dokonania zamiany planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgsci terenu potozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb
geodezyjny Zelichowo, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. 1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz uktadow komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gming, realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, Srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz.503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2022 r., poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow zagospodarowania
i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta uchwale nr 274/XXXV/2021 zdnia
22 kwietnia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgsci terenu potozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb
geodezyjny Zelichowo. Na podstawie art. 15 ww. ustawy Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego sporzadzit
projekt planu, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu obecne przeznaczenie
terenu nie odpowiada postulowanemu zagospodarowaniu, a zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie zawieraja szczegOtowych ustalen, wytycznych zwigzanych
z przeznaczeniem tego terenu w zakresie funkcji iparametréw, dlatego postuluje si¢ o zmiang jego
przeznaczenia na funkcje ustug produkcyjnych i sktadow.

Opracowywany plan obejmuje obszar o powierzchni 2,0787 ha, znajdujacy si¢ przy ul. Wiejskiej, ktora
stanowi droge gminna. W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, ushugowa oraz tereny rolne.

Na przedmiotowym obszarze obj¢tym opracowaniem planu dla dziatek nr 21/29, 21/83, 21/84, 21/85, 21/86
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski przyjety uchwata
nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Elblaskiego nr 9, poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998 r.), w ktorym to teren opracowania stanowi teren bazy
gospodarki komunalnej oznaczany na rysunku planu symbolem GK. Natomiast dla czg¢éci dziatki nr 21/88
bedacej w granicach opracowania obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski przyjety uchwata nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia
3 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego nr 9, poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998 r.), w ktorym to teren
opracowania stanowit teren bazy gospodarki komunalnej oznaczany na rysunku planu symbolem GK. Plan ten
nastgpnie zostal zmieniony na rzecz obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Nowy Dwor Gdaniski w czeéci obrebu miejscowosci Zelichowo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
nr 141, poz. 2770 z dnia 22 listopada 2010 r.), w ktorym to teren opracowania stanowi grunty rolne.

Zgodnie 7z aktualng polityka przestrzenng, wyrazong w,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski”, zatwierdzonego uchwatg nr 67/X/95
Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski z dnia 2 czerwca 1995 r., zmienionego uchwatg nr 359/XLII1/2010
Rady Miejskiej z dnia 16 wrzesnia 2010 r., uchwatg nr 375/XLVI/2018 Rady Miejskiej z dnia 22 lutego
2018 r., uchwata nr 62/X/2019 Rady Miejskiej z dnia 09 maja 2019r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski, obszar objety planem znajduje si¢ w terenach rozwojowych dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i sktadowe;.

Dla przedmiotowego terenu wskazano nastepujace kierunki zagospodarowania:
,,8. Obszary przewidywane pod zainwestowanie (...)

8.3  Wyznacza sie tereny rozwojowe dla zabudowy produkcyjnej w miejscowosciach Zelichowo (Cyganek),
Ortowo, Stawiec, Ryki, Starocin oraz najwiekszy z nich w miejscowosci Kmiecin, wzdtuz drogi powiatowej jako
teren do koncentracji ustug produkcyjnych i funkcji przemystowych zwigzanych z miastem Nowy Dwor
Gdanski.

9. Standardy zagospodarowania terenow (wyszczegolnione dla obszaru opracowania planu):
‘wysokos¢ zabudowy:

-zabudowa wielorodzinna i ustugowa — do 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, maksimum 14 m do
kalenicy,

-produkcyjna i sktadowa — do 15 m,
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-urzqdzenia technologiczne wg potrzeb, zuwzglednieniem wynikow analizy krajobrazowej oraz
obowigzujqcych przepisow o ochronie lotow statkow powietrznych,

-inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

‘dachy:

-obiekty hal sportowych, produkcyjne i sktadowe oraz ustugowe - dachy wg rozwigzan indywidualnych,
-minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

-zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

-dopuszczalne rzedne posadzek parterow:

-w calym obszarze gminy dla nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi ustala sie minimalne rzedne
posadzki parteru na 2,5m n.p.m.,

-na terenach o rzednej terenu do 2,5m n.p.m. obowiqzuje zakaz realizacji piwnic z obowigzkiem podniesienia
gruntu wokot budynkow do min. 0,5m ponizej rzednej posadzki parteru,

-odstepstwa od zasad j.w. dopuszcza sie na terenach o rzednej terenu ponizej 0,5m n.p.m., pod warunkiem,
ze minimalna rzedna posadzki poddasza wyniesie 3,05m n.p.m. a teren wokot budynku bedzie podniesiony do
1,25mn.p.m.,

-odstepstwo j.w. nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic.,

-korekty rzednych okresla wlasciwy organ gospodarki wodnej w oparciu o prognozowane poziomy wod
powodziowych,

-w obrebie zwartej zabudowy wsi - rzednymi nalezy nawigza¢ do rzednych zabudowy istniejgcej,
zrealizowanej przed 1945 rokiem.

‘dopuszczalne tolerancje:

-w obrebie istniejgcej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza sie w nawigzaniu do historycznych podziatow
i historycznej zabudowy, mozliwos¢ niezbednej korekty okreslonych standardow,

-korekty okresla sie¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wtasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zgodnie z ustaleniami § 6 niniejszego planu ustalono przeznaczenie terenu dla catego obszaru planu: P,U -
teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, zabudowy ustugowe;.

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu, a takze
kontynuuja polityke przestrzenng gminy wydrazong ww. studium. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwiagzania w planie nie naruszajg ustalen
obowiazujacego studium.

Zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j,

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
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7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9 zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r., poz. 503) przez, co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww.
ustawy.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesnej oraz obszar objety planem nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te
uwarunkowania nie okre§lono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

W obszarze planu nie wskazuje si¢ rowniez obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w granicach
opracowania.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, uwarunkowan terenu, nawigzujac do istniejacej zabudowy, map
zagrozenia powodziowego ze wskazaniem prognozowanej glebokosci wody i dopuszczalnych korekt
standardow zagospodarowania terenéw zapisanych w Studium w planie ustalono nowe wartosci dla rzednych
posadzek parterow dla zabudowy okreslonej planem.

Teren w granicach opracowania nie wymaga uzyskania zgodny na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, gdyz uzyskal taka zgode w poprzedniej procedurze planistycznej. Przedmiotowa zgodg
udzielil Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej decyzja z dnia 12.11.1998 r. nr tr.051/602-209/98.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) procedur¢ formalno-prawna
zuwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U.z2022r., poz. 1029 ze zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j:

-0d dnia 02.02.2022 r., udostgpniony byt do opiniowania i uzgodnien wtasciwym organom i instytucjom,
‘w dniach od 15.04.2022 r. do 09.05.2022 r. - wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 04.05.2022 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu wptyne¢ta jedna uwaga do projektu planu,
ktora nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania
na S$rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art. 541art. 55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie
okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejska
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w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg nr 247/XXX/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski dla czeéci terenu polozonego przy ulicy Wiejskiej, obreb geodezyjny Zelichowo. Uchwalenie planu
miejscowego nie bedzie wiagzaé si¢ z koniecznoscig ponoszenia przez Gmine kosztow budowy infrastruktury
technicznej ani poniesienia kosztow urzadzenia drég gminnych, ani tez z konieczno$cig dokonania wykupu
gruntow na cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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