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Uchwala nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski dla cze$ci terenu polozonego na zachdod od ulicy Jantarowej oraz na péinoc od drogi
krajowej S7.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku
z uchwata nr 341/XLI111/2022 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 27 stycznia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwoér Gdanski dla czesci terenu potozonego na zachdd od ulicy Jantarowej oraz na
potnoc od drogi krajowej S7, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla cze$ci terenu polozonego na zachdd od ulicy Jantarowej oraz na pdéinoc od drogi krajowej S7
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mmiasta i gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetej
uchwatg nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika
2014 r. w zakresie obszaru miasta.
2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 11,84 ha.
3. Granice planu o0znaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne okreslone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwatly.
5. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastgpujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogoélne;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe;
4) Rozdzialt 4 - Przepisy koncowe.
§2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogolne obowigzujgce na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow. Dla kazdego terenu obowigzuja
roOwnoczesnie ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegotowe.
§3. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach opracowania;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, ze wzglgdu na ich nie wystepowanie w granicach opracowania;
4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

pas ochrony funkcyjnej terenu 0 szerokosci po 7 m w obie strony od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN -15kV;

wymiary w metrach;

przeznaczenia terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, badz wynikaja
z przepisOw odrebnych.
§5. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja definicje terminéw uzytych w planie:

1)

2)
3)
4)

2.

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, linia ta nie obowiazuje dla sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oraz oznaczony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumied
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz
ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1)
2)
3)
4)

PP-PS- tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
Z- teren zieleni;

KDS - teren drogi ekspresowej;

KDD - teren drogi dojazdowe;.

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.
3.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu;

Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;
Pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendéw zostaly okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegdlowych dotyczacych poszczegdlnych terendw.

§8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegblnosci budowy 1 przebudowy drég oraz nalezacych do tych przedsiewzieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

zasieg uciazliwosci dla $rodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczacy wytwarzania hatasu, wibracji, zanieczyszczania powietrza nie moze przekraczaé
okreslonych norm wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrgbnych jak rowniez
powinien zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest
wytwarzany;

obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Strona 3



4)

5)

6)

7)
8)

9)

zakaz sktadowania, zbierania, przeladunku lub przetwarzania wszelkich odpadow w tym
odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejszg uchwala, w tym ztomu;
obowigzek uwzglednienia i zachowania ciekdw, systemu melioracji i urzadzen wodnych na
dziatce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejacym drenazem - przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje zapewniajace
jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej
oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie
moga trwale, negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac
na nich szkod;

zakaz zanieczyszczania wod i gleby;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od
zakazoOw w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

§9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1.

W granicach opracowania planu cz¢s$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzig od strony morza, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
I wynosi 1% (raz na 100 lat);

W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku wprowadzenia nowej zabudowy przemystowej lub magazynowej na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, nalezy ja zabezpieczy¢ przed powodzig poprzez
wyniesienie posadzki parteru budynkéw powyzszej poziomu wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat oraz dodatkowe zabezpieczenie co
najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

§10. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1.

1)
2)

W granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii w obie strony), wskazanej na rysunku planu. W obrgbie pasa ochrony
funkcyjnej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci:
obowiazuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokol linii $redniego napigcia
po przeniesieniu linii poza obszar planu lub po jej likwidacji.

Ze wzgledu na polozenie terenu planu w sasiedztwie drogi krajowej nr S7 i1 mogace
wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, nowe obiekty budowlane
wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania.
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4,
1)
2)

3)
5.

§12.

Powigzania obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewniajg drogi
gminne publiczne a nastgpnie droga wojewodzka nr 502 oraz dodatkowa jezdnia drogi
ekspresowej S7 (droga serwisowa) poza granicami opracowania planu.

Ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach planu wraz z jego klasyfikacja:

droga ekspresowa oznaczona symbolem 1KDS (droga ekspresowa S7). Teren w granicach
opracowania obejmuje cze$¢ pasa drogowego drogi ekspresowej S7, przylegly do dodatkowej
jezdni drogi ekspresowej S7 (drogi serwisowej) poza granicami opracowania planu;

droga dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD zapewniajgca obstluge komunikacyjng terenow
objetych planem.

Dopuszcza si¢ potaczenie drogi dojazdowej 1KDD z dodatkowa jezdnig drogi ekspresowe;j
(droga serwisowa) pod warunkiem przebudowy uktadu drogowego w obszarze skrzyzowania
w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji inwestycji nie drogowej wynikajacej z ustalen planu.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

dla zabudowy produkcji minimum1 miejsce na 5 zatrudnionych;

dla magazynow i sktadow minimum 1 miejsce postojowego na kazde 250 m? powierzchni
magazynowej;

miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnej dziatki budowlane;.

Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw infrastruktury technicznej

I gospodarowania odpadami.

1.

2.

1)
2)
3)

1)
2)

Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, wymiane obiektow 1 sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym).
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, wymiany obiektow i sieci
urzadzen infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 1, jezeli brak jest
mozliwo$ci ich budowy w liniach rozgraniczajacych drog albo wynika to z istniejacego
zagospodarowania.

. Zaopatrzenie w wode:

sieci wodociggowej;

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajgcych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociggowej @80 mm.

Odprowadzenie $ciekow bytowych:

do sieci kanalizacji sanitarnej;

ustala si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacyjnej @50 mm dla przewodow ttocznych i @160
mm dla przewodow grawitacyjnych.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu, kanatéw krytych, rowow
otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-
glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi. Przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe
podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. W celu retencjonowania wod
opadowych 1 roztopowych lub nadmiaru woéd gruntowych dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych
lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach dziatki
budowlanej;

Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;j
nr S7;
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1)
2)

3)

10.

11.

12.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejagce lub
projektowane linie kablowe 15kV i 0,4kV. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng
ze zrddet energii odnawialnej (z wylgczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dziatki;

Zaopatrzenie w gaz:

z sieci gazowych lub bezprzewodowo;

dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ sktadow 1 magazynow oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
réwniez rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrebnych;
ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej ¥32 mm.

Zaopatrzenie w cieplo - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
nalezy stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieptlo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci. Dopuszcza si¢ realizacje
systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne (z wylaczeniem sitowni
wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Dostep do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejagca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu. Dla calego obszaru planu
ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne;
Gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie.

§13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1.
2.
1)
2)
3)
4)

§14.

W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania
I podziatlow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang - od 70° do 120°;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke
procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 % dla
catego obszaru planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§15. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1PP-PS, 2PP-PS.

1.
2.
3.

4.
1)
2)
3)

Powierzchnia terenu: 9,82 ha.

Przeznaczenie terenu: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow.

Dopuszczona zabudowa produkcyjna lub sktadow i magazynow moze by¢ realizowana tgcznie
lub samodzielnie i w dowolnych proporcjach.

Funkcje wylaczone:

zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
sktadowanie materialdéw opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych;
ztomowiska;
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2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

1)
2)
3)

4)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
60%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki;

intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0, maksymalna: 1,2;

wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 15 m; kominy, maszty antenowe i urzadzenia
techniczne zwigzane z technologig produkcji - maksymalnie do 25 m;

ksztatt dachu: dowolny;

rzgdne posadzek parteréw minimum: 0,5 m npm;

ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podziatéw na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej
lub regulacji granic;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem: 1KDD lub z drogi serwisowej poza granicami planu;

§16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z.

NEFEEWN -

4.

Powierzchnia terenu: 0,53 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ustala si¢ nakaz ksztattowania zieleni W celu izolowania terenéw mogacych oddzialywac
niekorzystnie na tereny sgsiedniec w formie zwartej zieleni wielopietrowej - niskiej,
sredniowysokiej 1 wysokiej, z udzialem roslinnosci zimozielonej, w obrebie catego terenu
z uwzglednieniem zapiséw §10 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

Obstuga komunikacyjna: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem: 1KDD.

§17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDS.

R wWN P

2)

Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

Przeznaczenie: teren drogi ekspresowej.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

teren obejmuje cze$¢ pasa drogowego drogi ekspresowej S7, przyleglty do dodatkowej jezdni
drogi ekspresowej S7 (drogi serwisowej); szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania: sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.

NEFEWN -

Powierzchnia terenu: 0,74 ha.

Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty
nr 356/XLV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czesci
terenu potozonego przy ulicy Jantarowej i przy drodze krajowej nr 7 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 11 grudnia 2014 r., poz. 4403).

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Wojciech Krawczyk

Strona 8



Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia ... 2023 r.

Zatacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz.997 ) Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim rozstrzyga,
CO nastegpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 997), art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.)
Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen atakze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla czgsci terenu potozonego na zachod od ulicy Jantarowej oraz na pétnoc od drogi krajowej S7.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od ............. r.do............ r,awdniu.................. r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien ................. r., w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim stwierdza, ze do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla czes$ci terenu potozonego na zachod od ulicy Jantarowej oraz na potnoc od drogi krajowej S7 (...).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz.977), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czesci terenu polozonego na
zachdd od ulicy Jantarowej oraz na poétnoc od drogi krajowej S7, Rada Miejska w Nowym Dworze
Gdanskim rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wtasne gminy, zapisane w
niniejszym planie obejmuja: budowe drég, wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie
i oczyszczanie §ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim, strategie,
plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
I kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. Srodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne),
W oparciu 0 obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 p0z.977) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz
okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim
podjeta uchwate nr 341/XLIII/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski dla czesci terenu potozonego na zachod od ulicy Jantarowej oraz na poinoc od drogi
krajowej S7. Na podstawie art. 15 ww. ustawy Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego sporzadzit
projekt planu, zawierajacy cze$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem.
Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie zgodnych
z przedstawionymi wnioskami zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu objetego
planem jednocze$nie utrzymujac funkcje terenu zgodna z polityka przestrzenng wyrazong w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Nowy Dwor Gdanski.
Opracowywany plan obejmuje obszar o powierzchni 11,84 ha, potozony na zachdd od ulicy
Jantarowej oraz na p6inoc od drogi krajowej S7.
Na przedmiotowym obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgsci terenu potozonego przy
ulicy Jantarowej i przy drodze krajowej nr 7 przyjety uchwata nr 356/XLV/2014 Rady Miejskiej w
Nowym Dworze Gdanskim z dnia 6 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
11 grudnia 2014 r., poz. 4403), w ktorym to teren opracowania stanowig tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazynow oraz tereny projektowanych drog publicznych.
Zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski przyjeta uchwatg
nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
w zakresie obszaru miasta wskazany jest jako tereny przemystu, baz transportowych, ustug
produkcyjnych sktadow.
Standardy zagospodarowania terenéw ustalone w Studium dotyczace terenu opracowania:

e wysoko$¢ zabudowy:
- zabudowa produkcyjna i magazynowa — nie wyzej niz 15 m do kalenicy z tolerancjg 10%,
- urzadzenia 1 budowle technologiczne w oparciu o analiz¢ krajobrazowg — do 30 m z tolerancja
5%, kominy 1 maszty antenowe, w/g potrzeb z uwzglednieniem przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa lotow,
- inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

e dachy:
- budynki gospodarcze i ustugowe - dachy wysokie - pochylenie potaci 25° z tolerancja 5°,
- obiekty hal sportowych, przemystowe i magazynowe - dachy wg rozwigzan indywidualnych,

e minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:
- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

e rzedne posadzek parterow:



- w calym obszarze miasta, dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, minimalny poziom
posadzki parterow - 1,5m n.p.m. jezeli whasciwy organ gospodarki wodnej nie ustali koniecznosci
zmiany, ze wzgledu na ochrone przeciwpowodziowa,
e dopuszczalne tolerancje:
- w obrebie istniejacej zwartej zabudowy, dopuszcza si¢ w nawigzaniu do historycznych podziatéw
1 historycznej zabudowy, mozliwo$¢ niezbgdnej korekty okreslonych standardow,
- korekty okresla si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym: ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe.
Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
I bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Zgodnie z ustaleniami §6 niniejszego planu ustalono przeznaczenie terenéw z ponizsza
klasyfikacja:
1) PP-PS- tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) Z- teren zieleni;
3) KDS - teren drogi ekspresowej;
4) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu,
a takze kontynuujg polityke przestrzenng gminy wydragzong ww. studium. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwigzania
w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.
Zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace
elementy:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.977) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.



W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani
dobra kultury wspodtczesnej oraz obszar obje¢ty planem nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
1 ze wzgledu na te uwarunkowania nie okre$lono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

W obszarze planu nie wskazuje si¢ roOwniez obszarOw przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granic i sposobow zagospodarowania
terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie
wystepowanie w granicach opracowania.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, uwarunkowan terenu, nawigzujac do istniejgcej
zabudowy, map zagrozenia powodziowego ze wskazaniem prognozowanej glebokosci wody
i dopuszczalnych korekt standardow zagospodarowania terenow zapisanych w Studium w planie
ustalono nowe wartosci dla rzgdnych posadzek parteréw dla zabudowy okreslonej planem.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) procedure
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu .............. r.
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej:
e oddnia .........oeeeiiinnnl. r.,.— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wiasciwym
organom i instytucjom,
e wdniachod................ 1 (0 S r. — wylozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu ................... r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad

rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wytoZenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu ..o, uwag.
Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t..
Dz. U. 2 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm..). Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa
oraz sktadania uwag 1 wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami
analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjetej przez Radg Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg nr 247/XXX/2020 z dnia 21
grudnia 2020 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy
Dwor Gdanski.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgsci terenu potozonego na zachdd od ulicy Jantarowej oraz na
potoc od drogi krajowej S7(...).



