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projekt lipiec 2023 r.

Uchwala nr .......euueeeeneeee.
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia .cooooeeveveeenne 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
nr 204 w obrebie geodezyjnym Lubieszewo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zwigzku z uchwata
nr 50/VIII/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 204 w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 204 w
obrebie geodezyjnym Lubieszewo zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor
Gdanski”, zatwierdzonego uchwalg nr 67/X/95 Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski z dnia 2
czerwca 1995 r., zmienionego uchwatg nr 359/XLII1/2010 Rady Miejskiej z dnia 16 wrzesnia 2010 r.,
uchwatg nr 375/XLVI/2018 Rady Miejskiej z dnia 22 lutego 2018 r., uchwatg nr 62/X/2019 Rady
Miejskiej z dnia 09 maja 2019 r. oraz Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.
2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,08 ha.
3. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne okreslone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
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5.
1)
2)
3)
4)

Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

Rozdziat 2 - Ustalenia ogolne;

Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe;

Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1)
2)

3)

4)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy;

sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

§4.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiary w metrach;

strefa ochrony ekspozycji - caly obszar planu;

istniejgce urzadzenia wodne melioracji szczegbtowych (rowy melioracyjne)- do zachowania;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z 0znaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostate ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak:
balkony, okapy, gzymsy, zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie i podjazdy dla oséb
niepetnosprawnych, tarasy, jednak nie wigcej niz o 1,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow itp.);

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtdéwne potacie sg nachylone pod
tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;
teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oraz oznaczony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku
do funkcji mieszkaniowej, niepowodujacych ponadnormatywnego oddzialywania emisji
substancji, energii, halasu, promieniowania oraz nie bedacymi przedsiewzigciami mogacymi

Strona 3



projekt lipiec 2023 r.

zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 5. Przeznaczenie terenow.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu w granicach planu okreslone symbolem: MNU -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreSlone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych
rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji:

1) dopuszcza si¢ elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem;

2) nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji tworzywem sztucznym typu siding;

3) kolory stosowane na elewacjach nalezy ograniczy¢ do koloréw odpowiadajacych naturalnym
materiatom wykonczeniowym (tj. ceramika, drewno, kamien, piasek);

4) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w barwach jaskrawych;

3. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

4. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

§ 7. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

4) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie
mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sagsiednie, sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac
na nich szkod;

5) ustala si¢ zakaz osuszania i kanalizowania rowow melioracyjnych;

6) maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla
utwardzenia dojazdéow do poszczegdlnych budynkow i wydzielonych dziatek oraz miejsc
postojowych dla samochodow;

7) dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu MNU

dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
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8)

9)

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej na obszarze opracowania.

1.
2.

1)

2)

W obszarze planu nie wystepujg i nie wyznacza si¢ zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.
Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Lubieszewo, w ktorej
obowigzuje:

ograniczenie w zakresie formy i gabarytow zabudowy - okreslone w zasadach ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

zakaz lokalizacji obiektow i budowli stanowigcych dominanty przestrzenne (anten, masztow).

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej
i systemu parkowania.

1.

1)

2)

§ 10.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewnia droga
publiczna powiatowa nr 2344G poza granicami opracowania planu, stanowigca zewngtrzne
powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z pozostalg czgscig gminy.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez wykorzystanie istniejacego
zjazdu wskazanego orientacyjnie na rysunku planu z drogi powiatowej nr 2344G zlokalizowanej
poza granicami opracowania planu.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe
nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku
lub pod wiata;

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz wydzielonych lokali mieszkalnych
minimum 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny lub wydzielony lokal mieszkalny,
dodatkowo w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym nalezy
przewidzieé¢ 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.
Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techniczne;j

I gospodarowania odpadami.

1.

1)

2)

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W ramach realizowane;j sieci nalezy uwzglednic
rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
mozliwo$ci technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu
zrealizowania tej sieci zastosowanie bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki bytowe;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo na wilasny teren
nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych, urzadzen wodnych lub do sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
utwardzonych zanieczyszczonych wymagajg podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i
roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego
wykorzystania do celow gospodarczych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej oraz ze zrodet energii
odnawialnej (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowych. Dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegltosci),
w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazyndéw oraz
podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania. W strefach tych nie moga réwniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref
zawarte s3 w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
nalezy stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje systeméw grzewczych
wykorzystujacych zrodta odnawialne (z wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dostgp do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych -z sieci telekomunikacyjnej
i teletechnicznej. Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych, jako sieci podziemne;

gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ budoweg, wymiane, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

2.
1)

2)
3)

4)

W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania
| podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki:

a) naterenie MNU - 1800 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) naterenie MNU - 25 m,

kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gldowny wjazd na dziatk¢ budowlang - od 70° do 120°;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§12. Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %,
gdyz grunty w granicach planu stanowig wtasno$¢ komunalng gminy.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMNU.

1.
1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

b)

d)

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylgcznie nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku

mieszkalnego, funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowe;j

budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace bagdz wbudowane w bryte budynku

mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego;

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-ustugowego;

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, obowiazuje zabudowa

w formie wolnostojacej;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie

25%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,5;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych mieszkalno-ustugowych: maksymalnie dwie
kondygnacje naziemne do 9 m,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych: do 6 m.

obowigzuje usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego w stosunku

do drogi: rdwnolegle - budynek szerokofrontowy, na wzoér zagrody wielobudynkowej lub w

uktadzie jednobudynkowym (wzdluznym kryte jezdnym dachem), woéwczas dopuszcza sig

usytuowanie budynku kalenicg prostopadle do drogi;

geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych: dachy dwuspadowe

symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie

nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, w przypadku garazu wbudowanego w bryte

budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nalezy przyja¢ kat nachylenia dachu

tozsamy z katem nachylenia potaci dachu nad bryta cze$ci mieszkalnej budynku od 35° do 45°,

obowigzuje krycie dachow dachowka lub blachodachéwka w kolorze naturalnego i matowego

materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy),

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych dopuszcza sig

wystawki, lukarny i okna potaciowe, ktére nie moga zajmowaé wigcej niz 30% powierzchni

potaci dachowe;.

10) rzut gtdéwnej bryty budynku mieszkalnego na planie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,0,

elewacje frontowe symetryczne, w tym na gtéwnej osi budynku dopuszcza si¢ wystawke, ganek;

11) rzedne posadzek parterow minimum: 1,0 m npm;
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12) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
3) dopuszcza si¢ wytacznie wzdluzne podziaty (prostopadie do drogi powiatowej a rownolegte

wzgledem istniejagcych rowdéw melioracyjnych;

4) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatow na cele powickszenia sasiedniej dziatki budowlane;j
lub regulacji granic;

5) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tracg wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Dwor Gdanski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Woijciech Krawczyk
/-1
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Gdanskim
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr .........
Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim zdnia .................... r.
Zalacznikl.pdf
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 977) Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim rozstrzyga,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977) Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego oglosit w prasie
miejscowej oraz  poprzez  obwieszczenie na  tablicy  ogloszen, atakze  zgodnie
z art. 3ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 204 w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
................... 2023 r. do................2023 r.,, aw dniu...................2023 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien ............... 2023 r., w ktérym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogtly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim stwierdza, ze do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 204 w
obrebie geodezyjnym Lubieszewo (...).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ..o
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 204 w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo, Rada
Miejska w Nowym Dworze Gdanskim rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., p0z.40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w
niniejszym planie obejmuja: wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie
sciekéw komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim, strategie,
plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i
kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w cz¢$ci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsiebiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w
oparciu o obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270).
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Zatacznik nr 4 douchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia .............. r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977) ujawnione
zostang po klikni¢ciu w ikone.


file:///E:/OPRACOWANIA%20W%20TRAKCIE%20OPRACOWANIA/2022%20Zmiana%20planu%20Lubieszewo%20dz.%20nr%20204%20%20gm.%20Nowy%20Dwór%20Gdański/2.%20ETAP%20II-%20KONCEPCJA%20OPRACOWANIA%20PLANU/Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia
sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta
uchwate nr 50/VIII/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 204 w obrgbie
geodezyjnym Lubieszewo.
Na podstawie art. 15 ww. ustawy Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego sporzadzit projekt planu,
zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu celem
opracowania planu jest prowadzenie wiasciwej polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajac
istniejace 1 postulowane zainwestowanie obszaru. Teren dziatki nr 204 w obrebie geodezyjnym
Lubieszewo przeznacza si¢ pod teren zabudowy skupionej o przewadze funkcji mieszkalnej i
ustugowe;.
Opracowywany plan obejmuje swym zasiggiem dziatke o nr ewidencyjnym 204 o pow. 1,08 ha
polozong w srodkowo-wschodniej czes$ci obrebu ewidencyjnego Lubieszewo.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwor Gdanski zatwierdzony uchwatg Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. W obowiazujacym miejscowym planie teren przeznaczony jest,
jako tereny rolne.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng, wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski”, zatwierdzonego uchwatg
nr 67/X/95 Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski z dnia 2 czerwca 1995 r., zmienionego
uchwatg nr 359/XLIII/2010 Rady Miejskiej z dnia 16 wrzesnia 2010 r., uchwatg nr 375/XLVI1/2018
Rady Miejskiej z dnia 22 lutego 2018 r., uchwatg nr 62/X/2019 Rady Miejskiej z dnia 09 maja 2019
r. oraz Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski (w zakresie obszaru gminy)
obszar objety planem znajduje si¢ w terenach rozwojowych zabudowy skupionej o przewadze funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;.
Dla przedmiotowego terenu wskazano nastgpujace kierunki zagospodarowania:
,»8. Obszary przewidywane pod zainwestowanie (...)
8.1 Wyznacza sig tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako kontynuacja
zwartej zabudowy wsi w miejscowosciach Zelichowo, Orfowo, Lubieszewo, Marynowy, Rychnowo,
Kmiecin, Jazowa, Kepki, Stobna, Starocin, Solnica.
9. Standardy zagospodarowania terenow (wyszczegolnione dla obszaru opracowania planu):

o minimalne wielkosci dziatek dla nowej zabudowy /z tolerancjq 10%:

— Jednorodzinnej - 1000 m?,

— mieszkaniowo-ustfugowej - 1500 m?,

—  wtym z ustugg wbudowang - 1200 m?,
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® wysokos¢ zabudowy:

— Jjednorodzinnej, obiektow zagospodarowania terenow turystycznych i rekreacyjnych oraz
zabudowa w strefach konserwatorskich - 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum
10,5m do kalenicy,

— inne - jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

e dachy:

— zabudowa mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjna - dachy wysokie, pochylenie potaci 25°-
45°, w strefach konserwatorskich dwuspadowe lub naczotkowe pochylenie potaci 35° - 45°,

e minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

e zabudowa jednorodzinna - 40%

o dopuszczalne rzedne posadzek parterow:

— w calym obszarze gminy dla nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi ustala sie
minimalne rzedne posadzki parteru na 2,5m n.p.m.,

— na terenach o rzednej terenu do 2,5m n.p.m. obowiqzuje zakaz realizacji piwnic z
obowiqgzkiem podniesienia gruntu wokot budynkow do min. 0,5m ponizej rzednej posadzki
parteru,

— odstepstwa od zasad j.w. dopuszcza si¢ na terenach o rzednej terenu ponizej 0,5m n.p.m., pod
warunkiem, Ze minimalna rzedna posadzki poddasza wyniesie 3,05m n.p.m. a teren wokot
budynku bedzie podniesiony do 1,25m n.p.m.,

— odstepstwo j.w. nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic.,

— korekty rzednych okresla wiasciwy organ gospodarki wodnej w oparciu o prognozowane
poziomy wod powodziowych,

— w obrebie zwartej zabudowy wsi - rzednymi nalezy nawigzaé do rzednych zabudowy
istniejqcej, zrealizowanej przed 1945 rokiem.

e dopuszczalne tolerancje:

— w obrebie istniejgcej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza sie w nawigzaniu do historycznych
podziatow i historycznej zabudowy, mozliwosc niezbednej korekty okreslonych standardow,

— korekty okresla si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objgtego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym: ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefnstwa
ludzi i mienia.

Zgodnie z ustaleniami §5 niniejszego planu ustalono przeznaczenie terenu dla catego obszaru planu
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie planu, a takze
kontynuuja polityke przestrzenng gminy wydrazong ww. studium. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwigzania w planie nie
naruszaja ustalen obowigzujacego studium.
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Zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace
elementy:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) przez, co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, uwarunkowan terenu, nawigzujac do istniejacej zabudowy,
map zagrozenia powodziowego 1 dopuszczalnych korekt standardow zagospodarowania terenow
zapisanych w Studium w planie ustalono nowe warto$ci dla rzednych posadzek parterow dla
zabudowy okreslonej planem.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) procedure
formalno-prawng z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

e oddnia ...l r.,— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wilasciwym
organom i instytucjom,

e wdniachod................ r.do ..o, r. — wylozony byt do publicznego wgladu.
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W trakcie wytozenia projektu planu, w dniu ................... r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wytozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu ....................coeiiiinnnnl. uwag.
Na etapie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
wymagang przepisami prawa decyzje Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi wyrazajacg zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 1,0800 ha gruntéw rolnych klasy II, potozonych na terenie gminy
Nowy Dwor Gdanski, w obrgbie Lubieszewo, w granicach dziatki ew. nr 204.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag 1 wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej
przez Rade Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg nr 247/XXX/2020 z dnia 21 grudnia 2020
r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

W powyzsze analizie stwierdzono, ze plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy podawac zmianie dazac do ograniczenia ich
funkcjonowania w szczego6lnosci na ternach miasta i zwartych jednostek osadniczych wsi. Plany te
nalezy rowniez poddawa¢ zmianie ze wzgledu na zawarte w nich zalozenia, ktére ulegly
dezaktualizacji. W przypadku terenu objgtego zmiang planu funkcja terenu wskazana w
obowigzujacym planie wymaga zamiany i aktualizacji w oparciu o przyjeta polityke przestrzenna
zawarta w obowiazujacym studium.

Powyzsze opracowanie planu wpisuje si¢ rowniez w zatazenia wieloletniego programu sporzadzania
planéow miejscowych, gdzie wskazano, ze szczegdlnym monitoringiem powinny zosta¢ objete
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w oparciu o ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W zwigzku z powyzszym grupa tych planow
bedzie przedmiotem zmian w obszarze miasta 1 gminy poprzez aktualizacj¢ poszczegdlnych
fragmentéw na podstawie sktadanych wnioskdw o zmiane planu. Wniosek o podjecie uchwaty w
sprawie przystapienia do zmiany planu zostat ztoZzony przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego.
Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu dziatki nr 204 w obrebie geodezyjnym Lubieszewo.



