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Uchwala nr .......euueeeeneeee.
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia .cooooeeveveeenne 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski dla czesci terenu polozonego na poludnie od ul. Warszawskiej, pomiedzy torami
kolejowymi, a ul. Nasienng

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) W zwigzku
z uchwatg nr 439/LX111/2023 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 marca 2023 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski dla czeéci terenu potozonego na potudnie od ul. Warszawskiej, pomiedzy torami
kolejowymi, a ul. Nasienna, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla

czesci terenu potozonego na potudnie od ul. Warszawskiej, pomigdzy torami kolejowymi, a ul.

Nasienng zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski

przyjetej uchwatag nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdafskim z dnia 23

pazdziernika 2014 r., w zakresie obszaru miasta.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 19,68 ha.

3. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi czg¢$ciami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne okre§lone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

5. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia og6lne dotyczace calego obszaru planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terendw elementarnych;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu oraz

ustalenia szczegdtowe dla poszczeg6dlnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu obowigzuja

réwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdlowe.

§3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
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obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

istniejgce urzgdzenia wodne melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne)- do zachowania;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5.
1)

2)

3)
4)

5)

6)

§6.
ich
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
§7.
1.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
itp.);

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, oraz oznaczony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchni biologicznie czynnej - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej, niepowodujacych ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji,
energii, hatasu, promieniowania oraz nie bedgcymi przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu

Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oraz
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

IE - tereny elektroenergetyki;

MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

U-MN - teren zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Z- teren zieleni;

ZN- teren zieleni naturalnej;

WS - tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;

KDD - tereny drogi dojazdowej;

KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Podstawowe zasady ksztalttowania tadu przestrzennego =zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych
rozdziatu 3.

Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowaé tradycyjne (naturalne) materialy do
wykonczenia elewacji budynkow w kolorze biatym, bezowym, brgzowym, jasnoszarym.

Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw
dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;.
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§8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnosci budowy 1 przebudowy drég, infrastruktury kolejowej oraz nalezacych do tych
przedsigwzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakres ucigzliwosci obiektow i1 prowadzonej dziatalnos$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zakaz skladowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych na calym obszarze
objetym niniejszg uchwala;

5) wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
trwale, negatywnie oddzialywac na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod;

6) dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu MNW
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem halasu dopuszczalnym jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem pkt 8);

7) dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu MNW-U,
dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z poziomem halasu dopuszczalnym jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zastrzezeniem pkt 8);

8) na terenach 1IMNW, 2MNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U i 4MNW-U w zwiazku z
sgsiedztwem obszarow kolejowych, obowigzujg szczegdlne zasady ochrony przed hatasem -
ochrona akustyczna zabudowy lokalizowanej w granicach terenu polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem;

9) dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu U-MN
dopuszczalne poziomy halasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak dla
terenow zabudowy ustugowej;

10) zachowanie istniejacego uktadu urzadzen wodnych melioracji szczegdélowych (otwartych rowow
melioracyjnych) wskazanych na rysunku planu. W przypadku kolizji z nowym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ przebudowe ukladu rowdéw melioracyjnych, przebudowa ukltadu rowéw
melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkéw wodnych na terenie planu
jak 1 w jego sasiedztwie. Przebudowa rowdw melioracyjnych jak 1 nowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenéw nie moze zakldca¢ prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego.
Obowiazuje zakaz zasypywania rowow.

11) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazow
w stosunku do chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy.

1. W sgsiedztwie terenu kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu) w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a
takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Wynikajaca z przepisow o transporcie
kolejowym nieprzekraczalna linia zabudowy od granic obszaru kolejowego wynosi min. 10,0 m, a
od osi skrajnego toru min. 20,0 m.
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4.

5.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu wynikajacych
z sgsiedztwa linii kolejowej oraz ciggéw komunikacyjnych nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami.

W granicach opracowania planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napi¢cia 15kV, dla ktérych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o szerokosci 14 m (po 7
m od osi linii w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

W obszarze pasow ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja ograniczone
mozliwo$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochrony funkcyjnej wokoét linii sredniego napigcia po przeniesieniu
linii poza obszar planu, po jej likwidacji lub po jej skablowaniu i umieszczeniu w pasach drog.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej
I systemu parkowania.

1.

2)

3)

4.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi gminne W
granicach opracowania planu oraz drogi publiczne gminne (ul. Warszawska i ul. Tczewska) poza
granicami opracowania planu stanowigce zewngetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego
planem z pozostalg czgscig gminy.

Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD zapewniajace obsluge komunikacyjng terenow
objetych planem oraz stanowigce powigzanie komunikacyjne z pozostatg czescig gminy;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR zapewniajace obstuge
komunikacyjng terendw objetych planem.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dzialki budowlanej. Przez miejsce postojowe
nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku lub
pod wiata;

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz wydzielonych lokali mieszkalnych minimum 2
miejsca postojowe na budynek mieszkalny lub wydzielony lokal mieszkalny, dodatkowo w
przypadku prowadzenia dzialalnosci uslugowej w budynku mieszkalnym nalezy przewidzie¢ 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? ushugowej powierzchni uzytkowe;;

dla zabudowy ushugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug i minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami.

1.

2.

2)

3)

1)

Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, wymiane obiektow i sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym).

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, wymiany obiektow i sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 1, jezeli brak jest mozliwosci ich
budowy w liniach rozgraniczajacych drég albo wynika to z istniejacego zagospodarowania.
Zaopatrzenie w wodg:

sieci wodociggowej, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza
si¢ wlasne ujecie wody;

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajgcych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociggowej @80 mm.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych:

do sieci kanalizacji sanitarnej;
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2)
3)

5.

1)
2)

10.

11.

ustala si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacyjnej @50 mm dla przewodow tlocznych 1 @160 mm
dla przewodow grawitacyjnych;

dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej zastosowanie bezodpltywowych
zbiornikow na $cieki bytowe.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu, kanatéw krytych, rowéw otwartych,
zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w
stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub
roztopowymi. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania tych wod na obszar kolejowy i
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi. W celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dziatki budowlane;.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace lub
projektowane linie kablowe 15kV i 0,4kV. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze
zrédet energii odnawialnej (z wylaczeniem sitowni wiatrowych, ) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dzialtki.

Zaopatrzenie w gaz:

z sieci gazowych lub bezprzewodowo;

dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ sktadéow i magazynoéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg rowniez rosnac
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sag w przepisach odrebnych;

ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

Zaopatrzenie w ciepto - dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby =zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci. Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych
wykorzystujacych zrodta odnawialne (z wylgczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dostep do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu. Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne.

Gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
a)
b)
c)
d)
2)
a)
b)
c)

minimalna powierzchnia dziatki:

na terenie IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW - 1000 m?,

na terenie IMNW-U, 2MNW-U-1350 m?,

na terenie SAMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U -1100 m?

na terenie 1U-MN- 1200 m?.

minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

na terenie IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW - 22 m,

na terenie IMNW-U, 2MNW-U, 3SAMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U - 25 m,
na terenie 1U-MN - 28 m.
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3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi z ktorej nastepuje
gléwny wjazd na dziatke budowlang od 70° do 120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialow na cele powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomos$ci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci :

1) dla terendow stanowigcych mienie komunalne gminy:0%;

2) dla pozostatych terenow:5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11E, 21E, 3IE.

1. Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 wurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
80%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 4 m;

6) dach: ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

3. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ wydzielenie dziatki wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§15. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMNW, 2MNW,

3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w formie wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku gospodarczego i garazowego;

3) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana
w brylt¢ budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

5) rzedne posadzek parteréw minimum: 0,6 m npm;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
25%);

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,5;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 9,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m.

10) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwuspadowe, naczotkowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow drugorzednych o
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dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowe;.

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 30°.

c) pokrycie dachow: dachéwka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szaro$ciach.

11) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych oraz zagospodarowania terenu w sposob

gwarantujacy dotrzymanie standardow jakos$ci sSrodowiska, w szczegdlno$ci dopuszcezalnych poziomow

hatasu.

3. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 1 nie dotyczg podziatow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem.

§16. Ustalenia szczegdélowe dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNW-U,

2MNW-U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
ustug.

1) dopuszczone ustugi obejmuja:

a) ushugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne);

b) ustugi pomocy spotecznej (w tym domy seniora z wytgczeniem schronisk dla oséb bezdomnych
oraz hoteli robotniczych);

c) ustugi biurowe i administracji,

d) ustugi edukacji,

e) ustugi gastronomii,

f) ustugi drobne (w tym fryzjerskie, kosmetyczne, itp.).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz jednego budynku ustugowego
w formie wolnostojacej;

2) ustala sie lokalizacje ustug w budynku ustugowym wolnostojagcym lub jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego stanowiacych nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

6) rzedne posadzek parterow minimum: 0,6 m npm;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
35%;

8) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,7

10) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do
9,0 m,
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b)
c)

budynku ustugowego: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne do 12,0 m,
budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m.

11) dachy:

a)
b)
c)
d)

e)

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwuspadowe, naczotkowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

dla budynku ustugowego: dwuspadowe, naczotkowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 30°,

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego dopuszcza si¢
realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Ustala si¢, iz wystawki,
lukarny w dachu nie mogg zajmowa¢ wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowe;.

pokrycie dachow: dachdéwka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szaro$ciach.

12) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych oraz zagospodarowania terenu w sposob

1)
2)
3)

4)

gwarantujacy dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, w szczego6lnosci dopuszczalnych
poziomow hatasu.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1350,0 m?;

maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§17. Ustalenia szczegdélowe dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3MNW-U,
AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U.

1.

1)
a)
b)
c)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
ushug.

dopuszczone ustugi obejmuja:

ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, gabinety medycyny estetycznej 1 inne podobne);

ustugi biurowe,

ustugi drobne (w tym fryzjerskie, kosmetyczne, itp.).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

ustala si¢ lokalizacj¢ ustug wytacznie jako wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego, funkcja
uslugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w formie wolnostojacej;
dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku gospodarczego i garazowego;

funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

rzedne posadzek parteréw minimum: 0,6 m npm;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
30%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,6;

10) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do
9,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m.

11) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: dwuspadowe, naczotkowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

Dopuszcza si¢ realizacje dachoéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Ustala sig, iz
wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac¢ wigcej niz 30% powierzchni potaci dachowe;.

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 30°.

€) pokrycie dachow: dachéwka lub blacho dachowks, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej
(ceglastej), lub brazach, szaro$ciach.

12) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych oraz zagospodarowania terenu w sposob
gwarantujacy dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, w szczego6lnosci dopuszczalnych
poziomow hatasu.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1100,0 m?;

2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatdow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§18.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-MN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1) dopuszczone ustugi obejmuja:

a) ustugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne);

b) ustugi gastronomi,

c) ustugi biurowe,

d) ustugi drobne (w tym fryzjerskie, kosmetyczne, itp.),

e) ushugi edukacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie, ze funkcja mieszkalna moze by¢ realizowania wytacznie ramach budynku ustugowego i
nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku ustugowego lub
uslugowo-mieszkalnego w formie wolnostojacej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku gospodarczego i garazowego;

4) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku
ustugowego, ushugowo-mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0 maksymalna: 0,6;

9) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do
10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m.
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10) dachy: dwuspadowe, naczotkowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Ustala sig, iz
wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac¢ wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowej;

11) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalne;j

(ceglastej), lub brazach, szarosciach;

12) rzgdne posadzek parterow minimum: 0,6 m npm;
13) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych oraz zagospodarowania terenu w sposob

1)
2)
3)

4)

gwarantujacy dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, w szczego6lnosci dopuszczalnych
poziomow hatasu.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z.

1.
2.
1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni.

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ nakaz ksztatltowania zieleni w celu izolowania terenow mogacych oddzialywac
niekorzystnie na tereny sgsiednie w formie zwartej zieleni wielopigtrowej - niskiej, Sredniowysokiej
1 wysokiej, z udziatem roslinnos$ci zimozielone;.

ustala si¢ zachowanie pasa o szerokosci 1,5 m wolnego od nasadzen, pozostawionego w formie
zieleni naturalnej od linii brzegu $roédladowych wod powierzchniowych, w celu zapewniania
niezbgdnego dostgpu dla prawidtowej eksploatacji 1 konserwacji;

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN.

1.
2.
1)
2)

3.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej.

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ lokalizowanie drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§21.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS, 2WS.

1.
2.
1)
2)

3)

3.

Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka
wodna;

dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przej$s¢ i przejazdow pod warunkiem zachowania cigglosci 1
droznosci rowu.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
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§22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2KDD,

3KDD, 4KDD.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD, szeroko$¢ minimum 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD minimum 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dladrogi oznaczonej symbolem 4KDD minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
I rowerowe;j.

3. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacje czeSci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozrdznienia migdzy czeScig
piesza 1 jezdnag

3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§24. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 03 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Gdanski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wojciech Krawczyk
[-1
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Gdanskim
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego oglosit
W prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie
z art. 3ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Gdanski dla czesci terenu potozonego na potudnie od ul. Warszawskiej, pomigdzy
torami kolejowymi, a ul. Nasienng.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
................... 2023 r. do................2023 r.,, aw dniu...................2023 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien ............... 2023 r., w ktérym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogtly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim stwierdza, ze do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla czgsci terenu polozonego na potudnie od ul. Warszawskiej, pomigdzy torami kolejowymi, a ul.
Nasienng (...).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgsci terenu potozonego na
potudnie od ul. Warszawskiej, pomiedzy torami kolejowymi, a ul. Nasienng, Rada Miejska w Nowym
Dworze Gdanskim rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., p0z.40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w
niniejszym planie obejmuja: wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie
sciekow komunalnych, utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim, strategie,
plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociagowych 1
kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w cz¢$ci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w
oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270).
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia .............. r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie

1. Wstep

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byta na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie sktadanych wnioskéw przez wiasciciel terenu dziatek o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta
uchwate nr 439/LXII1/2023 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czgsci terenu
potozonego na potudnie od ul. Warszawskiej, pomi¢dzy torami kolejowymi, a ul. Nasienng.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ merytoryczna
uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu
objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z
pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021
r. poz. 2404).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski zatwierdzony uchwatag Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998 r. W obowigzujacym miejscowym planie teren objety
opracowaniem przeznaczony jest jako tereny rolne, cze$ciowo jako tereny rolne z mozliwoscig
budowy zagrod oraz czesciowo w terenach ustug produkeji i drobnych sktadow.

Teren opracowania obejmuje swym zasi¢giem obszar o tgcznej powierzchni 19,68 ha, znajduje si¢ w
poludniowo-wschodniej cze$ci miasta Nowy Dwor Gdanski.

Miejscowy plan sporzadzony dla wyznaczenia obszaru zainwestowania miasta umozliwi prawne
przygotowanie terenéw inwestycyjnych dla realizacji réznego rodzaju inwestycji dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac polityke przestrzenng na terenie miasta Nowy
Dwoér Gdanski okreslong w  zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetej uchwatg nr 343/XLIV/2014 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie
nie naruszaja ustalen ww. Studium.

Tereny wskazane do opracowania planu zostaty okreslone w kierunkach zagospodarowania jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej lub ustugowej, tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz czesciowo jako tereny o przesadzonym uzytkowaniu przemystu, baz
transportowych, ustug produkcyjnych i sktadow.

Plan miejscowy precyzuje 1 uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze
studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz
ochrony waloréw kulturowych, srodowiskowych i krajobrazowych.
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2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ustalenia ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu, w
zwiagzku z czym regulacje w tym zakresie, okreslono w §7 oraz w ustaleniach szczegotowych
poszczegblnych terendéw w rozdziale trzecim (§14-23), gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zapewniajgce spetnienie wymogow tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci odnoszacych si¢ do: ustalen
parametréw technicznych w tym: geometrii dachow, maksymalnej wysokosci, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

W planie nie uwzgledniono szczegodlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacego z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaly dotychczas
sporzadzone.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegbtowych w §14-§23 znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do
terenow wod powierzchniowych $rodladowych oraz terenow zielonych. Teren wskazany do
opracowania nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ponadto wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §11 planu.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie
obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania i postoju samochodow do os6b wyposazonych w karte parkingowa.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni
zostaly uwzglednione w zasadach ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenu, ktore maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Celem
planu jest umozliwienie racjonalnego 1 efektywnego wykorzystanie waloréw ekonomicznych
terenow, dzigki umozliwieniu procesow inwestycyjnych zgodnie z polityka przestrzenng gminy, wraz
z dostgpem do odpowiedniej sieci infrastruktury techniczne;.

2.7 Prawo wlasnoSci.

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji
terenow oraz zasad zagospodarowania terenow wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia
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planu nie ingerujg w sfere¢ praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow.
Ponadto kierowano si¢ generalng zasada aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie
z potrzebg zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony nieruchomosci sgsiednich
i ich wlascicieli oraz potrzebami ochrony s$rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady
proporcjonalnosci.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny, dla ktéorych konieczne byloby ustalenie
szczegotowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim w postaci przyjecia
ustalen, ktore gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz nie
ograniczaja jej rozwoju, a takze gwarantuja nieskrepowang budowe w przysziosci nowej
infrastruktury techniczne;j.

Przyjecie planu, tworzy warunki dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych,
ustugowych majacych pozytywny wptyw na rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwo$ci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej, w sposob
dopuszczajacy niezbgdne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych pod zabudowe. W granicach
opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego zapewnil jawnos¢ i przejrzystos$¢ na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, dyskusji publicznej oraz mozliwo$¢
sktadania uwag. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.) procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ww. ustawy.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego ogtosil o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplynely wnioski od oséb fizycznych, ktore zostaly rozpatrzone w
procedurze sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego zostal wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko w dniach w dniach od ..................... do v po uprzednim
ogloszeniu i obwieszczeniu o0 ww. wylozeniu.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu, w dniu .................. 1. odbyla si¢ publiczna

dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
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W wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu planu miejscowego wptynety / nie wptynety

zadne uwagi.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode calego obszaru planu z istniejacych i planowanych wodociggow,

przy czym z uwagi na czg¢sciowy brak wodociggow gminnych dopuszcza sie korzystanie

z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej
przez Rade Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg nr 247/XXX/2020 z dnia 21 grudnia 2020
r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

W powyzsze analizie stwierdzono, ze plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy podawa¢ zmianie dazac do ograniczenia ich
funkcjonowania w szczegodlnosci na ternach miasta i zwartych jednostek osadniczych wsi. Plany te
nalezy rowniez poddawa¢ zmianie ze wzgledu na zawarte w nich zalozenia, ktore ulegly
dezaktualizacji. W przypadku terenu objetego opracowaniem planu funkcja terenu wskazana w
obowigzujacym planie wymaga zamiany i aktualizacji w oparciu o przyjeta polityke przestrzenng
zawarta w obowigzujacym studium.

Powyzsze opracowanie planu wpisuje si¢ rowniez w zatazenia wieloletniego programu sporzadzania
planéw miejscowych, gdzie wskazano, ze szczegdlnym monitoringiem powinny zosta¢ objete
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w oparciu o ustawe o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W zwiazku z powyzszym grupa tych planow
bedzie przedmiotem zmian w obszarze miasta 1 gminy poprzez aktualizacj¢ poszczegdlnych
fragmentéw na podstawie sktadanych wnioskow o zmiang planu.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

— oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu,

— powiadomit na pi§mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt wnioski ztozone do planu przez osoby fizyczne, organy 1 instytucje wtasciwe do
uzgadniania 1 opiniowania planu,

— sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzil prognoze¢ oddzialywania na srodowisko oraz podat do publiczne; wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko,

— w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uwag ......... ,

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,
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— oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej o mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

— wylozyl projekt planu do publicznego wgladu, przeprowadzil dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowal uwagi do planu oraz do prognozy, w wyznaczonym terminie uwag...........

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedldada
si¢ Radzie Miejskiej projekt planu, wraz z ustawowo okre§lonymi zatacznikami — do uchwalenia.



