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Najswietszej Maryi Panny w Marzecinie na dziatce

nr ewidencyjny 477, obreb ewidencyjny 0008 Marzecino, gm.
Nowy Dwor Gdanski-G, pow. nowodworski

id. dziatki: 221002_5.0008.477

45000000-7 - Roboty budowlane

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynku

45312310-3 — Ochrona odgromowa

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty
ziemne

45260000-0 — Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i
inne podobne roboty specjalistyczne
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Najswietszej Maryi Panny w Marzecinie,
Marzecino, ul. Gtéwna 12A
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1. Czesé opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego

1.1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu oraz

zakres robé6t budowlanych

Przedmiotem niniejszego zamoéwienia jest: Remont dachu wiezy kosciota

pw. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny w Marzecinie na

dzialce nr ewidencyjny 477, obreb ewidencyjny 0008 Marzecino, gm.

Nowy Dwor Gdanski-G, pow. nowodworski.

W ramach zaméwienia przyszty \WWykonawca zobowigzany bedzie zrealizowac¢

zamoéwienie w nastepujgcym zakresie:

1.1.1.1. Branza budowlano — konstrukcyjna.

Wykonanie analizy i koncepcji potwierdzajgcej zaproponowany zakres
prac, W zakresie mozliwosci zastosowania przyjetych rozwigzan
funkcjonalno — uzytkowych planowanego remontu dachu wiezy kosciota.
Wykonanie map do celéw projektowych obejmujgcej swym zakresem
wszystkie obiekty i elementy planowanego do wykonania remontu.
Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej uzgodnionej z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (projekt zagospodarowania
dziatki, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny
we wszystkich branzach) niezbednej do ztozenia wniosku o pozwolenie
na budowe dla prac polegajacych na remoncie wiezy kosciota zgodnie z
0golnymi wytycznymi wskazanymi w punkcie 1.2.;

Opracowanie projektu zagospodarowania terenu uwzgledniajgcego,
dojscie/dojazd do obiektu i inne elementy zagospodarowania wymagane

przy obiektach uzytecznosci publicznej.

» Sporzadzenie innych wymaganych przepisami uzgodnieh, opracowan

i zatgcznikow dla skompletowania i przedtozenia do urzeddw, celem ubiegania

sie o wydanie pozwolenia na budowe lub zgtoszen rob6t budowlanych;



= Sporzadzenie wniosku o wydanie pozwolen na budowe dla planowanej
inwestycji.

= Wykonanie zatozonych robét budowlanych na podstawie opracowane;

wczesniej i uzgodnionej z Inwestorem oraz Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow dokumentacji projektowej. Prace remontowe obiektu powinny byé
wykonane w standardzie iz uwzglednieniem wytycznych wskazanych w
punkcie 1.2.

= Wykonanie robét instalacyjnych zgodnie z wytycznymi wskazanymi w
punkcie 1.2;

» Sporzadzenie kompletnych dokumentacji powykonawczych po zakonczeniu
prac (wtym m.in. inwentaryzacji powykonawczej, protokét z badan i pomiaréow
instalacji elektrycznej, atesty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci materiatow
uzytych do wykonania prac, itp.).

» Pozyskanie pozwolen na uzytkowanie dla obiektu zgodnie z wytycznymi i
wskazaniami decyzji o pozwoleniu na budowe.

» Uporzadkowanie terenu po zakonczeniu wszelkich robét budowlanych,

w tym takze utylizacja powstatych w trakcie rob6t — odpadéw.

Zgodnie z art. 30 ust. 4 ustawy PZP Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania
rownowazne opisywanym. W zwigzku z powyzszym wszelkie odniesienia do norm,
europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systeméw
referencji technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy PZP, ktére
pojawiajg sie w opisie przedmiotu zamoéwienia okreslaja jedynie minimalne
wymagania stawiane przez Zamawiajgcego. \Wykonawca zobowigzany jest
realizowa¢ przedmiot umowy stosujac rozwigzania opisane przez Zamawiajgcego
lub rbwnowazne. Wykonawca, ktéry powotuje sie na rozwigzania réwnowazne
opisywanym przez Zamawiajacego, jest obowigzany wykaza¢, ze oferowane przez
niego dostawy, ustugi lub roboty budowlane spetniajg wymagania okre$lone przez
Zamawiajgcego.

Zgodnie z art. 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2016 r. poz. 290, ze zm.). Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29—
31, oraz po zgtoszeniu zamiaru rozpoczecia robét do powiatowego inspektoratu
nadzoru budowlanego. Przedstawiony ponizej program funkcjonalno — uzytkowy

charakteryzuje ilosciowo i jakoSciowo elementy, ktére beda przedmiotem



zamoOwienia w drodze postepowania przetargowego w trybie przetargu

nieograniczonego.

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Dokumentacja techniczna, na podstawie ktérej wykonany zostanie przedmiot
zamowienia, powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma

stuzy¢ oraz spetnia¢ wymogi okre$lone przepisami, w tym:

. - Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290,
ze zm.) oraz wydanych na jej podstawie rozporzadzen,
- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robé6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno -uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454)

" - Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod 1 podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458),

. Ustawag z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(jednolity tekst: Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

" - powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa i normami technicznymi.

Roboty budowlane musza by¢ prowadzone zgodnie z:

" zatwierdzong przez Zamawiajgcego dokumentacja techniczna,

" Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, ze

zm.) wraz z wydanymi na jej podstawie rozporzadzeniami,

. Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987),

" Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dna 22 marca 2006 r.
w sprawie szczegdtowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw

(Dz. U.z 2006 r. Nr58, poz. 405 z pdzn. zm.),

. Rozporzadzeniem  Ministra  Spraw  Wewnetrznych i Administracji

z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych

obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719 z p6zn. zm.),



Ustawg z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(jednolity tekst: Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

1.1.3.

powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego i normami
technicznymi,

przepisami BHP.

Ogoblne warunki i wymogi funkcjonalno-uzytkowe

Zgodnie z wnioskiem o udzielenie dotacji na:

Dofinansowanie inwestycji z rzadowego programu odbudowy
zabytkbw(NR Edycja2RP0Z/2023/3390/Polskitad, ztozonym przez Gmine
Nowy Dwoér Gdanski, ul. Ernesta Wejhera 3, 82 — 100 Nowy Dwér Gdanski z
przeznaczeniem na realizacje inwestycji: Remont dachu wiezy koSciota pw.
Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny w Marzecinie na dziatce
nr ewidencyjny 477, obreb ewidencyjny 0008 Marzecino, gm. Nowy Dwoér
Gdanski-G, pow. nowodworski.

Zamierzenie powinno obejmowad:
1. Wykonanie remontu dachu wiezy kosciota, w tym:

- demontaz starego pokrycia dachowego z blachy

— montaz nowego pokrycia dachowego z blachy na wzér istniejgcego
pokrycia

— wymiana skorodowanych elementdéw konstrukcyjnych dachu wiezy

— zabezpieczenie przed dalszg korozjg biologiczng elementéw
drewnianych konstrukcji dachu wiezy ko$ciota

— wykonanie zabezpieczenia przeciwpozarowego elementow
drewnianych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

- wykonanie odtworzenia instalacji odgromowej

- wykonanie renowacji zwienczenia wiezy

Wszystkie te elementy muszg wystepowa¢ w opracowanej dokumentacji

projektowej.

Obecnie istniejgcy teren — dz. nr 477, obreb ewidencyjny 0008

Marzecino, gm. Nowy Dwoér Gdanski-G, pow. nowodworski w Marzecinie jest

zabudowana budynkiem Kosciota pw. Niepokalanego Poczecia Najswietszej
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Maryi Panny w Marzecinie. Obiekt jest uzytkowany. Zamawiajacy w celu
przeprowadzenia remontu dachu wiezy zleca wykonanie prac projektowych i
budowlano - montazowych na istniejgcej dziatce nr 477, obr. 0008 Marzecino,
ktéra posiada wymagane przeznaczenie. Dziatka nr 477 obreb 0008
Marzecino, zgodnie z uchwatg nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski, znajduje sie w
strefie T — 8 zabudowa skupiona o przewadze funkcji mieszkalnej i ustugowej.
Na terenach oznaczonych T — 8 dopuszcza sie modernizacje oraz rozbudowe
zabudowy zagrodowej. Przy ustaleniu funkcji terenéw i budynkédw obowigzuje
§cista ochrona sanitarna zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Planowane
zamierzenie budowlane jest zgodne 2z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Nowy Dwér Gdanski.

Istniejacy Koscidt pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Marzecinie z |
potowy XIX wieku zostat wpisany do rejestru zabytké4w nieruchomych pod
numerem rejestrowym A-796 (decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 21.12.1973). Budynek zbudowany w 1852 roku w
stylu neogotyckim jako zbér luteranski. Po Il wojnie Swiatowej petnit funkcje
Swigtyni rzymskokatolickiej. Konstrukcja kosciofa jest konstrukcjg ryglowag
wypetniong cegta ceramiczng. Wieza znajduje sie od zachodniej strony
kosciofa i jest wtopiona w dach gtdwnej czesci kosciota. Wieza czworoboczna ,
trzykondygnacyjna, w konstrukcji ryglowej wypetnionej cegta ceramiczna.
Dach wiezy zwienczony o$miobocznym hetmem z krzyzem kryty. Szczyty
wiezy sg oszalowane pionowo deskami, w ktére wkomponowano tarcze
zegarowe.

Wykonawca sporzadzi dokumentacje techniczng w  oparciu
o przeprowadzong wizje istniejagcego budynku kosciota oraz istniejgcych
budynkow sasiednich. Uwzgledni tez uwagi Zamawiajacego co do szczegotdéw
prowadzenia prac remontowych, wymaganych instalacji oraz parametrow
zastosowanych materiatéw i elementow wyposazenia oraz zagospodarowania
terenu wokét inwestycji. Po akceptacji ze strony Zamawiajacego, VWykonawca
dokona innych niezbednych uzgodnien, w tym z Wojewo6dzkim Konserwatorem

Zabytkow oraz uzyska wszystkie wymagane prawem pozwolenia i decyzje.



1.2. Wymagania dla planowanej inwestycji

1.2.1. Pokrycie dachowe

Istniejgce pokrycie dachowe wiezy z blachy cynkowej przewidziane w catosci
do wymiany. Istniejgce pokrycie dachowe jest nieszczelne i w znacznym
stopniu zniszczone. Zawiera Slady doraznych napraw. Nalezy wykona¢ nowe
pokrycie z blachy cynkowej. Blache nalezy utozy¢ na nowym deskowaniu.
Catos¢ zaimpregnowac¢ impregnatami do zastosowan zewnetrznych, ktére
zabezpiecza drewno przed korozjg biologiczng oraz do odpowiedniego
stopnia niepalnos$ci. Pokrycie powinno by¢ wykonane w sposdb zapewniajacy
spetnienie przepisébw p.poz. dot. Ponadto nalezy zapewni¢ spetnienie
wszelkich wymaganych przepisami norm. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie ze
sztukg budowlang oraz pod nadzorem os6b posiadajgcych stosowne
uprawnienia.

Na pokryciu dachowym nalezy zamontowa¢ nowe elementy instalacji
odgromowej. Instalacje wykonaé z drutu FeZn 8mm lub réwnowaznego
prowadzonego na uchwytach odgromowych. Przewody odprowadzajace
potaczy¢ z przewodami uziemiajgcymi za pomocag ztaczy krzyzowych.
Instalacja powinna spetnia¢ normy dotyczgce rezystancji uziemienia dla tego
typu obiektow. W przypadku nie uzyskania odpowiedniej wartosci uziomu po
podtaczeniu do istniejgcych zwodow uziemiajgcych nalezy wykonaé
dodatkowe uziomy gtebinowe, az do uzyskania normatywnej warto$ci
rezystancji. Po wykonaniu instalacji odgromowej nalezy wykonaé
odpowiednie pomiary.

Ponadto przewidziano wykonanie renowacji zwienczenia wiezy (kuli oraz

krzyza, jesli stan tych elementéw wymagatby renowacji)

1.2.2. Prace konstrukcyjne wiezy

Elementy konstrukcyjne dachu wiezy

Istniejgca konstrukcja drewniana dachowa wiezy przewidziana do remontu i
renowacji. Istniejgca konstrukcja jest w znacznym stopniu zbutwiata i
zniszczona przez korozje biologiczng i szkodniki techniczne drewna. Zawiera
liczne $lady doraznych napraw. Nalezy wykonaé wymiane zbutwiatych i
zniszczonych elementéw. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukag

budowlang oraz pod nadzorem osob posiadajgcych stosowne uprawnienia.
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Catos¢ zaimpregnowaé impregnatami do, ktére zabezpieczg drewno przed
korozjg biologiczng oraz do odpowiedniego stopnia niepalnosci. Konstrukcja
wiezy powinna by¢ wykonana w sposdb zapewniajgcy spetnienie przepisow
p.poz. dot. Ponadto nalezy zapewni¢ spetnienie wszelkich wymaganych

przepisami norm.

Zabezpieczenie przed dalszg korozjg biologiczng elementéw drewnianych

konstrukcji dachu wiezy koSciota oraz wykonanie zabezpieczenia

przeciwpozaroweqo elementow drewnianych

Z uwagi na fakt, iz istniejgca konstrukcja drewniana jest miejscowo
zaatakowana szkodnikiem technicznym, oraz wystepuja liczne slady koroz;ji
biologicznej drewna nalezy wykonac¢ jej zabezpieczenie przed dalszg korozjg
biologiczng. Nalezy ponadto wykonaé zabezpieczenie elementéw

drewnianych pod wzgledem ich odpornosci pozarowej do wymaganej

przepisami klasy odpornosci ogniowej.

1.2.3. Istniejgca infrastruktura

Na dziatce i w sgsiedztwie znajdujg sie obiekty sakralne wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. Nalezy przewidzie¢ m.in. zabezpieczenie istniejacych
budynkow przed uszkodzeniem podczas prowadzenia prac budowlano
montazowych oraz restauratorskich. Oprécz tego nalezy mie¢ na uwadze, ze
koscidét znajduje sie w sgsiedztwie ul. Gtéwnej w Marzecinie, wiec na czas
prowadzenia robot nalezy zapewnic¢ bezpieczenstwo uzytkownikom drogi
publicznej poprzez wygrodzenie strefy bezpiecznej i odpowiednie jej
oznakowanie, a takze zabezpieczy¢ wejscie do budynku. Nalezy réwniez
wygrodzi¢ bezpieczny dojazd i dojscie do budynku plebanii znajdujgcego sie

na tej samej dziatce.

1.2.4. Przytacze wodociagowe

Nie dotyczy

1.2.5. Przylacze kanalizacyjne sanitarna

Nie dotyczy



1.2.6. Przylacze elektryczne

Nie dotyczy

2.Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

2.1.Dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego

z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

Wg. wiedzy Zamawiajacego, przy wykonywaniu prac opisanych
w niniejszym Programie funkcjonalno-uzytkowym nie sg potrzebne zadne
dokumenty potwierdzajace zgodno$é zamierzenia opisanego, w tym
Programu  funkcjonalno-uzytkowego z wymaganiami  wynikajgcymi
z odrebnych przepiséw, niz te wskazane w tym Programie funkcjonalno-
uzytkowym. Wynika to z zakresu i charakteru prac niezbednych dla realizacji
niniejszego zamierzenia budowlanego.

Wszystkie dokumenty niezbedne dla uzyskania wymaganych decyzji
administracyjnych ~ zwigzanych z wykonaniem przedmiotu zamowienia
Wykonawca uzyska wtasnym kosztem i staraniem. Zamawiajacy w tym
zakresie udzieli Wykonawcy, z ktérym zostanie zawarta umowa,

niezbednych petnomocnictw.

2.2.0swiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do

dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo wilasnosci do dysponowania
nieruchomos$cig na potrzeby przeprowadzenia prac objetych niniejszym
Programem funkcjonalno-uzytkowym. Gdyby z przyczyn formalnych,
zaistniata konieczno$¢ czasowego zajecia lub dzierzawy przylegtego terenu,
to sprawy formalno-prawne oraz finansowe wynikajace z tego tytutu ponosi

Wykonawca i koszty te nalezy uja¢ w wycenie.

2.3.Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do

zaprojektowania rob6t budowlanych

Uchwata 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3
kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwér Gdanski, znajduje sie w strefie T — 8

zabudowa skupiona o przewadze funkcji mieszkalnej i ustugowej. Na
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terenach oznaczonych T — 8 dopuszcza sie modernizacje oraz rozbudowe
zabudowy zagrodowej. Przy ustaleniu funkcji terendéw i budynkéw

obowigzuje Scista ochrona sanitarna zabudowy mieszkalnej i ustugowe;.

2.3.1. Kopia mapy zasadniczej

Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500, dz. nr 477, obreb ewidencyjny 0008
Marzecino, gm. Nowy Dwor Gdanski-G, pow. nowodworski.

2.3.2. Dokumentacja istniejagcych obiektow budowlanych

BRAK

2.3.3. Dokumenty z zakresu ochrony srodowiska

O ile wystapi taka potrzeba uzyskanie niezbednych badan, raportow,
ekspertyz lezy po stronie Wykonawcy (na etapie projektu budowlanego).

2.3.4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane

z budowa i jej przeprowadzeniem

Wykonawca ma obowigzek zabezpieczenia terenu budowy — frontu robét i
znajdujgcego sie na nim mienia, swoim kosztem i staraniem do czasu
ostatecznego zakonczenia robot i ich protokolarnego odbioru przez
Zamawiajgcego. Roboty bedag zorganizowane w sposob zapewniajgcy
bezpieczenstwo oséb zatrudnionych oraz przebywajgcych na obiekcie.
Sposob korzystania z mediow (energia elektryczna, woda, itp.) Wykonawca
bedzie uzgadniat z Zamawiajgcym przed rozpoczeciem robét.

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze ewentualng wycinke i uprzatniecie drzew
koniecznych do usuniecia w celu realizacji przedmiotu umowy, dokona we
wilasnym zakresie i swoim kosztem. Natomiast ewentualne wykarczowanie
pni Wykonawca wykona we wiasnym zakresie a jego koszt nalezy uja¢ w

wycenie zamdwienia.

OPRACOWAL.: ZATWIERDZIL:
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STAROSTA NOWODWORSKI
UL. GEN. WEADYSEAWA SIKORSKIEGO 23
82-100 NOWY DWOR GDANSK|

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: nowodworski
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RADA MIEJSKA w

NOWYM DWORZEGD.
UCHWALA NR 260/XL/9O38
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gda nskim z dnia 3 kwietnia 98r
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwor Gda nski
Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 89, poz. 415 z 1994r.
oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.l ustawy 0 samorz adzie
terytorialnym /Dz.U. z 1996 roku Nr 13, p6z.T4 z pd zZniejszymi
zmianami/ uchwala si e miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gda nski zwany dalej planem.

Rozdziat |

Przepisy ogodlne

§1

1 Integraln & cz esci a planu jest rysunek planu w skali 1:10.000
zwany dalej rysunkiem.

2 Zakres obowi azywaniatre  scirysunku okre $la niniejsza
uchwata.

§2.

1 Plan obejmuje obszar gminy Nowy Dwor Gda nski w jej granicach
administracyjnych z wyt aczeniem terenow miasta Nowy Dwor Gd.
oraz teren6w programu Mata Holandia.

2 Tereny jak w ust.| okre slone s g narysunku literami Ai B.

3 Granice gminy okre $lono na rysunku symbolem R - 1.



§3.

Celem ustale n planu jest:

I/ okre  slenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania

przestrzeni g gminy,

2/ zminimalizowanie konfliktéw pomi edzy interesem publicznym
| prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkow dla realizaciji r 0 znorodnych
inicjatyw gospodarczych dopuszczalnych na obszarze gminy,

4/ minimalizacja konfliktéw pomi edzy dziatalno
a funkcjami mieszkalnymi,
5/ ochrona najcenniejszych gruntéw rolnych,

6/ stworzenie warunkow dla rozwoju srodowiska.

§4.

Przedmiotem ustale nplanus a:

I/ funkcje poszczegolnych terenéw oraz zasady ich z
wania,

2/ lokalizacje dla celéw publicznych elementow lini
obiektow systemu obstugi,

3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic

4/ zasady ksztaltowania krajobrazu.

§5.

$Ci g gospodarcz

agospodaro-
owych oraz

znej,

1 Ustala si e nast epuj ace podstawowe funkcje gminy Nowy Dwor

Gdanski:
I/ produkcja rolna w oparciu o optymalne wykorzysta
waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

nie

2/ rozw@j turystyki w tym ro znych form agroturyzmu,

3/ zaspokojenie podstawowych potrzeb ludno

5cCi.

2 Ustalenia ust.l nie ograniczaj a rozwoju innych funkciji,
je zelinies a sprzeczne z funkcjami podstawowymi i nie

naruszaj a warunkow 8 7.
86.

1 Dla potrzeb programow rozwoju gminy oraz infrastruk

technicznej, ustala si e maksymalny poziom ludno

2010 na 9.200 oso6b.

tury
sci dla roku

2 Liczb eludno sciposzczegoélnych wsi, dla celéw jak w ust.l,

nale zy przyjmowa ¢ w oparciu o stan istniej
zmian in minus 10% i in plus 20%.

a

acy zmo zliwo sci g



87.
Ustala si e zakaz lokalizowania na obszarze gminy obiektow
przemystowych i sktadéw szczegdlnie szkodliwych dla srodo-
wiska oraz szkodliwych dla zdrowia ludzi.
Dziatania gospodarcze, zwi azane z obiektami i sktadami jak w
ust.l uznaje si e za niedopuszczalne na obszarze gminy.

§8.
Tereny o ustalonych planem funkcjach, zawarte s a pomi edzy
liniami regulacyjnymi, ktorych przebieg oznaczono n a
rysunku.
Linie regulacyjne s a oznaczone na rysunku symbolem R - |,
z czego lini a Ci agt a granice oparte o granice ewidencyjne i
lini a przerywan g granice nie wynikaj ace z przebiegu granic
Linie regulacyjne mog a ulega ¢ korektom w post epowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem ze nie wplynie to negatywnie na
funkcje podstawowe poszczegodlnych terendw oraz prze bieg
elementow liniowych i lokalizacje obiektéw obstugi.
Ustalenia ust.3 nie mog a powodowa ¢ zaw ezenia pasow drogowych,
w stosunku do szeroko sci okre  slonych w dalszych przepisach

niniejszej uchwaty.

Usci slenie lub zmiana lokalizacji elementow liniowych

oznaczonych na rysunku symbolamiL-ldoL - 161 obiektow
obstugi oznaczonych na rysunku symbolami 0 - 1 do 0-8 ,
moze nast api ¢ jedynie w oparciu 0 szczegotowe opracowania

bran zowe, uzgodnione stosownie do swej funkcj Iz
uwzgl ednieniem przepiséw szczegolnych.

Zmiany w/g ustale n ust.5 nie mog a pogorszy ¢ dziatania systemu
infrastruktury technicznej oraz obstugi miasta.

. Ustalenia ust.5 w odniesieniu do lokalizacji cme ntarzy,
oznaczonych na rysunku symbolem 0-1, mog a dotyczy ¢ jedynie
przebiegu linii regulacyjnych, bez prawa naruszenia lokaliza-
cji oraz istniej acych grobow.

§09.
Zmiany granic obr ebbw, oznaczonych na rysunku symbolami R - 2
i R - 3, nie stanowi a haruszenia ustale i niniejszej uchwaly.

Zarz ad dokona wszcz ecia post epowaniana rzecz, zmiany granic
obr ebow w celu korekty granic miasta Nowy Dwér Gda nskKi.



§10.

1 Ustalasi egranic e nadbrze znego pasa ochronnego, oznaczonego
na rysunku symbolem R - 6.

2 Dziatania inwestycyjne w obszarze pasa ochronnego w ymagaj a
uzgodnie n z organem administracji morskiej.

3 Dopuszczasi e korekt e granicy jak w ust.l w przypadku
dokonania uzgodnie i uprawnionych stron.

8§11
Zmiana miejscowo  sciobr ebowych, oznaczonych na rysunku symbolem
M - |, nie stanowi naruszenia ustale i niniejszej uchwaty.

8§12

1 Ustala si e miejscowo sci szczegOlnie predysponowane do rozwoju
turystyki, w tym agroturyzmu, oznaczone na rysunku symbolem
M-2.

2 Rozwéjré znych form turystyki w miejscowo sciach, jak w ust.l,
moze si e odbywa ¢ w zakresie, ktory nie naruszy ustale A
niniejszej uchwatly oraz przepisdw szczegolnych.

3 Ustalenia ust.2 dotycz a tak ze innych miejscowo sci, pod
warunkiem ochrony gruntéw szczegolnie chronionych, oznaczo-

nych symbolem T - 3.

§13.
llekro ¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0:

I/ planie - nale zy przez to rozumie ¢ ustalenia planu obj ete
niniejsz  a uchwat a,

2/ rysunku - nale zy przez to rozumie ¢ rysunek planu zgodnie
z 8|,

3/ Zarz ad-nale =zy przeztorozumie ¢ Zarz ad Miasta i Gminy
Nowy Dwor Gda riski,

4/ obszar gminy - nale zy przez to rozumie ¢ obszar gminy Nowy
Dwor Gda riski zgodnie z § 2,

5/ funkcje podstawowe - nale zy przez to rozumie ¢ funkcje
okre slone dla poszczegdlnych terenow w rozdziale 3,
} acznie z typowymi elementami im towarzysz acymi jak

dojazdy, doj scia, ziele n i rowy melioracyjne,



6/ funkcje uzupetniaj ace - nale  zy przez to rozumie ¢ funkcje
inne od podstawowych dla danego terenu,
7/ tereny zainwestowane - oznacza to tereny trwale zabudowa-
ne, uzbrojone i zagospodarowane, } acznie z terenami »

wolnymi o powierzchni do 0,5 ha.



Rozdziat 2

Ustalenia dla obszaru gminy

Dziat |

W zakresie urbanistyki

§14.

Zagospodarowanie terenow nast epuje na rzecz ich funkcji
podstawowych okre  $lonych w rozdziale 3, z uwzgl ednieniem
wszystkich aktualnie obowi azuj acych przepisow szczego6lnych.

W obr ebie terenéw jak w ust.l dominuj a obiekty lub zagospoda-
rowanie wynikaj ace z funkcji podstawowych. Inne funkcje, poza
podstawowymi, mog a by ¢ lokalizowane uzupetniaj aco, je zelis
spetnione nast epuj ace warunki:

I/ nie s a onew zadnej kolizji z funkcj a podstawow a,
2/ nie naruszaj a zasad kompozycji zabudowy,
3/ nie stanowi a zagro zenia sanitarnego oraz po zarowego.
Ustalenia ust.3 nie dotycz a terendw oznaczonych na rysunku
nast epuj acymi symbolami: T -1, T-2,T-3, T-4,T-5,i
T - 6, w ktérych przewiduje si e wyt acznie funkcje podstawowe
oraz dopuszcza si e sieci infrastruktury technicznej
realizowane zgodnie z ustaleniami dziatu Ill. Istni ej ace
funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowej, nie
spetniaj ace warunkow ust.3 pkt.1,2 i 3 podlegaj a etapowo
likwidacji w oparciu o ustalenia organéw ochrony srodowiska,
sanitarnych i po zarnictwa.

§15.
Na terenach istniej acego zainwestowania zabudowa mo ze

podlega ¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, zmianie sposobu
uzytkowania, aCznie ze zmian a rozgraniczenia dziatek - pod

warunkiem, ze dziataniate b eda zgodne z ustaleniami § 14
oraz tre  Sci a niniejszej uchwaly.
Ustalenia ust. | obowi azuj a tak ze przy uzupetnianiu zabudowy

na terenach istniej acego zainwestowania.



Na terenach nie zainwestowanych ustalenie granic dz iatek

nast epuje w oparciu o koncepcje urbanistyczne lub plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego w skali
dostosowanej do ich przedmiotu i zakresu.

Minimalny obszar opracowania koncepcji urbanistyczn ej winien
zawiera ¢ si e pomiedzy liniami regulacyjnymi terendw o ré znych
funkcjach.

Przy realizacji ustale n ust. 3, w przypadku zagrozeni a intere-
séw prawnych stron lub braku zgodno sci pomi  edzy
zainteresowanymi stronami, Zarz ad wszczyna post  epowanie

ZWi azane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowa nia
przestrzennego.

Podstaw a podziatu nieruchomo $ci na terenach zainwestowanych

S a ustalenia niniejszego planu z zachowaniem obowi azuj acych
przepiséw szczegolnych.

T. Podstaw & podziatu nieruchomo $ci na terenach nie zainwestowa-

nych s a decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu, wydane po opracowaniu koncepcji urbanistycz nej lub
miejscowego planu w skali szczegbtowe.

Scalenie nieruchomo scipot  aczone z ich podziatem dokonuje si e
w oparciu o plan miejscowy w skali szczego6towe;.

Ustalenia ust.8 nie dotycz a terendw rolnych i le snych.

§16.

Ustalasi e obowi azuj aca zasad e, =ze wszelkie uci azliwo sci
wynikaj ace zu zytkowania terenow lub budynkéw nie mog a
przenika ¢ granic wkasno scilubu  zytkowania.

Funkcje obiektow lub terendw, ktore nie spetniaj a ustale n
ust.l podlegaj a sukcesywnie likwidacji w oparciu o decyzje

organOw sanitarnych i ochrony srodowiska.

Likwidacja okre $lona w ust.2 mo ze by ¢ wstrzymana, je zeli
nast api powi ekszenie obszaru wtasno scilubu  zytkowania
gwarantuj ace spetnienie ustale n ust. I

§17.

Okre slasi e nast epuj ace zasady ustalenia linii zabudowy:
I/ na terenach zabudowy istniej acej:

a/ na terenach strefy konserwatorskiej A w/g wytycz nych
konserwatorskich do projektowania,
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b/ w strefie ochrony konserwatorskiej B przyjmuje s I e jako
obowi azuj ace istnigj ace linie zabudowy, ¢/ na

pozostatych terenach istniej ace linie zabudowy

przyjmuje si e jako nieprzekraczalne,

2/ na terenach nie zainwestowanych jako obowi azuj ace lub nie-
przekraczalne w/g koncepcji urbanistycznej lub miej scowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla okre slonego terenu,

3/ ustalenia jak w pkt.2 musz a by ¢ zgodne z aktualnie
obowi azuj acymi przepisami szczegllnymi w zakresie minimalnych
odlegto sci zabudowy od pasa drogowego lub kraw eznika drogi.

Dziat lI

W zakresie architektury
§18.

1 Ustalasi e obowi azuj aca zasad e ksztalttowania architektury
w oparciu o elementy architektury zutawskiej.
2 Projekt nowej architektury nale zy tworzy ¢ z wykorzystaniem
studium "Budowa ¢ na wsi - zasady ksztattowania krajobrazu
wiejskiego w wojewddztwie elbl askim" Gda nsk 1991.
3 Nowe budynki, na obszarze gminy nale zy realizowa ¢ z dachami
dwuspadowymi lub naczétkowymi o nast epuj acych pochyleniach:
I/ w zabudowie mieszkaniowej 40° z tolerancj a 10°,
2/ w zabudowie gospodarczej i ustugowej 25° z toler ancj a 5°.
4. Odst epstwo od zasady jak w ust.3 mo ze by ¢ stosowane w
nast epuj acych przypadkach:
I/ przy uzupetnianiu istniej acej zabudowy w celu nawi azania
do jej charakterystycznych cech,
2/ w oparciu o wytyczne konserwatorskie w strefie o chrony
konserwatorskiej A.
3/ w wypadku opracowania dla terenow nie
zainwestowanych
wspolnej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,

w ktérej szczegbtowo zostanie okre $lony inny typ dachéw,
4/ ustalenia pkt.3 maj a zastosowanie jedynie wtedy, kiedy
spetniaj g zasad e okre slon a w ust.l.
5 Indywidualne cechy architektury w strefie ochron y konserwa-

torskiej A, ustala si e W wytycznych konserwatorskich.



§19.
1 Ustala si e nast epuj ace zasady okre  slaniarz  ednych posadzek
parteréw:
I/ dla zabudowy mieszkaniowej do O,5 m nad poziom t erenu
naturalnego, 2/ dla zabudowy ustugowej i produkcyjn ej O,
I m nad poziom
terenu naturalnego.
2 Na terenach depresyjnych i przydepresyjnych, ustalo ne w
ust. I rz edne mog a by ¢ podniesione do I, 5 m nad poziom
terenu naturalnego, w wypadku usypania pagorka terp owego

wysoko sci 1,0 m.

3 Budynki ustugowe musz a by ¢ dost epne dla 0sob niepetno
sprawnych.

4 Naci agach pieszych obowi azuje zakaz realizacji schodow
terenowych.

§20.

1 Wprowadza si e zakaz realizacji na obszarze gminy kompleksow
zabudowy wielorodzinnej.

2 Istniej  ace zespoty zabudowy wielorodzinnej nale zy wkomponowa ¢
w krajobraz zutawski.

§2L

I_\

Ustala si e nast epuj ace wysoko sci zabudowy:
I/ zabudowa zagrodowa - | kondygnacja
2/ zabudowa jednorodzinna - | kondygnacja
3/ zabudowa wielorodzinna - do Il kondygnaciji

4/ zabudowa ustugowa i mieszkalno-ustugowa - do Ii kondyg.
5/ zabudowa produkcyjna i magazynowa - jedna kondyg nacja,
nie wy zsza jak 8 m do kalenicy dachu,
6/ w przypadkach uzasadnionych szczegolnymi wzgl edami
technologicznymi dopuszcza si e odst epstwo od ustale n pkt.5
2 Ustalenia ust.| nie dotycz a masztow stacji i linii radiowych
i telefonii komorkowe.
3 Lokalizacje obiektéw jak w ust.2 dokonuje si e zwyt aczeniem
nast epuj acych terenéw:
I/ pasOw od drég krajowych szeroko $ci minimum 500 m,
2/ pasow wokot stref ochrony konserwatorskiej szero ko sci

minimum 800 m,
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3/ obszaru projektowanego zutawskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, u zytkéw i korytarzy
ekologicznych oraz strefy ochrony harmonii krajobra Zu
Matej Holandii.

%

Dziat 11

W zakresie infrastruktury technicznej

§22.
Ustalasi e, ze wyposa zenie obszaru gminy w infrastruktur e
techniczn g realizowane b edzie w/g ustale i niniejszego dziatu.
Decyzje ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowa nia terenu

nale zy formuowa ¢ zuwzgl ednieniem ustale i niniejszego dziatu
oraz nast epuj acych zasad:

I/ ka zdy budynek mieszkalny i ustugowy musi by ¢ wyposa zony w
instalacje wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej
I ogrzewania,

2/ instalacje jak w pkt.I mog a by ¢ oparte o rozwi azania
indywidualne lub przyt acza do systemu publicznego,
3/ rozwi  azania indywidualne nie mog g stanowi ¢ zagro zenia
dla srodowiska,
4/ budynki i tereny nale zy wyposa zy ¢ w pojemniki do
zbierania i segregacji nieczysto $ci statych i odpadéw.
Je zeli ustalenia szczeg6towe nie stanowi a inaczej, to sie ¢
infrastruktury technicznej nale zy projektowa ¢ irealizowa ¢
zuwzgl ednieniem nast  epuj acych zasad:
I/ tworzy ¢ lokalne korytarze infrastruktury technicznej,
w oparciu o drogi,

2/ wykluczy ¢ prowadzenie linii napowietrznych uko $hie przez
pola,

3/ sieci podziemne lokalizowa ¢ zuwzgl ednieniem ochrony
systemu korzeniowego drzew przydro znych.

Plany rozwoju w zakresie zaspokajania obecnego i pr zysziego

zapotrzebowania na energi e elektryczn a i paliwo gazowe,

unieszkodliwianie $ciekow, odprowadzenie wod opadowych,

zaopatrzenia w wod e oraz obstugi telekomunikacyjnej - nale zy

opracowywa ¢ z uwzgl ednieniem ustale i niniejszego planu,

Ustalasi e, =ze dlaterendw, ktére nie wymagaj a opracowania

planéw miejscowych w skali szczegotowej - niezb edne sieci

infrastruktury technicznej uznaje si e za przewidywane,



Przy opracowywaniu projektow budowlanych sieci jak w ust.2,

obowi azuj a ustalenia niniejszej uchwaly oraz przepisy

szczegolne,

Przy opracowywaniu planéw miejscowych w skali szcze gotowej,

nale zy uwzgl edni ¢ lokalizacje niezb ednych sieci infrastru-

ktury technicznej oraz obiekty zwi azane z jej
§23.

Ustala si e jako obowi  azuj acy scentralizowany system wywozu
nieczysto sci statych.

Wariantem podstawowym jest wywo6z odpadow i nieczyst 0SCi
statych poza obszar gminy.

Zarz ad inicjuje dziatania na rzecz segregacji i wywozu

odpadow i nieczysto sci statych, t acznie z wykonaniem

niezb ednych opracowa n studialnych.

W przypadku wyczerpania mo zliwo $ci wywozu nieczysto $Ci poza
obszar gminy, nale zy wykona ¢ prace badawcze i studia w celu
wyboru lokalizacji wysypiska w/g jednego z warianté w

okre slonych na rysunku planu.
Ostateczna lokalizacja wysypiska wymaga opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
szczegotoweyj, t aCznie z wymagan g prawem procedur a.

§24.
Ustalasi e peiln g ochron e istniej acego systemu ostony
przeciwpowodziowej, melioracji i nawodnie n, okre slonych na
rysunku planu symbolamiL-12,L-13,0-5 i0-6.
Wszelkie zmiany w systemie jak w ust.l mog a by ¢ prowadzone
w oparciu o programy modernizacji, opracowane i uzg odnione

W oparciu o przepisy szczegolne.
Na obszarach obj etych r6  znymi formami ochrony, wszelkie

zmiany i modernizacje systemu, jak w ust. |, nale zy ograniczy
do niezb ednego minimum.

Szczegllnym celem ogranicze n podanych w ust.3 jest ochrona
historycznego krajobrazu zutawskiego oraz tradycyjnego

uktadu roziogow.

Ustalasi e nast epuj ace zasady ochrony strefy watow przeciw

powodziowych :

I/ obowi  azuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych
w odlegto  sci mniejszej ani zeli 50 m,

¢
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2/ prowadzenie wszelkich roboét ziemnych w odlegto sCi
mniejszej ani zeli 50 m od podstawy watéw, wymaga uzgodnie nz
wia sciwym organem administracji gospodarki wodnej. 6. R ealizacja
wszelkich obiektow kubaturowych w mi edzywalu
Nogatu, Tugi i Szkarpawy wymaga uzgodnie nzwa Sciwym organem
administracji gospodarki wodnej. T. Ustala si e nast epuj aca
zasad e nasadze n wzdlu z rowow i kanatow melioracyjnych:
I/ odcinkowe nasadzenia jednostronne,
2/ zagwarantowanie mo zliwo $ci pracy sprz etu mechanicznego

przy czyszczeniu i renowaciji.

§25.

1 Ustalasi e, ze docelowo wsie o zabudowie zwartej b eda obj ete
systemem kanalizacji sanitarne;.

2 Zasad e lokalizacji oczyszczalni $ciekdw oraz kierunki prowa-
dzenia kolektoréw sanitarnych przedstawia rysunek w oparciu o
symbole 0-2, 0-3, O-4iL-16.

3 Lokalizacje oczyszczalni wymagaj a uszczegotowienia, w oparciu
0 opracowania bran zOWe i hegocjacje z wia scicielami gruntow.

4. Wyboru systemu skanalizowania poszczeg6lnych wsi do kona
Zarz ad w oparciu o specjalistyczne opracowania bran ZOWe |
oceny oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi.

5 W opracowaniach bran zowych jak w ust.3 dopuszcza si e inne
lokalizacje oczyszczalni i przebiegi kolektoréw jak na
rysunku.

6 Ustalasi ¢ obowi azek realizacji indywidualnych urz adzen
unieszkodliwiania sciekOéw w miejscowo $ciach nie obj etych
systemem kanalizacji sanitarne;.

T. Wprowadza si e zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych
do gruntu, rowéw melioracyjnych i wéd otwartych, ja ko zasad e
petnej ochrony srodowiska.

§26.

1 Ustalasi e, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia obszaru gminy
w wod e jest Centralny Wodoci ag zutawski.

2 Ustalenia ust.l nie ograniczaj a mo zliwo $ci realizacji uj ecé
lokalnych.

3 Zarz ad zobowi azany jest do stworzenia systemu studni awaryj-
nych na obszarze gminy.
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§27.

Ustala si e przebieg korytarzy technicznych dla linii

elektroenergetycznych 400 i 110 kV oznaczonych na r ysunku
symbolem L - 14.

Istniej  acy odcinek linii 110 kV pomi edzy Nowym Dworem Gd.

a wsi a Cyganek przeznacza si e do likwidacji, bez prawa
prowadzenia kapitalnego remontu.

Lokalizowanie nowych lub modernizowanie linii elekt ro
energetycznych nie wymienionych w ust.| nale zy oprze ¢o

zasady podane w § 22 ust.3.

§28.
Ustalasi e mozliwo $¢ zaopatrzenia w gaz ziemny wsi skupionych
znajduj acych si e w rejonie Nowego Dworu Gda nskiego.
Zakres rozbudowy sieci gazowych uzale zniasi e od
specjalistycznych studiow bran zowych.
Wyznacza si e przebieg trasy gazoci agu wysokiego ci snienia,
od istniej acej stacji redukcyjnej w kierunku Mierzei
Wislanej, oznaczony na rysunku symbolem L - 15.
Korekty przebiegu trasy ja k w ust.3 nie stanowi a naruszenia
niniejszej uchwaty, je zeli s a zgodne z jej pozostatymi
ustaleniami.
Lokalizacj e innych sieci gazowych poza wymienion a wust.3

nale zy oprze ¢ o zasady podane w § 22 ust.3.

§29.
Ustalasi e, ze kanalizacja deszczowa funkcjonowa ¢ b edzie
wyt acznie w oparciu o rozwi azania lokalne powi azane z
systemem melioracyjnym.
Ustalasi e, ze wszystkie podt aczenia kanatow deszczowych do
wod powierzchniowych z baz produkcyjnych i transpor towych,
musza by ¢ wyposa zone w urz adzenia podczyszczaj ace - stosownie
do skali i rodzaju zanieczyszcze A.

8 30.

. Ustala si e, ze podstawowym sposobem zaopatrzenia w ciepto

bedg zrédta lokalne.
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2 Nale zy d azy¢ do eliminowania tradycyjnych systemow opartych

o paliwo state.
3 Wszelkie zrodia ciepta musz a spetnia ¢ warunki w zakresie

ochrony  srodowiska.

*

8§31
Ustalasi e, ze realizacja sieci telefonicznych oparta b edzie o
zasady podane w 8§ 22 ust.3.
Dziat IV

W zakresie ksztattowania krajobrazu

§32.
W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowe go
ustalasi e nast epuj ace strefy konserwatorskie, okre slone

na rysunku symbolami K - i K - 2:

I/ stref e A - petnej ochrony konserwatorskiej,
2/ stref e B - ochrony konserwatorskiej,

3/ stref e W - peinej ochrony archeologicznej,
4/ stref e OW - ochrony archeologicznej,

5/ stref e E - ochrony ekspozyciji,

6/ stref e K - ochrony krajobrazu.

Stref e K - ochrony krajobrazu obejmuje si e obszar catej

gy

Szczegotowy zakres obowi azywania stref okre slaj a Wytyczne
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia T lipca 1995r.

znak: PSOZ/111/1429/95 uzupetnione pismem z dnia

22 sierpnia 1995 r. znak: PSOZ/I | I/l 520/95.

Ustalasi e nast epuj acy tryb post epowania:

I/ w strefie A obowi azuje uzyskanie od Wojewoédzkiego
Konserwatora Zabytkow:
a/ wytycznych do projektowania,
b/ uzgodnienia koncepcji i projektu technicznego,

c/ zezwolenia na realizacj e.
2/ w strefie B obowi azuje:
a/ opracowanie projektu z uwzgl ednieniem historycznej
kompozycji urbanistycznej i bryt budynkow, restaura cji
i modernizacji obiektow historycznych, likwidacji
obiektow dysharmonizuj acych,

b/ uzgodnienie projektu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
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3/ w strefie W obowi azuje wykonanie w oparciu o0 wytyczne

konserwatorskie, bada n archeologicznych przed dokonaniem

zmian w zagospodarowaniu terenu.

4/ w strefie OW obowi azuje:

a/ zgtoszenie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkd w
wszelkich prac ziemnych w celu prowadzenia obserwac Ji
archeologicznych,

b/ wstrzymanie robét ziemnych w wypadku natrafienia na

obiekty historyczne lub archeologiczne.

5/ w strefie E obowi azuje:

a/ zakaz wprowadzania funkcji i zabudowy uzupeiniaj acej
w stosunku do funkcji podstawowych okre slonych planem,

b/ ewentualne zmiany w stosunku do ustale n lit. a wymagaj
uzgodnie 1 z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

6/ w strefie K obowi azuje:

a/ petna ochrona istniej acego historycznego krajobrazu,

b/ wprowadzenie zmian w zakresie systemu melioracyj nego i
drogowego oraz ukladu pol wymaga uzgodnieni az
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Wszelkie dziatania zwi azane z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow, niezale znie od ich poto zenia w stosunku do stref
konserwatorskich, wymagaj a wytycznych i uzgodnie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§33.

1 Wyznaczasi e do rehabilitacji tereny cz esci zabudowy
mieszkaniowej bytych Pa nstwowych Gospodarstw Rolnych,
oznaczone na rysunku symbolem K - 3.

2 Celem rehabilitacji zabudowy mieszkaniowej jest pop rawa jej

waloréw u  zytkowych i estetycznych.
3 Podstaw g realizacji programu rehabilitacji poszczegélnych

zespotéw zabudowy powinny by ¢ koncepcje urbanistyczno -
- architektoniczne.
4. W ramach rehabilitacji terenow jak w ust.| nale zy:
I/ architektur e budynkow dostosowa ¢ do krajobrazu zutawskiego

2/ rozwi  aza ¢ ukiad zieleni osiedlowej z akcentem na
przydomowe ogrodki kwiatowe i miejsca do rekreacii,
3/ dostosowa ¢ do wspotczesnych potrzeb dojazdy, miejsca

parkingowe i gara ze,
4/ rozpracowa ¢ elementy matej architektury,
5/ zlikwidowa ¢ bariery architektoniczne ograniczaj ace

uzytkowanie terenu i budynkoéw przez osoby niepetnospr awne.



§34.
Postuluje Si e utworzenie zutawskiego Parku Krajobrazowego,
ktérego granice na obszarze gminy okre slono na rysunku
symbolem K - 4.
Zarz ad podejmie inicjatyw e W sprawie powotania parku jak w
ust.l.

§35.

Ustala si e granice Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie
Nowy Dwor Gda nski, oznaczone na rysunku symbolem K - 5.
Na obszarze wyznaczonym w/g ust.l obowi azuje zasada scistego
podporz adkowania dziatalno $ci gospodarczej, w tym produkcji
rolnej - ochronie srodowiska.
W obr ebie Obszaru Chronionego Krajobrazu obowi azuj a
nast epuj ace zakazy:
I/ realizacji wszelkich inwestycji przemystowych,
2/ realizacji nowych linii elektroenergetycznych po wyzej
15 kV, poza wyznaczonymi korytarzami oznaczonymi na
rysunku symbolem L - 14,

3/ budowy nowych drég krajowych poza ustalonymi kor ektami
droginr 7,

4/ organizacji lub budowy ferm zwierz at futerkowych oraz

produkcji zwierz ecej opartej o system bez sciotowy,

5/ realizacji wysypisk, wylewisk, sktadow odpadow o raz
rozlegtych terenéw eksploatacji surowcoéw,

6/ ustalenia pkt.5 nie dotycz a wariantowej lokalizacji

wysypiska, jak na rysunku planu.
§ 36.

Wyznacza si e tereny do ustanowienia u zytkow ekologicznych,
oznaczone na rysunku symbolem K - 6.

Zarz ad dokona wszcz ecia post epowania w celu ustanowienia

uzytkow ekologicznych jak w ust.l.

Do czasu ustanowienia u zytkow ekologicznych obowi azuje zakaz
wszelkich zmian u zytkowania terenow.
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§37.

Ustalasi e korytarze ekologiczne, oznaczone na rysunku
symbolem K - 7.

Celem wyznaczenia korytarzy ekologicznych jest zape whnienie

elementom przyrody warunkow do swobodnego przemiesz czania

Si e

W obr ebie korytarzy ekologicznych ustala si e nast epuj ace

zasady:

I/ zakaz realizacji obiektéw i urz adzen uniemo zliwiaj acych
przemieszczanie si e elementéw przyrody,

2/ nowe mosty lub w czasie modernizacji istniej ace, nale zy
dostosowa ¢ do ustale  n pkt.l,

3/ wycink e drzew i krzewbw ogranicza si e do zabiegow
sanitarnych oraz do usuni ecia tych sztuk, ktére gro za

przewrdéceniem si e do sciekow wodnych lub ktére utrudniaj
sptyw wod powodziowych,

4/ przy regulowaniu pozioméw wody nale zy uwzgl edni ¢ potrzeby
Swiataro  slinnego i zwierz ecego,
5/ obowi azuje zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszcze n.
§38.
1. W decyzjach ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, zwi azanych zs asiedztwem pomnikéw
przyrody, oznaczonych na rysunku symbolem K -8, nal ezy

uwzgl edni ¢&:

I/ zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych w

odlegto sci mniejszej ani zeli 15 m od korony chronionego
drzewa,

2/ nakaz wykonania specjalnych zabezpiecze n w wypadku prowa-
dzenia sieci podziemnych w s asiedztwie korzeni w celu ich

petnej ochrony,
3/ maksymalne ograniczenie powierzchni utwardzonych .
2. Ochrona pomnikéw przyrody dotyczy obiektow ustan owionych
jak i projektowanych.
3.Zarz ad dokonawszcz ecia post epowania w celu obj ecia
ochron a prawn g wszystkich pomnikéw przyrody projektowanych,
okre slonych w "Studium uwarunkowa n i Kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gda nski”.
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§30.
Ustalasi e teoretyczne strefy sanitarne wzdtu zdrdg oraz.
projektowanych oczyszczalni $ciekow, oznaczonych na rysunku
symbolem K - 9.
Wia sciwe strefy sanitarne nale zy okre sli ¢ po wykonaniu bada
zgodnie z przepisami szczegOlnymi.
W obr ebie ostatecznie ustalonych stref ustala si e zakaz
prowadzenia produkcji ro slinnej dla celow konsumpcyjnych
oraz zakaz wypasu zwierz at.

§40.
Ustalasi e granic e ochronn & zasobow wodnych uj ecia "Letniki"
oznaczon g na rysunku symbolem K - 10. W obr ebie terenéw
okre slonych granic a jak w ust.l, obowi azuje zakaz prowadzenia
wszelkiej dziatalno ci, ktéra mo ze stanowi ¢ zagro zenie dla
zasobéw wodnych. Ustala si e granic e strefy ochrony harmonii
krajobrazu Matej Holandii oznaczon a na rysunku symbolem K -
11. W obr ebie terenéw okre $lonych stref a jak w ust.3
obowi azuje zasada ksztattowania architektury w/g cech
zutawskich oraz zakaz realizacji masztow i nowych li nii
napowietrznych. Ustalenia ust.4 nie dotycz a gtdbwnego

zasilania elektroenergetycznego Matej Holandii.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenOw i zasady ich zagospodarowani a
841.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow a - wody otwarte, dla

terendw oznaczonych na rysunku symbolem T - 1.

Wszystkie wody nale zy doprowadzi ¢ do minimum Il klasy

czysto sci

Ustalasi e zakaz odprowadzania wszelkich zanieczyszcze o}

do wéd otwartych.

Na obszarze okre slonym w ust.l nale zy:

I/ prowadzi ¢ systematyczne oczyszczenie dna i brzegéw,

2/ w nasadzeniach stosowa ¢ odmiany wierzby oczyszczaj acej
srodowisko,

3/ nasadzenia, czyszczenie dna oraz brzegow nale zy uzgodni
zwla sciwym organem gospodarki wodne;.

n,
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§42.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g - stawy rybne, dla

terendw oznaczonych na rysunku symbolem T - 2.

uzytkowanie stawow nale zy prowadzi ¢ w powi agzaniu z ich

drug a cz esci a znajduj acasi e w gminie Nowy Staw.

Dla terenoéw ustalonych w ust. | obowi azuj a ustalenia § 41

ust 2,34

Stawy rybne mog g by ¢ tworzone na terenach rolnych oznaczonych
symbolem T - 4 oraz na wodach powierzchniowych, pow statych
w wyniku prowadzonych rob6t melioracyjnych.

§43.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow 3 - tereny rolne szczegolnie

chronione, dla obszaréw oznaczonych na rysunku symb olemT-3

Obszary jak w ust. | przeznacza si e do nieograniczonej

produkcji ro slinnej i zwierz ecej zuwzgl  ednieniem ustale n

§ 35 ust.2 i ust.3 pkt.4.

Dla terenéw jak w ust.l, obowi azuj a nast epuj ace zasady:

I/ ogranicza si e do obszaru istniej acych zagréd, mo  zliwo $¢
wprowadzania funkcji niezwi azanych bezpo srednio z
produkcj aroln g, wramach adaptacji istniej acej zabudowy,

2/ dopuszcza si e lokalizacj e nowych zagrod dla gospodarstw
rolnych o powierzchni minimum 20 ha i ogrodniczych o]
powierzchni minimum 5 ha,

3/ wyklucza si e mo zliwo $¢ realizacji dojazdu do nowych
zagrod z drog krajowych,

4/ do realizacji nowych zagrod wykorzysta ¢ nale zy w pierwszej
kolejno  sciistniej ace pagorki terpowe,

5/ ograniczenia jak w pkt.| nie dotycz a obiektow systemu
obstugi, elementow liniowych wyznaczonych planem or az
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w/g za sad
okre slonych w rozdziale 2 dziat 111,

6/ zadrzewienia nale zy ogranicza ¢ do niezb  ednych potrzeb
wzdtu z drég i rowow,

7/ obejmuije si e ochron g istniej aca ziele n srodpoln g,

8/ ustalenia pkt.6 nie dotycz a enklaw gruntéw poni zej klasy
IV b, ktére mog a by ¢ przeznaczone do tworzenia matych
terenéw le  $nych na wniosek ich wia scicieli,

9/ wszelkie dzikie wyrobiska i wysypiska przeznacza si edo
likwidaciji i rekultywaciji,

|0/ okresowe miejsca poboru ziemi lub piasku mog a by ¢ tworzone

za zgod a organOw ochrony srodowiska.
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§44.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g - tereny rolne pozostate,
dla obszaréw oznaczonych na rysunku symbolem T - 4.

Dla obszardw jak w ust. |, obowi azuj a ustalenia 8§ 43 ust. 21
ust.3 z wyj atkiem pkt.l w odniesieniu do funkcji uzupetnia-
j acych.
Na obszarze jak w ust.| dopuszcza si e wprowadzenie funkcji
uzupetniaj acych, na zasadach ogoinych okre $lonych niniejsz a
uchwet a.

§45.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow g4 - lasy, dla obszaréw
oznaczonych na rysunku symbolem T - 5.
Obszary le  $ne tworzy si e dla poprawy warunkéw srodowiska
przyrodniczego, dla uzyskania retencji wodnej oraz dla
korzystnych zmian klimatycznych.
Tworzenie innych terenow le s$nych, poza oznaczonymi na
rysunku symbolem T - 5, nie stanowi naruszenia nini ejszego

planu, je zeli jest to zgodne z ustaleniami 8 43 ust.3 pkt.8.

§46.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow g - tereny ro znych form
zieleni, dla obszaréw oznaczonych na rysunku symbol emT -6.
Tereny r6  znych form zieleni dotycz a: zieleni parkowej,
cmentarnej i izolacyjnej.
Tereny istniej acej zieleni parkowej i cmentarnej podlegaj a
ochronie konserwatorskiej i wszelkie zmiany wymagaj a uzgod-

nie n Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ziele n izolacyjn g nale zyzrealizowa ¢ wzdlu z drog krajowych w
obr ebie poszczegolnych wsi.

Ustalasi e zasady tworzenia zieleni izolacyjnej:

I/ realizacja nast epuje rownolegle z budow a odcinka drogi
krajowe,

2/ stosowa ¢ odmiany przystosowane do warunkéw zutawskich,
wprowadzaj ac kompozycje wielopi etrowe, z udziatem gatunkéw
zimozielonych.

Na obszarze gminy wyklucza si e stosowania odmian topoli poza

rodzimymi.



-21-

847.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow a - ogrody dziatkowe i sady
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T - 7.
W obr ebie terendw, jak w ust. |, dopuszcza si e zabudow e
wyt acznie parterow a,zrz edna parteru maksymalnie wyniesion a
O, 5 m nad poziom terenu, z dachami podniesionymi o nachyleniu
potaci 20° do 30°.
Nie ogranicza si e tworzenia sadow i ogrodow na terenach
oznaczonych na rysunku symbolami T -3i T - 4, z wy } aczeniem
stref ochrony sanitarnej /symbol K - 9/ oraz teren6 W U zytkOw
ekologicznych /symbol K - 6/.

§48.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow g - zabudow e skupion a0
przewadze funkcji mieszkalnej i ustugowej, dla tere now
oznaczonych na rysunku symbolem T - 8.
W obr ebie terendw, jak w ust.l, adaptuje si e zZ prawem
modernizaciji i rozbudowy zabudow e zagrodow a.
Nowe zagrody nale  zy realizowa ¢ naterenach oznaczonych na
rysunku symbolami T - 3i T - 4, na zasadach okre $lonych
w 8§43 8§ 44.
W obr ebie terendéw, jak w ust.l, now a zabudow e nale =zy
realizowa ¢ w pierwszej kolejno $ci jako uzupetnienie zabudowy
istniej  acej.

Obowi azuje na obszarze gminy zakaz realizacji zespotow
zabudowy wielorodzinnej,

W obr ebie terendw, jak w ust.l, obowi azuje szczegoblna
ochrona starodrzewia.

§40.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g - zabudow e produkcyjn ai
sktadow a, dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolem T -9.

Na terenach, jak w ust.l, mog a by ¢ lokalizowane obiekty
produkcji zwierz ecej, magazyny, sktady, warsztaty mechaniczne

i przetworstwo rolno-spo zywcze.

Inne obiekty, poza podanymi w ust.2, mog a by ¢ lokalizowane,
je zeli spetniaj a inne warunki niniejszej uchwaty.

Wyklucza si e catkowicie lokalizacj e obiektow produkcyjnych

i sktadowych stanowi acych zagro zenie dla srodowiska i

zdrowia ludzi.
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5. Przy ustaleniu funkcji terenéw i budynkéw obowi azuje scista
ochrona sanitarna zabudowy mieszkalnej i ustugowej /symbol T
- 8l.

§50.

1 Ustalasi e jako funkcj e podstawow g - ustugi rekreacyjne,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T - 10.

2 Tereny ustug rekreacyjnych dotycz a: pol namiotowych,
kempingow, domkéw letniskowych, przystani wodnych, k apielisk
itp.

3 W obr ebie mi edzywala Nogatu, sposéb zagospodarowania terendbw
rekreacyjnych nale zy $ci sle dostosowa ¢ do przewidywanych
wezbra n powodziowych.

4. Wszystkie wyznaczone tereny w/g ust.l, wymagaj a opracowania
koncepciji urbanistyczno-architektonicznej dla sprec yzowania
zasad zagospodarowania i zabudowy oraz uzyskania wa runkow
i uzgodnie  r organOw administracji gospodarki wodnej i ochrony
srodowiska.

5 Ustala si e nast epuj ace zasady dla koncepcji jak w ust.3:

I/ uwzgl  edni ¢ warunki wynikaj ace z zasad ochrony przeciw

powodziowej,

2/ ustali ¢ warunki unieszkodliwiania wszelkich nieczysto sci
ptynnych i statych,

3/ zaprojektowa ¢ zabudow e wyt acznie parterow a, Z dachami
dwuspadowymi o nachyleniu potaci 45° 5°,

4/ przyj  ac¢ architektur e nawi azuj aca do tradycji regionalnej
Zutaw,

5/ okre sli ¢rz edne posadowienia w/g uzgodnie i Z organami
gospodarki wodnej w celu zabezpieczenia budynkéw pr zed
skutkami wezbra  rn powodziowych,

6/ wprowadzi ¢ stosownie do warunkéw ziele A.

6 Podstawowym warunkiem dopuszczenia obiektow rekr eacyjnych
do eksploataciji, jest zrealizowanie bezpiecznych dI a
srodowiska urz  adze n unieszkodliwiania sciekow.

§51.

1 Ustalasi e trasy dla drog krajowych, oznaczonych na rysunku
symbolami L - |i L - 2 oraz wariant ich przebiegu oznaczony
symbolem L - 3.

2 Ustalasi e, zedrogakrajowanr?7 na terenie gminy b edzie
drog a ekspresow g 0 szeroko sci pasa drogowego 60 do 70 m.
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3 Ustala si e, na rysunku lini a regulacyjn  aci agt a,
obowi azuj ace docelowe rozgraniczenia pasa drogi nr 7 od
strony miasta Nowy Dwor Gda nski i od strony terendw
programu Mata Holandia.

4. "Ustalenie docelowej trasy drogi nr 7 na odcinku pomi edzy
Kanalem Panie nskim a Nogatem, wymaga opracowania planu
miejscowego w skali szczegbtowej z pein a procedur a.

5 Ustalasi e wariantowe przej scie drogi nr 7 przez rejon
wsi Jazowa, jako rozwi azanie przej sciowe.

6  Realizacja ustale n jak w ust.6 wymaga:

I/ opracowania projektu drogowego eliminuj acego kolizje
poprzecznego ruchu pieszego i drogowego,
2/ okre slenie zabezpiecze n gwarantuj  acych ograniczenie
uci azliwo scidrogi w zakresie hatasu i zanieczyszcze n,
3/ uzyskanie akceptacji rozwi azan ze strony zainteresowanej
rady soteckiej.

7. W opracowaniu jak w ust. 7 pkt. | przewidzie ¢ tunel dla ruchu
pieszego oraz przej $cie drogowe pod istniej acym mostem dla
drogi wojewddzkiej.

8 Do czasu przebudowy drogi nr 7 adaptuje si ejel
dotychczasowy przebieg.

9 Ustalasi e docelow g zmian e przebiegu drogi krajowej nr 514
z Nowego Dworu Gda nskiego do Malborka jak na rysunku planu.
10. Ustalasi e szeroko $¢ pasa drogowego, dla drogijak w ust.10,

na30-40m

11 Wytaczasi e zrealizacji nowej zabudowy tereny oznaczone
symbolem K - 12 w celu zabezpieczenia warunkéw na w ykonanie
obej $¢ drogowych.

12 Ustalasi e lokalizacj e obiektow obstugi drogi nr 7,

oznaczonych na rysunku symbolami 0-8.
§52.

1 Ustalasi e uktad drég wojewddzkich, oznaczonych na rysunku
symbolamiL-4iL-5.

2 Zmiana kwalifikacji drog wojewodzkich na powiatowe lub
gminne nie stanowi naruszenia niniejszej uchwaty.

3 Przyj etaszeroko ¢ pasow drogowych dla drog jak w ust.|
15-25m.
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§53.

1 Ustalasi e trasy gtbwnych drég gminnych, oznaczone na
rysunku symbolem L - 6.
2 Szczegdtowy przebieg ustala si e W trakcie procesu

realizacyjnego.
3 Przyj etaszeroko $¢ pasow drogowych dla drog jak w ust.l
10-15m.
§54.

Ustalasi e lokalizacj e gtébwnych wiaduktéw, estakad i mostow,
oznaczonych na rysunku symbolem L - 7.

§55.

Adaptuje si e istnigj acCe przeprawy promowe, 0znaczone na
rysunku symbolem L - 8.

§56.

1 Adaptujesi e istniej ace linie kolejowe, oznaczone na
rysunku symbolamiL-91L-10.

2 Ustalasi e mozliwo $¢ realizacji kolei w askotorowej z Nowego

Dworu Gda nskiego lub Ortowa do Matej Holandii w oparciu o
plan miejscowy w skali szczegotowe).

§57.

1 Ustalasi e trasy ci agOw pieszo-rowerowych, oznaczonych na
rysunku symbolem L - 11.

2 Przyjmuje si e minimaln g szeroko $¢ scie zek pieszo-rowerowych

3,0 m. rowerowych 2,4 m.

3 Realizacja innych ci agow pieszych i rowerowych nie stanowi
naruszenia ustale n planu.
§58.
1 Ustalasi e lokalizacj e cmentarzy czynnych i nieczynnych,
oznaczonych na rysunku symbolem 0-1.
2 Lokalizacje cmentarzy uznaje si e za trwate.

3 Wszystkie cmentarze podlegaj a opiece przed dewastacj a.
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Rozdziat4

Przepisy ko  Acowe

§59.
Traci moc Uchwata Rady  Narodowej Miasta i Gmi ny Nowy Dwor
Gdanski Nr VI1/41/89 z dnia 28 wrze $nia 1989 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogodlnego zagosp odarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwér Gda riski.

§60.
Traci moc Uchwata Nr 213/XXXI11/9T Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 5 wrze $nia 199T r. w sprawie zmian do
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestr zennego Gminy
Nowy Dwor Gda nski przebiegu gazoci agu wysokiego ci $nienia
srednicy 200 mm.

§61.
Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zago spodarowaniu
przestrzennym ustala si e nast epuj ace jednorazowe optaty od

wzrostu warto sci nieruchomo  &ci:
- tereny obiektéw obstugi drog - 20%
- pozostate - 0%

§62.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si e Zarz adowi Miasta i
Gminy Nowy Dwor Gda  riski.

§63.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urz edowym Wojewddztwa Elbl  askiego.
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Legenda do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwér Gdarisk,
uchwalonego Uchwata nr 260/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdariskim z dnia 3 kwietnia 1998 r.
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Elblaskiego nr 9 poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998 r.
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