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UCHWALANR __ / /|
RADY MIEJSKIEJ] W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla terenu potozonego pomiedzy rzekg Tugg, a ul. Michala Drzymaly i 3-go Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 z poézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwata nr 70/1X/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28 listopada 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego pomiedzy rzeka Tuga, a ul. Michata Drzymaly 1 3-go Maja,
Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla terenu potozonego pomig¢dzy rzeka Tuga, a ul. Michata Drzymaty i 3-go Maja zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetej uchwala nr
343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w zakresie
obszaru miasta.

2. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni 1,39 ha.

3. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi czg¢$ciami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Czgs¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogo6lne;

2) Rozdzial 2 - Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;

4) Rozdzial 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu obowiazuja
réwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
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2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar w metrach;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu zlozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny badz wynikajg z

przepiséw odrebnych.

§ 4.

1)

2)

3)

4)

1. Na terenie objetym planem obowigzujg definicje termindéw uzytych w planie:
nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie mogg by¢ wysunigte elewacje budynkow, przy czym nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy takich elementow jak: schody do budynku, gzymsy, okapy,
wykusze, zadaszenie nad wej$ciem do budynku, podjazdy dla os6b niepetnosprawnych;
jaskrawa kolorystyka - kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy,
o wysokiej intensywno$ci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialdow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny
w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu
Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi

oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

§ 6.

1.

MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

U- teren ustug;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

KPP - teren komunikacji pieszej;

KOP - teren parkingu;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KDL - teren drogi lokalne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi oraz obowigzujacymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych.
Dopuszcza si¢ zachowanie, w przypadku istniejacych budynkoéw, parametrow innych niz w
ustaleniach szczegotowych, takich jak: wysokos¢, liczba kondygnacji nadziemnych, geometria
i rodzaj dachu, rowniez w przypadkach przebudowy lub rozbudowy.

Dopuszcza si¢ zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejacych obiektow,
rowniez w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy.
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5.

Pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendw zostaly okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegdlowych dotyczacych poszczegolnych terendw.

§ 7. Ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegb6lnosci budowy 1 przebudowy drég oraz nalezacych do tych przedsiewzig¢ urzadzen 1
sieci infrastruktury technicznej;

dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych ani by¢ Zrédtem ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowej;
zakaz zanieczyszczania wod 1 gleby. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom S$rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie
moga trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na
nich szkod;

dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu MWW-U,
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu U
dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym jak dla
terenow zabudowy ustugowe;;

ustala si¢ stosowanie przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, w tym uzyskanie zezwoleh odpowiednich organdéw na odstgpstwa od
zakazoéw w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej na obszarze opracowania.

1.

W granicach terenu objetego planem wystepuja zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow

wojewodztwa pomorskiego: zespdt budynkow fabryki i browaru Stobbego ztozony z budynku

magazynowo-produkcyjnego i produkcyjno-administracyjnego - nr rej. 1471 (dawny nr rej. 374/94
z dnia 01.08.1994 r.).
Prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane a takze inne dziatania, o ktéorych mowa

w przepisach ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami, przy zabytku wpisanym do

rejestru zabytkdw, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow

1 opiece nad zabytkami.

Dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, objetych strefa $cistej ochrony

konserwatorskiej ustala sig:
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1))

2)

3)

1)

2)

)]

2)

nakaz ochrony i zachowania historycznej lokalizacji budynku, historycznych elementow: bryty,
ksztaltu 1 pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworow okiennych
1 drzwiowych, ich wielkosci 1 ksztatt), detalu architektonicznego (w tym podziaty stolarki okiennej
1 drzwiowej), materiatbw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegoélnosci kolorystyki
wynikajgcej z zastosowania kamiennych, drewnianych 1 ceglanych elewacji);

zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych 1 innych elementow dysharmonizujacych,
dewaluujacych wartosci zabytkowe obiektow;

zagospodarowanie terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu zabytkowego, wymaga nawigzania
do uwarunkowan historycznych - rozplanowania zagospodarowania terenu, wkomponowania pod
wzgledem stylistycznym do terenu i obiektow zabytkowych.

Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu:
budynek magazynowo-produkcyjny w zespole fabryki wddek i browaru Stobbego - dz. nr 495/1
(obiekt wpisany do rejestru, o ktérym mowa w §8 ust. 1);

budynek produkcyjno-administracyjny w zespole fabryki wodek i browaru Stobbego - dz. nr 495/9
(obiekt wpisany do rejestru, o ktérym mowa w §8 ust. 1);

Dla obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji obowigzuja ustalenia §8 ust. 3.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach objetych niniejszym planem uktad przestrzeni publicznych ogolnodostepnych tworza
istniejace 1 projektowane pasy drogowe drog oraz teren komunikacji pieszej, oznaczone symbolami:
KDL, KDD i KPP.

Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

przestrzenie komponowac z zielenig oraz matg architektura, podnoszac atrakcyjnos$¢ miejsca, dazac
do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach objetych niniejszym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach objetych niniejszym planem czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig od strony morza, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

3. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach objetych niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy: Nie ustala sig.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, obslugi

komunikacyjnej i systemu parkowania.
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
gminy zapewnia droga gmina publiczna (ul. 3-go Maja) w granicach opracowania planu oraz
droga gminna publiczna (ul. Michata Drzymaty) przylegajaca do granic opracowania planu,
stanowigce jednoczesnie obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu.

Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca parkingowe:

lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe
nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej lub
w budynku;

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny;

dla ustug handlu minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy;

dla restauracji, kawiarni, innych z zakresu gastronomii, minimum 1 miejsce postojowe na
5 miejsc konsumpcyjnych;

dla ustlug innych niz te wymienione w pkt3, 4 minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami.

1.
D)
2)

1)
2)

1)
2)

5.

Zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie $ciekow bytowych:

do sieci kanalizacji sanitarnej;

w przypadku braku mozliwosci technicznej przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe.

Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych - powierzchniowo na wlasny teren
nieutwardzony, do studni chlonnych, zbiornikdéw retencyjnych, urzadzen wodnych lub do sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
utwardzonych zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

zasilenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych. Nowe linie elektroenergetyczne
nalezy realizowac¢, jako kablowe;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet energii odnawialnej w postaci
instalacji fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zaopatrzenie w gaz:

1) zsieci gazowych lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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6. Zaopatrzenie wcieplo - w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowac
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych ze zrodet
energii odnawialnej obejmujace energi¢ aerotermalng, geotermalng, hydrotermalng oraz
promieniowania stonecznego w postaci instalacji fotowoltaicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Dostep do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych. Dla
catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych,
jako sieci podziemne.

8. Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi i przyj¢ta polityka gminy w tym
zakresie.

9. Dopuszcza si¢ budowe, wymiane, rozbudowe, przebudowe¢ i modernizacje obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej w granicach planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: W
granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych

§16. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMWW-U.

1. Powierzchnia terenu: 0,6973 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

Dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz

200 m?, ustugi gastronomii, ushugi zdrowia (w tym gabinety lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny

estetycznej 1 inne podobne), uslugi biurowe i administracji, ustugi sportu (silownie), uslugi

rzemieslnicze (szewc, krawiec, fryzjer, zegarmistrz 1 inne podobne); zlokalizowane wytacznie jako

wbudowane w parterze budynkéw mieszkalnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu trenu budynki gospodarcze i garazowe;

2) funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku
linii zabudowy zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,75;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,4;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:
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a)

b)
9)

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: od trzech do czterech kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),

budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacija;

maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: jedna kondygnacja;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)
b)

¢)

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 16,0 m,
budynku gospodarczego, garazowego: 6 m,
dla pozostatych obiektéw nie bedacych budynkami: 6,0 m;

11) poziom posadzki parteru: minimum 1,0 m n.p.m.;
12) dachy:

a)

b)

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow
drugorzgdnych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Ustala sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie
moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci dachowe;,

dla budynkow gospodarczych, garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°.

13) pokrycie dachéw: dachowka lub blacho dachowka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej

1)
2)
3)

4)

(ceglastej), lub brazach.

. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 2000 m?;

maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
obowiazuja ustalenia §10 niniejszej uchwaly.

Obstluga komunikacyjna - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi gminnej (ul.
Michata Drzymaly ) wraz terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL
stanowigcym poszerzenie pasa drogowego.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okre§lonych w §13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MWW-U.

l.
2.

Powierzchnia terenu: 0,2238 ha.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug.
Dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 200 m? ushugi turystyki (noclegowe), ushugi gastronomii, ustugi zdrowia (w tym gabinety
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lekarskie, rehabilitacji, gabinety medycyny estetycznej i inne podobne), uslugi biurowe i1
administracji, ustugi sportu (sitownie), ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zegarmistrz i1 inne podobne).

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, w formie
zabudowy wolnostojace;j;

2) funkcja ustugowa lokalizowana w ramach budynku mieszkalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) ustala si¢, ze funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana wytacznie w bryle budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

4) linie zabudowy: nieprzekraczalne oraz obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku
braku linii zabudowy zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,6;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

9) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: trzy kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

b) budynku uslugowego: od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);

10) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: jedna kondygnacja;

11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 12,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw nie bedacych budynkami: 6,0 m;

12) poziom posadzki parteru: minimum 1,0 m n.p.m;

13) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie 1 nachyleniu.
Ustala sig, iz wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowac wigcej niz 40% powierzchni potaci
dachowej;

14) pokrycie dachow: dachowka lub blacho dachdwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalne;j
(ceglastej), lub brazach.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:

1) utrzymuje si¢ istniejace podziaty nieruchomosci;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza podzialéw na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDD.

7. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §13.
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8.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§18.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U.

l.
2.

3.
4,
D)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Powierzchnia terenu: 0,0976 ha.

Przeznaczenie terenu: teren ustug. Dopuszczone ustugi obejmuja: ustugi edukacji i nauki, ustugi
zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi bezpieczenstwa 1 porzadku
publicznego.

Dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce: teren parkingu.

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej;

funkcja gospodarcza, garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w bryte budynku
ustugowego;

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 40%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie kondygnacje;

maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: jedna kondygnacja;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:10,5 m;

10) poziom posadzki parteru: minimum 1,0 m n.p.m.;

11) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°

do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Ustala
si¢, 1z wystawki, lukarny w dachu nie moga zajmowaé wigcej niz 40% powierzchni potaci
dachowej;

12) pokrycie dachoéw: dachéwka lub blachodachdéwka, matowa, w odcieniach czerwieni naturalnej

)]
2)
3)
4)

(ceglastej) lub brazach.

. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;

maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

dopuszcza si¢ podziat na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji granic;
dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomo$ci na cele obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Obstluga komunikacyjna - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z przylegtej drogi gminnej (ul. Michata Drzymaty ) wraz
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL stanowigcym poszerzenie pasa
drogowego.

Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng: na zasadach okreslonych w §13.

Strona 10



9.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP.

L.
2.
3.
D)
2)

3)
4)
4,

Powierzchnia terenu: 0,0273 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni niskiej i wysokiej oraz obiektow matej architektury
(tawki, oswietlenie itp.);

dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: obowigzuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty.

Czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
obowigzuja ustalenia §10 niniejszej uchwaty.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§20.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KOP.

1.
2.
3.
1)
2)
3)
4,

Powierzchnia: 0,1719 ha.

Przeznaczenie: teren parkingu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%.

Obstluga komunikacyjna - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi gminnej (ul.
Michata Drzymaty) wraz terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL
stanowigcym poszerzenie pasa drogowego.

Czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
obowiazuja ustalenia §10 niniejszej uchwaly.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KPP.

l.
2.
3.

Powierzchnia terenow: 0,0153 ha.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej.

Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem
planu.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.

1. Powierzchnia terenu: 0,1141 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
szerokos¢ minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych 1 rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej.

4. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

§23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDL, 2KDL.

1. Powierzchnia terenu: 0,0480 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren 1IKDL, 2KDL - stanowi poszerzenie pasa drogowego ul. Drzymaly (poza granicami planu),
przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowe;.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 24. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tracag wazno$¢ ustalenia uchwaty nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 03 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Gdanski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

1. Wstep
Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
W celu ustalenia przeznaczenia terenOw oraz okreslenia sposoboéw zagospodarowania i zabudowy Rada
Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta uchwate nr 70/1X/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego pomig¢dzy rzeka Tuga, a ul. Michata Drzymaty i 3-go Maja.
Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce  wyszczegolnionej
w art. 15 ust. 213 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre§¢ merytoryczna
uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisoéw, ale rowniez wnioski skladane w toku prowadzone;j
procedury planistyczne;.
Projekt planu wraz zniezbgednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski zatwierdzony uchwalg nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. W obowigzujacym miejscowym planie teren objety opracowaniem
przeznaczony jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej lub ustugowej, terenach zieleni
parkowej 1 lesnej oraz terenach ulicy lokalne;.
Teren opracowania obejmuje swym zasiggiem obszar o tacznej powierzchni 1,39 ha i znajduje si¢
w granicach administracyjnych miasta Nowy Dwor Gdanski.
Miejscowy plan umozliwi prawne przygotowanie terendw inwestycyjnych gtéwnie pod zabudowe
mieszkalng wielorodzinng oraz ustugi, uwzgledniajac polityke przestrzenng na terenie miasta Nowy
Dwor Gdanski okreslong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetej uchwata nr 343/XLIV/2014 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie nie
naruszajg ustalen ww. Studium.
Tereny wskazane do opracowania planu zostaty okreslone w kierunkach zagospodarowania jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lub ustugowej oraz tereny zieleni parkowe;j i le$ne;.
Plan miejscowy precyzuje i uszczegodtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze
studium, uwzglednia zalecane wskazniki jednocze$nie korygujac okreslone standardy na podstawie
istniejgcych uwarunkowan zgodnie z ustaniami Studium.
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2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ustalenia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu,
w zwigzku z czym regulacje w tym zakresie, okreslono w §6 oraz w ustaleniach szczegdétowych
rozdzialu trzeciego (§16-23), gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zapewniajgce spetnienie wymogow tadu przestrzennego, urbanistyki
1 architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci odnoszacych si¢ do: ustalen
parametrow technicznych w tym: geometrii dachow, maksymalnej wysokosci, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie
czynnej.

Obszar objety planem zgodnie z audytem krajobrazowym sporzadzonym dla wojewodztwa
pomorskiego nie zawiera si¢ granicach krajobrazow priorytetowych.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych.

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegoétowych w §16-23 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Teren wskazany do opracowania
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz
gruntéw lesnych na cele nielesne.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W obszarze objetym planem wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, wymagania w tym zakresie
zostaly okreslone w §8 planu.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, natomiast obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig wystepuje tylko na fragmencie terenu przylegajacym do rzeki Tugi
gdzie obowigzuja przepisy odrebne, co zawarto w ustaleniach planu. W granicach opracowania planu
ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii. W ustaleniach planu zawarto zapisy odno$nie zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania
1 postoju samochodow dla os6b wyposazonych w karte parkingowa.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie zustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty
uwzglednione poprzez okres§lenie przeznaczenia terenu, w ktorym ustalono zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu pozwalajace na optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

2.7 Prawo wlasnosci.
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Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wiasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji
terenéw oraz zasad zagospodarowania terendw wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia
planu nie ingeruja w sfer¢ praw nabytych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty itereny, dla ktorych konieczne byloby ustalenie
szczegdlowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, wystgpiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w Gdansku, Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencji Wywiadu oraz Komendanta Wojewodzkiej Policji.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego zapewnit jawno$¢ i przejrzysto$¢ na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§lona w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) w zakresie zawartym w art.
39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ww. ustawy.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od osob fizycznych.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadnialy projekt -
o podjeciu wyzej wymienionej uchwaty. Wskazal termin sktadania wnioskow - 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego pomi¢dzy rzeka Tuga, a ul. Michata
Drzymaty i 3-go Maja wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Nowego Dworu
Gdanskiego poinformowat w dniu............... r. poprzez ogloszenie:

a) na stronie internetowej gminy,

b) w Biuletynie Informacji Publiczne;j:

¢) na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego,
d) w lokalnej prasie.
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W obwieszczeniu zawarto informacje szczegoétowe na temat form, termindéw i miejsc prowadzenia
konsultacji spotecznych. Zgodnie zart. 8g ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi do projektu dokumentu sktada¢ mozna byto na pismie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci
poczty elektronicznej na adres e-mail: ........................ , na formularzu w postaci papierowej
lub w formie dokumentu elektronicznego. Formularz do sktadania uwag udostepniony zostat na stronie
BIP Gminy Nowy Dwor Gdanski oraz w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Gdanskim.

Konsultacje prowadzone byly w nastepujacych formach:

e zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko w
terminie od ............ r.do..........o... r.,

e spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbyto sie w
dniu ... r., 0 godz. ....w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim, w sali
konferencyjnej na parterze budynku,

e dyzuru projektanta, ktéry odbyt sie dnia ................ r. w godz. ............... w sali
konferencyjnej w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim.

Spotkanie otwarte zostalo poprzedzone prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (sporzadzono oddzielny protokot).

Dnia ......oooviiiiiiiii r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. .................. uwag
do projektu przedmiotowego planu. Czynnosci formalno-prawnych nie ponawiano.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Ponadto teren
objety planem jest wyposazony w sie¢ wodociaggowa.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyje¢tej przez
Rad¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala nr 247/XXX/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

W powyzszej analizie stwierdzono, ze plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy podawaé¢ zmianie dazac do ograniczenia ich
funkcjonowania w szczegolnosci na ternach miasta i zwartych jednostek osadniczych wsi. Plany te
nalezy rowniez poddawa¢ zmianie ze wzgledu na zawarte wnich zatozenia, ktore ulegly
dezaktualizacji. W przypadku terenu objg¢tego opracowaniem planu funkcja terenu wskazana
w obowigzujacym planie wymaga zamiany.

Powyzsze opracowanie planu wpisuje si¢ rowniez w zatazenia wieloletniego programu sporzadzania
planow miejscowych, gdzie wskazano, ze szczegdlnym monitoringiem powinny zosta¢ objete
miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego uchwalone  w oparciu o ustawg
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W zwiazku z powyzszym grupa tych planow
bedzie przedmiotem zmian w obszarze miasta 1gminy poprzez aktualizacje poszczegdlnych
fragmentow.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne nie sporzadzano prognozy skutkéw finansowych
uchwalania planu, gdyz wg znowelizowanej w 2023 r. ustawy wymog taki zostal zniesiony (art. 17 pkt
5 ustawy zostatl uchylony).

Uchwalenie miejscowego planu nie bedzie generowalo kosztow zwigzanych z budowg infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (...).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
oraz procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronie BIP
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomil na piSmie o mozliwosci skladania wnioskOw instytucje iorgany wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyl wnioski zlozone do planu przez osoby fizyczne (wnioski nie wplynely), organy
1 instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit projekt planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-przeprowadzit  konsultacje spoleczne projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z prognoza oddziatywania na srodowisko. Burmistrz poinformowal w dniu...............
r. 0 zamiarze przeprowadzenia konsultacji spotecznych poprzez ogloszenie:

a) na stronie internetowej gminy,

b) w Biuletynie Informacji Publiczne;j:

¢) na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego,

d) w lokalnej prasie.

- Konsultacje prowadzone byty w nastepujacych formach:

a) zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko w
terminie od .............. r.do ..o r.,

b) spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktoére odbyto si¢ w dniu
.................. r.,0 godz. .... w Urzgdzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim, w sali konferencyjnej
na parterze budynku,

c¢) dyzuru projektanta, ktéry odbyt si¢ dnia ................. rrwgodz. ............... w sali konferencyjne;j
w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim.

-Dnia ... r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. .................. uwag
do projektu przedmiotowego planu. Czynnosci formalno-prawnych nie ponawiano.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedktada si¢ Radzie Miejskiej projekt planu, wraz
z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami - do uchwalenia.
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