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UCHWALANR __ / /
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski dla terenu dzialki nr 146 polozonej w obrebie geodezyjnym Starocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 z pdézn. zm.),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr 71/IX/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28
listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 146 potozonej w obrebie geodezyjnym
Starocin, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski
dla terenu dziatki nr 146 potozonej w obrgbie geodezyjnym Starocin zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwoér Gdanski”, zatwierdzonego uchwala nr 67/X/95 Rady
Miasta 1Gminy Nowy Dwor Gdanski zdnia 2 czerwca 1995r1., zmienionego uchwala nr
359/XLII1/2010 Rady Miejskiej z dnia 16 wrze$nia 2010 r., uchwata nr 375/XLV1/2018 Rady Miejskiej
zdnia 22 lutego 2018r., uchwala nr 62/X/2019 Rady Miejskiej z dnia 09 maja 2019r. oraz
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 pazdziernika 2019r. w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych z6z kopalin do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 0,5627 ha.

3. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi czgsciami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogo6lne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogodlne dotyczace catego obszaru planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;

4) Rozdzial 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu obowigzuja
réwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

3) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

5) zasad i1iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostate ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja definicje termindéw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie moga by¢ wysuniete elewacje budynkow, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, podjazdy dla
osOb niepetnosprawnych, gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wigcej niz
01,0 m;

2) jaskrawa kolorystyka - kolor materialdw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy,
o wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materiatdw budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny
w odcieniach bieli, bezy, kamief naturalny w partii cokotowej, drewno);

3) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi

oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) US - teren ustug sportu i rekreacji;

2) ZN - teren zieleni naturalne;j.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu

3.

2. Ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji budynkdw:

1) dopuszcza si¢ elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem, cegla czerwong;

2) kolory stosowane na elewacjach nalezy ograniczy¢ do kolorow odpowiadajacych materiatom
wykonczeniowym (tj. ceramika, cegla, drewno, kamien, piasek);

3) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w barwach jaskrawych.
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§ 8. Ustala si¢ obowigzujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1)

2)

5)

6)
7)

8)

9)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

zagospodarowanie §ciekow na zasadach ustalonych w niniejszym planie,

zakaz wprowadzania §ciekéw bytowych i gospodarczych do ziemi,

zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy
standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego oraz nie moze narusza¢ stosunkéw wodnych zarowno na obszarze objetym
planu, jak i na terenach przyleglych;

ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ stosowanie przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i1 krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

wzdtuz skarp rowdw melioracyjnych na terenie objetym planem nalezy pozostawié pas o
szeroko$ci 3 m bez nasadzen, ogrodzen oraz innych obiektow mogacych stanowi¢ przeszkode
dla potrzeb konserwacyjnych;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od
zakazoéw w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej
1 systemu parkowania.

1.

Powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
gminy zapewnia droga publiczna powiatowa nr 2306G, stanowigca jednoczesnie obstuge
komunikacyjng terenéw w granicach planu.

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca parkingowe:

1)
2)

1 miejsce parkingowe na kazde 25,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami.

l.
1)
2)
2.
1)
2)

3.

Zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych:

docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej zastosowanie bezodptywowych
zbiornikow na $cieki bytowe.

Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych - powierzchniowo na wilasny teren
nieutwardzony, do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych, urzadzen wodnych lub do sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
utwardzonych zanieczyszczonych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.
1)

2)

6.

1)
2)

7.

10.

Na obszarze planu moga wystepowac niezinwentaryzowane dreny 1 saczki drenarskie, ktore
podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku ich przerwania nalezy je
przywroci¢ do pierwotnego stanu funkcjonowania.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
zasilenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych. Nowe linie elektroenergetyczne
nalezy realizowac, jako kablowe;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet energii odnawialnej zgodnie
z przepisami odrgbnych;
Zaopatrzenie w gaz:
z sieci gazowych lub ze zrddel indywidualnych;
zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowe;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Zaopatrzenie w ciepto - dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
nalezy stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje systemoéw grzewczych
wykorzystujacych zrédla energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dostep do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejgca infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych. Dla
catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych,
jako sieci podziemne.
Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie.
Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje obiektow i sieci infrastruktury
technicznej w granicach planu pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (grunty w granicach planu stanowi
wlasno$¢ komunalng gminy).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US.

1.
2.
3.
1)
2)
4.
1)

2)

Powierzchnia terenu: 0,4783 ha.

Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu 1 rekreacji.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

teren ustug kultury 1 rozrywki - $wietlica wiejska;

teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu budynki gospodarcze
1 garazowe;

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego lub w formie budynkéw wolno stojacych;

linia zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie zrysunkiem planu, w przypadku braku linii
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 20%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,4;

maksymalna liczba kondygnacji:

budynku ustugowego: dwie kondygnacje nadziemne,

budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna.
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynku ustugowego: 9,0 m,

budynku gospodarczego, garazowego: 5,0 m;

geometria dac’hu: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 25° do 45°;

10) pokrycie dachu budynkow: dachéwka lub blachodachéwka, matowa, w odcieniach czerwieni

naturalnej (ceglastej) lub brazach;

11) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow.
5.

6
1

2

)
)

7.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejgce podziaty.

Zasady obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania:

obstuga komunikacyjna terenu: z drogi powiatowe] nr 2306G przebiegajacej poza granicami
opracowania planu;

pozostate ustalenia zgodnie z §9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: na zasadach
okreslonych w §10.

§13. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN.

Nk wh =

N N’

Powierzchnia terenu: 0,0851 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni naturalne;j;

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: na zasadach
okreslonych w §10.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tracag wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Dwoér Gdanski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
1. Wstep

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 51iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw zagospodarowania i zabudowy Rada
Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta uchwatg nr 71/1X/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 146 potozonej w obrgbie geodezyjnym Starocin.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej
w art. 15 ust. 213 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ merytoryczna
uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, ale rowniez wnioski skladane w toku prowadzonej
procedury planistyczne;.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwor Gdanski zatwierdzony uchwala nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r. W obowigzujacym miejscowym planie teren dziatki nr 146 objety
opracowaniem przeznaczony jest jako tereny rolne oznaczone symbolem T-3.

Teren opracowania obejmuje swym zasiggiem obszar o lacznej powierzchni 0,5627 ha (pow.
ewidencyjna 0,49 ha) i znajduje si¢ w miejscowosci Starocin.

Miejscowy plan sporzadzony dla wyznaczonego obszaru ma zadanie ustalenia wlasciwego
przeznaczenia terendéw w odniesieniu do wystgpujacych funkcji, uwzgledniajac polityke przestrzenng
na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski, zatwierdzonego uchwatg nr
67/X/95 Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski z dnia 2 czerwca 1995 r., zmienionego uchwatg nr
359/XLIII/2010 Rady Miejskiej z dnia 16 wrze$nia 2010 r., uchwata nr 375/XLV1/2018 Rady Miejskiej
zdnia 22 lutego 2018 r., uchwala nr 62/X/2019 Rady Miejskiej z dnia 09 maja 2019 r. oraz
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego zdnia 30 paZzdziernika 2019 r. w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski (w zakresie obszaru gminy).
Teren wskazany do opracowania planu zostat okreslony w kierunkach zagospodarowania jako tereny
zabudowy rozwojowej do zageszczenia zabudowy rozproszonej o przewadze funkcji mieszkaniowej i
ustugowe;.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete rozwigzania w planie
nie naruszajg ustalen ww. Studium.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych =z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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Zasady ustalenia ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu,
w zwigzku zczym regulacje wtym zakresie, okreslono w §7 oraz w ustaleniach szczegdlowych
rozdzialu trzeciego (§12), gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zapewniajace spelnienie wymogéw tadu przestrzennego, urbanistyki
1 architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez zasady
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci odnoszacych si¢ do: ustalen
parametrow technicznych w tym: geometrii dachow, maksymalnej wysokos$ci, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie
czynne;j.

Obszar objety planem zgodnie z audytem krajobrazowym sporzadzonym dla wojewodztwa
pomorskiego nie zawiera si¢ granicach krajobrazéw priorytetowych.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych.

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegdélowych w §12 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Teren wskazany do opracowania
nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze oraz
gruntéw lesnych na cele niele$ne.

Ponadto wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §10 planu.
2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

W granicach opracowania miejscowego planu nie wystepuja obiekty 1 obszary wpisane do rejestru
zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow jak réwniez nie
wystepuja obszary wymagajace ustalenia ochrony konserwatorskie;j.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia, nie wystgpuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie
obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W ustaleniach planu zawarto zapisy
odnosnie zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodoéw dla oséb wyposazonych
w kartg parkingowa.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie =z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktdrego jest sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty
uwzglednione poprzez okre§lenie przeznaczenia terenu, w ktorym ustalono zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu pozwalajace na optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

2.7 Prawo wlasnosci.

Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem prawa wiasno$ci, a przy wyznaczaniu funkcji
terenéw oraz zasad zagospodarowania terendw wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia
planu nie ingeruja w sfere praw nabytych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty itereny, dla ktorych konieczne byloby ustalenie
szczegdtowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w Gdansku, Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencji Wywiadu oraz Komendanta Wojewddzkiej Policji.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.
Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wplywu na interes publiczny.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego zapewnit jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) w zakresie zawartym w art.
39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ww. ustawy.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac termin skladania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadnialy projekt -
o podjeciu wyze] wymienionej uchwaly. Wskazat termin skladania wnioskow - 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 146 potoZzonej w obrebie geodezyjnym
Starocin wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego
poinformowat w dniu............... r. poprzez ogloszenie:

a) na stronie internetowej gminy,

b) w Biuletynie Informacji Publiczne;j:

¢) na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego,
d) w lokalnej prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat form, terminéw 1 miejsc prowadzenia
konsultacji spotecznych. Zgodnie zart. 8 g ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi do projektu dokumentu sktada¢ mozna bylo na pisSmie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci
poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego.
Formularz do sktadania uwag udostgpniony zostat na stronie BIP Gminy Nowy Dwor Gdanski oraz
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Gdanskim.

Konsultacje prowadzone byly w nastepujacych formach:
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e zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na Srodowisko w

terminie od ............ r.do.......oooen. I.,

o spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktore odbyto si¢ w
dniu .................. r., 0 godz. ....w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim, w sali
konferencyjnej na parterze budynku,

e dyzuru projektanta, ktéry odbyt sie dnia ................. r. w godz. ............... w sali

konferencyjnej w Urzgdzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim.
Spotkanie otwarte zostalo poprzedzone prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (sporzadzono oddzielny protokot).
Dnia ........coooiiiiiiiins r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. .................. uwag
do projektu przedmiotowego planu. Czynnosci formalno-prawnych nie ponawiano.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ponadto teren
objety planem jest wyposazony w sie¢ wodociggowa.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez
Rade¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg nr 247/XXX/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski.

W powyzszej analizie stwierdzono, ze plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy podawa¢ zmianie dazac do ograniczenia ich
funkcjonowania w szczego6lnosci na ternach miasta i zwartych jednostek osadniczych wsi. Plany te
nalezy rowniez poddawa¢ zmianie ze wzgledu na zawarte w nich zatozenia, ktore ulegly
dezaktualizacji. W przypadku terenu objgtego opracowaniem planu funkcja terenu wskazana
w obowigzujgcym planie wymaga zamiany i aktualizacji.

Powyzsze opracowanie planu wpisuje si¢ rOwniez w zatazenia wieloletniego programu sporzadzania
planow miejscowych, gdzie wskazano, ze szczegdlnym monitoringiem powinny zosta¢ objete
miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego uchwalone  w oparciu o ustawg
o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W zwigzku z powyzszym grupa tych planéw
bedzie przedmiotem zmian w obszarze miasta 1gminy poprzez aktualizacje poszczegdlnych
fragmentow.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne nie sporzadzano prognozy skutkéw finansowych
uchwalania planu, gdyz wg znowelizowanej w 2023 r. ustawy wymog taki zostat zniesiony (art. 17 pkt
5 ustawy zostatl uchylony).

Uchwalenie miejscowego planu nie begdzie generowato kosztéw zwigzanych z budowg infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej (...).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
oraz procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:
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-oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronie BIP
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

-powiadomil na piSmie o mozliwosci sktadania wnioskow instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania 1 opiniowania planu,

-rozpatrzyl wnioski ztozone do planu przez osoby fizyczne (wnioski nie wplynetly), organy
1 instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit projekt planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-przeprowadzit  konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z prognoza oddziatywania na srodowisko. Burmistrz poinformowat w dniu...............
r. 0 zamiarze przeprowadzenia konsultacji spotecznych poprzez ogloszenie:

a) na stronie internetowej gminy,

b) w Biuletynie Informacji Publiczne;j:

¢) na tablicach ogtoszen Urzgdu Miejskiego,

d) w lokalnej prasie.

- Konsultacje prowadzone byly w nastepujacych formach:

a) zbieranie uwag do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko w
terminie od .............. r.do.....oooeiiii r.,

b) spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbyto si¢ w dniu
.................. r., 0 godz. .... w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim, w sali konferencyjne;
na parterze budynku,

c¢) dyzuru projektanta, ktéry odbyt sigdnia ................. rrwgodz. ............... w sali konferencyjne;j
w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim.

-Dnia ... r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. .................. uwag
do projektu przedmiotowego planu. Czynnosci formalno-prawnych nie ponawiano.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedklada si¢ Radzie Miejskiej projekt planu, wraz
z ustawowo okreslonymi zalacznikami - do uchwalenia.
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