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1. WSTEP
1.1 Cel opracowania planu ogdlnego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest dokumentacja prac planistycznych, ktorej
podstawe formalno-prawng stanowi Uchwata Nr 15/111/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Nowy Dwér Gdanski.

Plan ogdlny, jest nowym aktem planowania przestrzennego wprowadzonym do polskiego
systemu planowania przestrzennego jako obligatoryjny dokument planistyczny na mocy ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688). Jako akt prawa miejscowego jest podstawowym
narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej catego obszaru gminy (z wytaczeniem terendéw
zamknietych ustanowionych przez MON). Ustalenia zawarte w planie ogdlnym sg wigzgce zaréwno
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére musza byé zgodne z jego
zapisami, jak i dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w kwestii spdjnosci
dziatan urbanistycznych i inwestycyjnych oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Plan ogdlny w gminie Nowy Dwor Gdanski, z uwagi na niemal catkowite pokrycie gminy
planami miejscowymi, bedzie miat szczegdlne znaczenie przy podejmowaniu dziatan dotyczgcych
zmian tych plandéw.

Drugi etap projektowy planu ogdlnego gminy Nowy Dwér Gdanski obejmowat opracowanie
projektu planu zgodnie z zakresem wskazanym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym sporzadzenie uzasadnienia sktadajgcego sie z czesci tekstowej i graficznej.
Zgodnie z art. 13h ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24 z pdzn. zm.), czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego gminy zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogdolnym, w tym przedstawienie obliczenn potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym
mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie ogdlnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b.

W tresci uzasadnienia planu ogdlnego gminny Nowy Dwér Gdanski okreslono przyczyny
wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie oraz chtonnos$¢ terenow
niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie. Dodatkowo przedstawiono przyczyny
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w granicach



okreslonych w planie ogdélnym oraz zwrdcono szczegdlng uwage na uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Podstawag rozpoczecia prac projektowych nad ,,Planem ogdélnym Gminy Nowy Dwor Gdanski"
stanowity dokonane na wielu ptaszczyznach analizy stanu istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania gminy. Wyniki przeprowadzonego rozpoznania stanu istniejgcego postuzyty do
sformutowania oraz okre$lenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz regulacji
dotyczacych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Plan ogdlny gminy Nowy Dwdr Gdanski obejmuje tereny znajdujgce sie w jej granicach
administracyjnych, z wyjgtkiem dziatki o nr ew. 323 w ob. Kepiny Mate (0004) ktérej obszar nalezy
do morskich wéd wewnetrznych!. Zgodnie z trescig art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy dla obszaru gminy,
z wyfaczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terendw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wtasciwego do spraw transportu.

1.2 Podstawy formalno—prawne opracowania i przebieg procedury
sporzadzenia planu ogdlnego

Ponizszy dokument stanowigcy uzasadnienie planu ogdélnego gminy Nowy Dwoér Gdariski
sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847, 2 2026 r. poz. 24 z pozn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr 15/111/2024 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogdlnego gminy Nowy Dwér Gdanski. Dodatkowo dany dokument sporzgdzony zostat zgodnie
z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionym
rozporzadzeniem z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), a takze z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Gmina Nowy Dwor przystgpita do opracowania planu ogdlnego w oparciu o uchwate uchwaty
Nr 15/111/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 24 maja 2024 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Nowy Dwoér Gdanski. Granicami obszaru
objetego planem ogdlnym sg granice miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski. W ramach prac nad
dokumentem burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego przeprowadzit procedury w trakcie ktérych:

o ogflosit w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego,
okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu ogdlnego pismem
RIR.6722.1.1.2024.JS z dnia 18 grudnia 2024 r. oraz termin ich sktadania od dnia 18 grudnia
2024 r. do dnia 31 stycznia 2025 r., nastepnie wydtuzajgc termin sktadania wnioskéw do

1 Opracowane na podstawie danych Urzedu Morskiego w Gdyni, https.//www.umgdy.gov.pl [dostep: 19.03.2026 r.]



planu ogdlnego gminy Nowy Dwor Gdanski do dnia 14 lutego 2025 r. pismem
RIR.6722.1.5.2024.)S z dnia 31 stycznia 2025 r.;

zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego instytucje
i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego pismem nr
RIR.6722.1.3.2024.JS z dnia 19 grudnia 2024 r., okreslajgc w nim termin sktadania wnioskéw
do projektu planu ogdlnego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;
sporzadzit projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
sSrodowisko;

udostepnit w Rejestrze, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Nowym Dworze Gdanskim,
w zaktadce PLANOWANIE PRZESTRZENNE/Plan ogdlny gminy Nowy Dwér Gdanski projekt
planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na $rodowisko;



2. MATERIALY ZRODLOWE

W zakresie opracowania uzasadnienia planu ogdlnego gminy Nowy Dwoér Gdanski
wykorzystano m.in metode ,desk research”, w ramach ktérej analizie poddano dostepne
dokumenty planistyczne, materiaty kartograficzne i opracowania dotyczace srodowiska
przyrodniczego w granicach obszaru objetego opracowaniem. Zebrane dane zaprezentowane
zostaty w formie opisowej oraz graficznej. Wykaz wykorzystanych materiatéw zamieszczono
w rozdz. 10. Przy opracowywaniu niniejszego dokumentu uwzgledniono nastepujgce materiaty:

1. Obowigzujace przepisy ustaw, rozporzadzen odnoszace sie merytorycznie lub terytorialnie
do planu ogdlnego gminy Nowy Dwor Gdanski;

2. Analizy w zakresie rozpoznania stanu istniejgcego zagospodarowania i zainwestowania
gminy Nowy Dwor Gdanski na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy, Nowy Dwdr Gdanski,
grudzien 2025 r.;

3. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby planu ogélnego gminy Nowy Dwér
Gdanski, GOBIO — Ustugi Przyrodnicze Michat Miesikowski, 2025 r.;

4. Uchwata nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanski z dnia 23 pazdziernika
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdansk;

5. Uchwata 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdariskim z dnia 9 maja 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwoér Gdansk dla dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych
w obrebie geodezyjnym Lubieszewo;

6. Strategia Rozwoju Gminy Nowy Dwodr Gdanski na lata 2021-2030, przyjeta uchwatg nr
298/XXXVIII/2021 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 9 wrzesnia 2021 r.;

7. Strategia Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot do roku 2030;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nowy Dwér Gdanski na lata 2024 - 2027, przyjety

uchwatg nr 535/LXXVI1/2024 Rady Miejskiej Nowy Dwor Gdanski z dnia 25 stycznia 2024 r.;

9. Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Nowy Dwdr Gdanski na lata 2022 — 2025, przyjety
Uchwatg nr 383/L1/2022 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdariskim z dnia 30 czerwca 2022
r.;

10. Projekt Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Nowy Dwér Gdanski na lata 2024-2033;

11. Uchwata nr 469/LXVIII/2023 Rady Miejskiej Nowy Dwor Gdanski z 29 czerwca 2023 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Nowy Dwér Gdanski;

12. Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.,
w sprawie uchwalenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 14 lutego 2017 r., poz. 603);

13. Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 788/XXXVII/14 z dnia 24 lutego 2014 r.
W sprawie przyjecia ,Planu zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego
dla Wojewoddztwa Pomorskiego”;

14. Strategia rozwoju wojewoddztwa pomorskiego 2030 przyjeta Uchwatg nr 376/XXX/21
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r.;



15.

16.

17.

18.

Koncepcja sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego dla potrzeb planowania
przestrzennego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego. Gdansk, 2014;

Potencjat rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie pomorskim; Pomorskie Biuro
Planowania Regionalnego, Gdansk, 2024;

Potencjat rozwoju fotowoltaiki w wojewddztwie pomorskim w Swietle nowych rozwigzan
prawnych; Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk, 2024;

Materiaty kartograficzne i dokumenty zgromadzone przez Urzad Miejski w Nowym Dworze
Gdanskim dotyczgce obszaru opracowania, w tym: wnioski zebrane w odpowiedzi na
zawiadomienie i ogtoszenie o przystgpieniu do opracowania planu ogélnego gminy Nowy
Dwor Gdanski.



3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY NOWY DWOR GDANSKI
3.1 Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan ogélny gminy Nowy Dwér Gdanski okresla gminne standardy urbanistyczne,
ktére obejmujg katalog stref planistycznych, zawierajgcym nastepujgce ustalenia:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;
2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw

wydanych na podstawie art. 13m ust. 2

Obszar gminy w planie ogdlnym podzielony zostat na nastepujace strefy planistyczne:

e SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng,
e S)—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowga jednorodzinng,
e SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodows,

e SU - strefy ustugowe,

e SP —strefy gospodarcze,

e SR —strefy produkcji rolniczej,

e S| —strefy infrastrukturalne,

e SN —strefy zieleni i rekreacji,

e SC - strefy cmentarzy,

e SO —strefy otwarte,

e SK—strefy komunikacyjne.

Kazdej z wyznaczonych stref planistycznych przypisano podstawowy profil funkcjonalny,
a w razie potrzeby réwniez profil dodatkowy. Profile te sg zgodne z zasadami okreslonymi
w Zatgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (dalej zwanego Rozporzadzeniem). Przy
wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogélnym uwzgledniono przede wszystkim: ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy (w tym zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg), a takze
chtonnos¢ terendw niezabudowanych, ktére w obowigzujgcych planach sg juz przeznaczone pod
zabudowe. Kwestie te rozwinieto w dalszej czesci uzasadnienia. Dla poszczegdlnych stref
planistycznych, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w gminnych standardach
urbanistycznych zdefiniowano nastepujgce wartosci:

e maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,



e maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Okreslenie gminnych standarddw urbanistycznych byto w znacznym stopniu uwarunkowane
ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych oraz faktycznym sposobem uzytkowania
nieruchomosci. Przy wyznaczaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegblnych stref kierowano sie wytycznymi z Zatgcznika nr 1 do Rozporzadzenia. W niektérych
przypadkach wartos¢ tego wskaznika jest jednak nizsza, niz wynikatoby to z charakterystyki danej
strefy. Wynika to z koniecznosci uwzglednienia ustalen obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i zostato przyjete po zastosowaniu metodologii dopuszczajgcej
obnizenie tego wskaznika, okreslonej w § 2 ust. 3 Rozporzadzenia. Nizszg warto$s¢ wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniono w strefach 13SI, 14Sl, 15SI, dla ktérych zgodnie
z ustalonymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w Uchwale Nr
545/LXXVIII/2024 z dnia 29 lutego 2024 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 26 marca 2024 r., poz.
1565) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5% powierzchni dziatki
budowlanej. W planie ogdlnym gminy Nowy Dwor Gdanski zrezygnowano z okreslania gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, z uwagi na ich fakultatywny charakter. Projekt
planu ogdélnego gminy Nowy Dwor Gdanski obejmuje 11 stref planistycznych, sposrdd ktoérych
najwiekszy udziat pod wzgledem zajmowanej powierzchni zajmuje strefa otwarta (tab. 1).

Tab. 1 Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogdélnego gminy Nowy Dwér Gdanski

. . Przyblizony
. Powierzchnia
Symbol . . Liczba L procent
Lp. | . Nazwa strefy planistycznej L wydzielen . .
literowy wydzielen km? zajmowanej
w km

powierzchni gminy

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
2. SJ . . . . 253 6,27 2,94%
mieszkaniowg jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
3. Sz 364 3,89 1,22%
zagrodowa

6 SR strefa produkcji rolnej 106 2,04 0,96%
7 Sl strefa infrastruktury 22 0,16 0,01%
8. SN strefa zieleni i rekreacji 73 1,37 0,64%
9 SC strefa cmentarzy 17 0,19 0,01%
10. SO strefa otwarta 65 192,29 90,27%
11. SK strefa komunikacyjna 21 2,86 1,34%

Zrédto: opracowanie wtasne
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Szczegbétowy wykaz stref planistycznych zawartych w projekcie planu ogélnego gminy Nowy Dwor
Gdanski wraz z okre$lonymi dla nich standardami urbanistycznymi zawarty zostat w zatgczniku nr
4 do uzasadnienia.

3.2 Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza sie w celu uzupetnienia luk w istniejgcej zabudowie
oraz ograniczenia rozproszenia nowych inwestycji budowlanych. Daje on takze mozliwos$¢
prowadzenia polityki przestrzennej na terenach nieobjetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt l1la ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym potozenie w obszarze uzupetnienia zabudowy jest bowiem
warunkiem koniecznym do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Warunek nie dotyczy jednak decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére mogga zostaé
wydane na podstawie przepisdw odrebnych. Sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
zostat okreslony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729). Zgodnie, z ktérym nalezy kolejno:

1) okredli¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktdrych obrys kazdego z budynkéw

w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej

jednego innego budynku w zgrupowaniu;

2) wyznaczy¢ obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu

budynkdow potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) doobszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodac¢ obszary

o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa,

o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktédrych mowa w pkt

2 i 3 wyznaczy¢ krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt.

2 i 3, odjgé obszary znajdujace sie miedzy krzywg bedaca granicg tych obszaréw a krzywa,

o ktérej mowa w pkt 4.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy nalezy uwzgledni¢ jedynie budynki zaliczone do
nastepujacych rodzajéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.
U.z 2023 r. poz. 773 z pdzn. zm.):

— budynki przemystowe — 101;

- budynki handlowo-ustugowe — 103;

- budynki biurowe — 105;

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej — 106;

— budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — 107;

- pozostate budynki niemieszkalne — 109;

- budynki mieszkalne — 110.
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Dla obszaru gminy Nowy Dwdr Gdanski informacje o budynkach pozyskano na podstawie

danych pochodzgcych z bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nowym Dworze Gdarskim2. Na potrzeby

opracowania planu ogdlnego gminy Nowy Dwér Gdanski, zgodnie z zapisami ww. rozporzadzenia

wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 4 523 579,44 m?.

Przepisy upowazniajg do zmniejszenia obszaréw powstatych w procesie opisanym powyzej, ktére

nie powinny podlega¢ uzupetnieniu zabudowy na podstawie:

decyzji o warunkach zabudowy z uwagi na lokalne uwarunkowania lub ustalenia podjete
przy okreslaniu polityki przestrzennej gminy;

uwarunkowan zwigzanych z ustalong lub dopiero przewidywang lokalizacjg inwestycji celu
publicznego, dotyczy to réwniez zrealizowanych juz inwestycji, takich jak drogi, linie
kolejowe czy lotniska, ktorych funkcjonowanie moze byé zagrozone przez powstawanie
w sgsiedztwie zabudowy;

sgsiedztwa zabytkdw lub potrzeb zwigzanych z ochrong widoku na tenze zabytek;
wystepowania obszaru podlegajgcego ograniczeniom w zabudowie, np. w postaci stref
szczegdlnego zagrozenia powodzig lub terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
ograniczen obszaru wynikajacych z polityki przestrzennej prowadzonej przez gmine
w zakresie terenéw predysponowanych do utrzymania istniejgcej lub lokalizacji nowej
zabudowy;

wystepowania uzytkdw rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-
3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drég ekspresowych i autostrad.

Po dokonaniu analizy uwarunkowan przestrzennych gminy i ograniczeniu obszaru uzupetnienia

zabudowy wyznaczono obszar o powierzchni 4523579,44 m? (452,35 ha). Rozporzadzenie dopuszcza

jednak rozszerzenie tak powstatego obszaru uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke

przestrzenng gminy, jednak jego powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia obliczona

zgodnie ze wzorem:

gdzie:

Pp =25% x (Pb - Pu)

Pp — oznacza dopuszczalng powierzchnie rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w odlegtosci 50 m od budynkéw,

Pu — oznacza powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy

wynosi zatem 1 168 797,8 m? (116,87 ha). Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposdb,

o ktérym mowa w ust. 1, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke

2Mapa pozyskana dn. 04.07.2025 r. (nr licencji 6642.779.2025_2210_P)
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przestrzenng gminy. W wyniku przeprowadzonych analiz funkcjonalno-przestrzennych podjeto
decyzje o rozszerzeniu obszaréw uzupetnienia zabudowy. Rozszerzenie to uwzglednia
w szczegolnosci dostosowanie granic do geometrii dziatek ewidencyjnych, wypetnienie istniejgcych
luk w zabudowie, a takie wtgczenie nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do pierwotnie
wyznaczonych terenéw uzupetnienia zabudowy. Dokonane zmiany nie skutkuja wyznaczeniem
nowych pél inwestycyjnych, lecz stanowig powiekszenie dotychczasowych obszaréw poprzez ich
bezposrednie potaczenie. Ostateczny ksztatt granic zostat okreslony w oparciu o zidentyfikowane
uwarunkowania przestrzenne oraz indywidualne potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy. Na
terenie objetym opracowaniem obszar rozszerzono o 75609,12 m? (7,56 ha).

3.3 Obszar zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z definicjg okreslong w art.2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obszar zabudowy sSrddmiejskiej to cyt.: pofozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

W planie ogélnym gminy ustalanie obszaréw zabudowy srédmiejskiej jest fakultatywne,
jednak w z uwagi na zwartg strukture urbanistyczng centrum miasta Nowego Dworu Gdanskiego
oraz dominacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, wyznaczenie go uznaje
sie za zasadne. Strefa zabudowy srédmiejskiej w projekcie planu ogdlnego gminy Nowy Dwoér
Gdanski objefta nastepujace strefy planistyczne: 250SJ, 20SK, 60-62SN, 67SN, 64SO, 50SU, 52SU,
53SU, 55-60SU, 64SU, 68SU, 69SU, 67-71SW, 73SW, znajdujgce sie w granicy ob. 0002 w granicy
miasta, jego powierzchnia wynosi ok 54,2 ha. Obszar ten jest ograniczony: od pétnocy rzeka Tuga,
ulicg Battycka i Juliusza Stowackiego, od wschodu terenami Zutawskiej Kolei Dojazdowej, od
potudnia ul. Warszawska, a od zachodu ulicami Morskg i gen. W. Sikorskiego. Najwiekszy udziat pod
wzgledem powierzchni zajmuje strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna oraz
strefa ustugowa. Tutejsza przestrzen ze wzgledu na ograniczong powierzchnie rozwoju zabudowy
wymaga racjonalnego zagospodarowania. Wyznaczenie obszaru zabudowy S$rédmiejskiej
w opisanych granicach stanowi kontynuacje polityki przestrzennej miasta zapisanej
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust.
3 pkt 1 lit. B Ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzanym dla
terenu potozonego w obszarze zabudowy S$rédmiejskiej, mozna ustalic minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2/3 okres$lonego w planie ogdlnym dla strefy
planistycznej obejmujacej ten teren. W zwigzku z powyiszym wyznaczenie obszaru zabudowy
srodmiejskiej pozwoli na ochrone spdjnosci urbanistycznej, wzmocnienie funkcji centralnych, w tym
zapewnienie tutejszym mieszkanicom dostepu do szerokiej gamy ustug oraz zapewnienie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na odpowiednim poziomie.
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4 ZAGOSPODAROWANIE GMINY | UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

4.1 Ogdlna charakterystyka gminy Nowy Dwoér Gdanski3

Gmina miejsko-wiejska Nowy Dwér Gdanski potozna jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa
pomorskiego. Po stronie wschodniej obreby Kepiny Mate, Kepki, Jazowa i Wierciny przylegajg do
granicy wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Miasto Nowy Dwdr Gdaniski potozone jest okoto 30
km w linii prostej od stolicy regionu — Gdanska oraz 42 km w linii prostej od granicy z Federacja
Rosyjskg (Obwdd Krélewiecki). Teren gminy znajduje sie w potudniowej czesci powiatu
nowodworskiego (rys. 1).
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Rysunek 1 Potozenie gminy Nowy Dwor Gdanski w Polsce (1), wojewddztwie pomorskim (2)
i w sgsiedztwie o$ciennych gmin (3)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic.

3 Opracowane na podstawie danych ze stron: https://bdl.stat.gov.pl, https://bip.miastonowydwor.pl, [dostep: 18.06.2026 r.], Solon

iin., 2018, Regionalizacja fizycznogeograficzna oraz Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Nowy Dwor Gdanski, GOBIO — Ustugi
Przyrodnicze, 2025 r.
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Gmina Nowy Dwér Gdanski podzielona jest na 26 obrebow ewidencyjnych, z czego piec
obrebdw ewidencyjnych znajduje sie w granicach miasta Nowy Dwoér Gdanski (Rys. 2). Powierzchnia
obrebdow obejmujacych wiejskg czes¢ gminy wynosi okoto 208,06 km?, co stanowi 29,93% powiatu
nowodworskiego (695 km?), natomiast teren obrebéw wchodzacych w granice administracyjne
miasta Nowy Dwoér Gdanski zajmuje okoto 5,07 km?, co stanowi 0,72% powierzchni powiatu
nowodworskiego. W sktad gminy wchodzi miasto Nowy Dwér Gdanski oraz 37 wsi zorganizowanych
w 25 jednostkach pomocniczych jakimi sg sotectwa. Na koniec 2024 r. gmine zamieszkiwato 16 740
mieszkancow, z czego 7 348 0sdb na obszarze wiejskim i 9 392 w granicach miasta Nowy Dwor
Gdanski (GUS, 2025).
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Rysunek 2 Obreby ewidencyjne w gminie Nowy Dwor Gdanski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Pafistwowego Rejestru Granic.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski (Solon i in., 2018) obszar gminy potozony
jest w catosci w obrebie mezoregionu Zutaw Wiélanych (313.54). Dany mezoregion nalezy do
makroregionu Pobrzeza Gdanskiego (313.5), dalej do podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie
(313) oraz do prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31). Obszar gminy pod wzgledem
geomorfologicznym charakteryzuje sie ptaska, nizinng rzezbg pozbawiong naturalnych wzniesien.
Niemal potowe powierzchni gminy stanowig tereny zlokalizowane na wysokosci od 0 do 5 m.n.p.m,
a 28% udziatu w powierzchni gminy stanowig obszary rozmieszczone ponizej poziomu morza.
Najbardziej charakterystycznym miejscem w krajobrazie gminy jest najnizszy punkt w Polsce,
zlokalizowany we wsi Marzecino, potozony 2,2 m ponizej poziomu morza.
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4.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Podstawowym dokumentem samorzadu lokalnego odpowiedzialnym za planowanie
strategiczne jest strategia rozwoju gminy. Opracowanie to ma za zadanie zwrdéci¢ uwage na potrzeby
i mozliwosci rozwojowe oraz wyznaczy¢ kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;.
Wymog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju wprowadzony zostat w wyniku
reformy planowania przestrzennego, z dnia 24 wrzesnia 2023 r., wg. ktérej dane opracowanie
zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Do dnia 31 grudnia
2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzennq gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje

strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktdorych opracowanie zostato

wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24.09.2023 r.).

Strategia Rozwoju Gminy Nowy Dwoér Gdanski na lata 2021-2030, przyjeta uchwatg nr
298/XXXVIIl/2021 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 9 wrzesnia 2021 r., nie spetnia
wskazanych wymagan, w zwigzku z czym nie zostata uwzgledniona przy sporzadzaniu planu
ogoblnego gminy Nowy Dwér Gdanski.

4.3 Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (PZP WP 2030)
przyjety zostat Uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 sierpnia
2016 r (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 603). Zgodnie z zapisami PZP WP 2030 gmina Nowy Dwor
Gdanski zostata sklasyfikowana w obszarze metropolitalnym Gdansk-Gdynia-Sopot oraz
w obszarach funkcjonalnych zutawy wislane i strefy przybrzezne;.

W PZP WP 2030 zidentyfikowano niekorzystne procesy demograficzne wystepujgce na
obszarze gminy, pod postacia regresji demograficznej lub braku wiekszych zmian w ujemnym saldzie
ludnosci. Mimo, ze w latach 1995 — 2013 stan liczby ludnosci utrzymywat sie na podobnym poziomie,
to w okresie od 2013 r. do 2024 r. odnotowano najwiekszy dotychczas bezwzgledny spadek liczby
ludnosci wynoszacy - 1 429 oséb. Ponadto w gminie zauwazalny jest spadek urodzen zywych na 1000
0sOb. W okresie od 2015 r. do 2024 wskaznik ten zmniejszyt sie z 10,78 do 7,01. Stan ten Swiadczy
o silnej tendencji depopulacji rejonu.

W planie okreslono rowniez wizje zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, polityke
przestrzenng, a takze system jego realizacji. W danym dokumencie wskazane zostaty nastepujace
ustalenia, ktdre dotyczg obszaru gminy Nowy Dwdr Gdanski:

a) ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszqce sie do planu
ogdlnego gminy Nowy Dwdr Gdanski w jej granicach administracyjnych:

e w zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego:
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— zasade ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci

osadniczej poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range iwynikajagcg z niej role
poszczegdlnych osrodkéw, m. in. osrodkéw lokalnych o odziatywaniu ponadgminnym,
w tym stolic powiatoéw — Nowy Dwor Gdanski (zasada 1.1.1.);

zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz

ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajaca miedzy innymi na:

1) regeneracji obszarow zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz
inne dziatania majace na celu przywrdcenie utraconych waloréw lub/i nadanie
nowych funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, ...),

2) uzupetnianiu i kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy,

3) otwieraniu nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej
potrzeby (zasada 1.1.4.);

zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca

terenochtonnos$é oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajaca ich negatywny

wplyw na $rodowisko oraz sprzyjajacag rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajacg m. in.
na:

1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych
jednostek osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak,
aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz
pomiedzy terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe
catosciowych, kompaktowych struktur,

3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych (zasada 1.1.5.);

zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,

docelowej liczby mieszkaincéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie

i zapewnienie odpowiedniej obstugi, polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa

z realnymi mozliwosciami:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie
(szacowanymi na podstawie szczegétowej analizy trendéw demograficznych, w tym
migracyjnych);

2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy plandw inwestycyjnych
operatoréw mediow i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

a) infrastruktury technicznej (ze szczegélnym uwzglednieniem zapewnienia
dostaw energii elektrycznej oraz odprowadzenia $Sciekdw w ramach zasiegu
aglomeracji Sciekowych),

b) systeméw transportowych (ze szczegdélnym uwzglednieniem transportu
zbiorowego),
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c) podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendéw zieleni
i przestrzeni otwartych) (zasada 1.1.7.);
—  (*) zasade rejonizacji przestrzeni OM, roznicujgcej intensywnos¢ i charakter
procesOw zwigzanych z ksztattowaniem terenéw mieszkalnictwa w podziale na
8 rejondw, w tym rolniczy zutawski (H) ekstensywnego uzupetniania zabudowy
(zasada 1.1.13);
e w zakresie ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:

— zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenéw mieszkaniowych do:
1) podstawowych ustug publicznych,
2) transportu zbiorowego,
3) przestrzeni publicznych, w tym otwartych;
przy czym przez odpowiednig dostepnos¢ nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie
funkcji mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych zich bezposrednig obstugg,
zapewniajgce dojscie piesze i dojazd rowerem w sposéb: bezpieczny oraz mozliwie
najkrétszy (zasada 1.2.1.);

— zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania
terendw mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowa dla potrzeb lokalizacji tych
ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

— zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendéw mieszkaniowych do
infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
energetycznej) warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspodtczesnymi standardami
cywilizacyjnymi, przy czym w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekéw
nalezy uwzgledni¢ budowe urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang
jednoczes$nie z rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, w szczegdlnosci poprzez
rownoczesng budowe systeméw kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni $ciekéw (zasada
1.2.3.);

e w zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury
spotecznej i ustug publicznych w tym zakresie:
— zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektédw i urzadzen ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym osdb
o ograniczonej mobilnosci i percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania
uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

e w zakresie zapobiegania i ograniczania skutkow powodzi oraz innych zagrozen
naturalnych:

— zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan

opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni —

w oparciu o dziaty wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw

administracyjnych); brak uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym
dokumencie (zasada 1.4.7.);
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— zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobéw podnoszenia

retencyjnej pojemnosci zlewni jako elementéw ochrony przed powodzig i suszg,

a w szczegolnosci:

1) zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terenéw mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

2) maksymalnego  zatrzymywania i zagospodarowania wdd  opadowych
i roztopowych w miejscu opadu,

3) przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych (zasada
1.4.9.);

e w zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby
i walory przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne:
— zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego
i wypoczynkowego, realizowang miedzy innymi poprzez:
1) uzaleznienie rozwoju nowych terendw budownictwa letniskowego od ich
wyposazenia w infrastrukture ochrony srodowiska,
2) uwzglednienie naturalnych wtasciwosci terenu iograniczenie negatywnego
oddziatywania zagospodarowania rekreacyjnego ijego nastepstw na zasoby
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);

— zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére
sktada sie miedzy innymi potozone na terenie gminy trasy:
1) miedzynarodowa nr 3 (R-10 Hanzeatycka Trasa Rowerowa),
2) miedzyregionalna nr 17 (Szlak Menonitéw),
3) regionalna nr 119 (zasada 2.3.8.);

— zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakéw wodnych:
1)  $rédladowych kajakowych na systemie rzecznym, prawobrzeznych ramion delty
Wisty: Nogat, Szkarpawa, Wielka Swieta — Tuga,
2)  $rdédlgdowych zeglarskich w oparciu o Miedzynarodowe Drogi Wodne E-40 i E-70
oraz inne rzeki Zutaw (Wista Krélewiecka, Wielka Swieta — Tuga, Mottawa),
3)  morskich zeglarskich w oparciu o (...) Zalew Wislany (zasada 2.3.9.);

e w zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzenne;j sieci transportowej:
— zasade ksztafttowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej
wojewoddztwa w oparciu o ponadregionalny, nadwislansko-zatokowy (z korytarzem
europejskim Battyk - Adriatyk) korytarz transportowy (zasada 2.4.1.);

— zasade hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych:
1) wedtug klas okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne
usytuowania drogi:

a) (..)
b) drogi ekspresowe (S) —droga S7,
A (),

d) drogigtéwne G)—droginr55i502;
2) za zachowaniem nastepujgcych zasad szczegétowych:
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a) dladrog klasy G i Z na wniosek zarzadcy drogi mozna przyja¢ wyzszg klase,

b) w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznos¢
potaczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku
o dotychczasowym przebiegu dokonaé korekty klasy drogi w dostosowaniu do
jej rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na 2)
(zasada 2.4.4.);

— zasade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzgcej integracji transportu
pasazerskiego w rejonie stacji i przystankéow kolejowych, dworcéw autobusowych
i portow lotniczych, wyrdzniajac:

(...),

3) wezly integracyjne metropolitalne (M), w tym Nowy Dwér Gdanski; obstuguja co
najmniej dwie linie dowozgace pasazeréw z innych gmin w ilosci co najmniej 2.000
pasazeréw w dobie lub jedng linie dowozgcy pasazeréw z innych gmin w ilosci co
najmniej 1.000 pasazeréw dojezdzajgcych transportem indywidualnym z innych
gmin;

4) (..

5) przystanki zintegrowane (PZ), ktérych wykaz moze zosta¢ poszerzony o wezty
i przystanki zintegrowane na liniach kolejowych wskazanych w Dziataniach
i przedsiewzieciach polityki przestrzennej stuzgcych realizacji Kierunku 2.4.
Dziatanie 5 — analiza celowosci i podjecie kierunkowej decyzji w sprawie
wprowadzenia transportu szynowego wraz z weztami integracyjnymi lub
przystankami zintegrowanymi do obstugi terendw o silnej presji suburbanizacyjnej,
w tym w zakresie rewitalizacji linii kolejowej nr 256 (Szymankowo — Nowy Dwér
Gdanski) (zasada 2.4.7.);

e w zakresie zwiekszania stopnia bezpieczennstwa energetycznego i sprawnosci systemow
produkgcji, przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz
produktéw ropopochodnych:

— zasade rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci
nie mniejszej niz 300 metréow od istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
z uwzglednieniem warunkéw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej
okreslonej odlegtosci wymaga indywidualnego uzasadnienia;

— w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (zasada
2.5.4.);

e w zakresie zachowania i odtwarzania zasobdéw srodowiska przyrodniczego i jego spdjnosci:
— zasade zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego,
w sktad, ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do
objecia ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych,
na ktéry sktadajg sie m. in.:
1) korytarz ponadregionalny Nadzalewowo-mierzejowy,
2) korytarze regionalne: Doliny Nogatu oraz Doliny Szkarpawy,
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3) (..
4) ptat ekologiczny Zalewu Wislanego (zasada 3.1.1);

— zachowania ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosysteméw lesnych i dolinnych
(zwtaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych) w miejscach przeciecia z infrastrukturg
transportowg o charakterze barier antropogenicznych — w szczegdlnosci drog klas: A,
S i GP (..) — za pomocg wyznaczania i budowy przejs¢ dla zwierzat oraz stosowania
nietransparentnych ekranéw ostonowych na trasach migracji ptakéw (zasada 3.1.3.);

— zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw
i zbiornikdow wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.);

w zakresie ochrony obszaréw o charakterystycznym krajobrazie kulturowym lub znaczeniu
historycznym:

— zasade okreslania w tresci studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, obszaréw i obiektdow o wysokich wartosciach kulturowych,
proponowanych w Planie do objecia ochrong w postaci pomnikéw historii i parkéw
kulturowych - Rzeka Tuga (gm. Nowy Dwdr Gdanski) — zabytki hydrotechniki Delty Wisty,
ochrona krajobrazu kulturowego Zutaw.

Brak woli okreslenia tych obszarow wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (zasada 3.2.9.);

w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen srodowiska:
— zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemdéw zbierania i oczyszczania
Sciekdw bytowych na obszarach aglomeracji sciekowych (zasada 3.3.1.),

— zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajacych
z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);

Na obszarze ww. gminy przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy, niebedacych zadaniami

samorzgdu wojewddztwa:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Budowa drogi S7 Gdansk - Elblagg, odc. Koszwaty (DK 7) - Elblagg (w. Kazimierzewo) —
inwestycja ukonczona,

Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekdw w ramach aglomeracji sciekowych
powyzej 2.000 RLM, w tym: Nowy Dwor Gdanski,

Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych
i modernizacjg przepompowni Sciekdw w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000
RLM, w tym: Nowy Dwor Gdaniski,

Inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki odpadami,

Budowa nowych wrot sztormowych na rzece Tuga - inwestycja ukoficzona

Przebudowa prawego (km 0+000 - 21+200, gm. Stegna i Nowy Dwoér Gdanski)
i lewego (km 0+000 - 10+400, gm. Stegna i Nowy Dwor Gdanski) watu przeciwpowodziowego
rzeki Tugi,
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7) Przebudowa lewego watu przeciwpowodziowego rzeki Nogat (km 0+000 - 7+700, gm. Nowy
Dwor Gdanski),

8) Odbudowa Kanatu Jeziorniak Il (km 0+000 - 5+410, gm. Gniew, Pelplin) oraz Kanatu Jeziorniak
| (km 0+000 - 2+000),

9) Budowa stacji pomp Gozdawa (gm. Nowy Dwér Gdaniski),

10) Odbudowa koryta kanatu Panieriskiego (km 8+200 —31+555, gm. Nowy Dwdr Gdanski, Nowy
Staw i Malbork),

11) Sztuczne zasilanie; umocnienia brzegowe; monitoring i badania dotyczace ustalenia
aktualnego stanu brzegu morskiego na Zalewie Wislanym — inwestycja ukonczona,

12) Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegélnosci kajakowej oraz
dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki — rz. Nogat, rz. Szkarpawa, rz. Tuga,

13) Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym R-10 i WTR R-9 - wybudowanie
dwéch  oznakowanych  szlakébw  rowerowych z  dedykowang infrastrukturg
o miedzynarodowych standardach,

14) Rozwdj oferty turystyki wodnej w obszarze Petli Zutawskiej i Zatoki Gdanskie] - obecnie Petla
Zutawska, Zatoka Gdariska i Morze Battyckie.

w tym inwestycje celu publicznego, ktére zostaty umieszczone na listach rezerwowych ww.
dokumentow:

15) Modernizacja $luz zeglugowych na drodze wodnej Nogatu i Szkarpawy i Martwej Wisty.

Plan ogdlny Gminy Nowy Dwér Gdanski uwzglednia ustalenia obowigzujgcego Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030. Przyszty rozwdj gospodarczy
gminy zapewniony zostat poprzez wyznaczenie na terach dotychczas niezainwestowanych stref
produkcyjnych (1SP, 11SP, 30SP, 31SP) i ustugowych (1SU, 6SU, 30SU). Ustalenia planu ogdlnego
umozliwiajg realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie zgodnym
z przepisami. Realizacje inwestycji dotyczacych gtdwnej infrastruktury transportowej gminy
zapewniajg nastepujgce strefy komunikacyjne: 1-3SK, 55K, 8SK, 9SK, 13SK. Rozbudowe pozostatych
terendw komunikacyjnych umozliwia ustalony we wszystkich strefach planistycznych profil
funkcjonalny ,teren komunikacji”. Rozwdj oferty turystycznej, w tym poprawa standardu
infrastruktury kajakowej zapewniona zostata poprzez nastepujgce strefy zieleni i rekreacji: 3SN, 4SN,
9SN, 15SN, 16SN, 30SN, 42SN, 46SN, 65SN 66SN, 69SN, 70SN. Realizacja przedsiewzie¢ zaplecza
technicznego zapewniona zostata w ramach ustalonego we wszystkich strefach profilu
funkcjonalnego ,teren infrastruktury technicznej”.
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5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1 Formy ochrony przyrody*

W granicach gminy Nowy Dwor Gdanski wg danych udostepnionych przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, sposréd form ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1478, 1940. z pdzn.zm.) wystepujg
(rys.3):

e dwa obszary Natura 2000,
e dwa obszary chronionego krajobrazu
e 13 pomnikéw przyrody
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Rysunek 3 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Nowy Dwor Gdanski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z ustugi WFS pod adresem: https://sdi.gdos.gov.pl/wfs.

Obszary Natura 2000

Obszar Natura 2000 PLH280007 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” jest to specjalny obszar
ochrony siedlisk, o catkowitej powierzchni 40862,31 ha. W granicach gminy obejmuje maty fragment

4 Opracowane na podstawie danych ze stron: https://crfop.gdos.gov.pl/, https://mapa.korytarze.pl, https://www.bdl.lasy.gov.pl
[dostep: 18.06.2026 r.]
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w potnocno —wschodniej czesci gminy o powierzchni 58,6 ha co stanowi 0,27 % powierzchni obszaru
opracowania. W granicach gminy Nowy Dwér Gdaniski obszar ten obejmuje tereny dolinne biegnace
wzdtuz rzek Szkarpawa i Nogat. Ustanowiony zostat Decyzjg Komisji z dnia 13 listopada 2007 r.
przyjmujacg, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw
majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument C(2007) 5043) (2008/25/WE) (Dz. Urz. UE L 12 2 15.01.2008, str. 383).
Jak podano w Standardowym Formularzu Danych (cyt.): ,,Ostoja obejmuje polskq czesc¢ ptytkiego
(2,3 m srednio) zalewu przymorskiego, o stonawej wodzie, wraz z Mierzejq Wislang oddzielajgcg go
od Baftyku oraz wqski pas terendw Igdowych, najczesciej depresyjnych, przylegajgcych od strony
potudniowej do Zalewu i bedqcych w przesztosci czescig jego wdd. (...). Szybkie zmiany poziomu wody
w Zalewie dochodzq w ciggu dnia do 1,5 m. Przy brzegach zbiornika rozciggajq sie rozlegte ptaty
szuwardw (gtdwnie trzcinowych, patkowych i oczeretowych), osiqgajqce szerokosc kilkuset metréw.
Wystepujg w postaci 1-2 paséw, rownolegtych do brzeqgu. W Zalewie wystepuje bogata roslinnosc
zanurzona. W sktad ostoi wchodzi rowniez pétwyspowy fragment Mierzei Wislanej od miejscowosci
Kqty Rybackie do granicy panstwa. Mierzeja jest mtodym tworem geologicznym powstatym na
skutek wzajemnego oddziatywania wdd morskich nanoszqcych materiat pochodzqcy z abrazji
wybrzezy klifowych i wod srédlgdowych (Wisty) niosqcych ze sobq piaski a takze dziatalnosci wiatru.
W rzeZzbie terenu Mierzei mozna wyrdznic strefe piaszczystej plazy nadmorskiej oraz rownolegty do
niej pas wydm biatych, szarych i brqzowych. Waty wydmowe sq wysokie, majq nieregularne ksztatty
i stoki o stromych zboczach, co sprawia, ze krajobraz Mierzei jest niezwykle dynamiczny. Odmienny
charakter ma nizina przylegajgca do Zalewu Wislanego. Wiekszosc terenu Mierzei (80%) pokrywa
las. Sq to gtdwnie acydofilne dgbrowy typu pomorskiego (zaliczane do siedliska 2180 lasy mieszane
i bory na wydmach nadmorskich) i ich lesne zbiorowiska zastepcze oraz bor nadmorski,
a w obnizeniach terenu - brzeziny bagienne i olsy. Lokalnie w zagtebieniach miedzy wydmami
wyksztafcity sie torfowiska wysokie i przejsciowe. Istotnym walorem obszaru jest wystepowanie
szeregu ciekawostek florystycznych, w tym gatunkdw o wschodnim zasiegu np. kostrzewa poleska
(Festuca polesica), lub ograniczonych do kilku znanych stanowisk w kraju np. turzyca loarska (Carex
ligerica).”. Przedmiotem ochrony Obszaru Natura 2000 Ostoja Nadwarcianska, jest 19 siedlisk
przyrodniczych, a takze 15 gatunkdéw zwierzat wraz z ich siedliskami.

Obszar Natura 2000 PLB280010 ,,Zalew Wislany” jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw,
o catkowitej powierzchni 32224,12 ha. W granicach gminy obejmuje maty fragment w pétnocno —
wschodniej czesci gminy o powierzchni 29.58 ha co stanowi 0,13 % powierzchni obszaru
opracowania. W granicach gminy Nowy Dwor Gdanski obszar ten obejmuje tereny dolinne na styku
rzek Szkarpawa i Nogat. Ustanowiony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313). Jak
podano w Standardowym Formularzu Danych (cyt.): ,,0Obszar obejmuje polskq czes¢ ptytkiego zalewu
przymorskiego (Sr. gftebokos¢ 2,3 m, maksym 4,6 m), o wodzie stonawej, odcietego od Baftyku
Mierzejqg Wislang. Zalew tgczy sie z Baftykiem wgskim kanatem usytuowanym w rosyjskiej czesci
zbiornika, przez ktory w czasie silnych sztormow nastepujg wlewy wod morskich. Do polskiej czesci
zalewu uchodzi szereg rzek, od strony zachodniej jest to pare ramion Wisty, z najwiekszym Nogatem,
od wschodniej i potudnia rzeki Elblgg, Bauda i Pasteka, ptyngce z obszarow wysoczyznowych. Zalew
charakteryzuje sie bardzo szybkimi zmianami poziomu wody, dochodzqcymi w ciggu dnia do 1,5 m,
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nastepujgcymi pod wptywem wiatru. Przy brzegach zalewu ciggng sie rozlegte pasy szuwardw,
osiggajgce szerokosc setek metrow. Najwazniejsze obszary legowe ptakow na zalewie znajdujq sie
w Zatoce Elblgskiej i w rejonie ujscia Pasteki. Obszary najwazniejsze dla ptakdw nielegowych to strefa
przybrzezna rozciggajqca sie od Przebrna do ujscia rzeczki Cieplicowki, Zatoka Elblgska oraz strefa
przybrzezna w okolicy ujscia Pasteki”. Obszar zawiera ostoje ptasig o randze europejskiej E14.
Wystepuje tu co najmniej 27 gatunkdéw ptakdw z Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG oraz 73
gatunkéw ptakéw objetych art. 4 dyrektywy 20091147IWE i wymienionych w zatgczniku Il do
dyrektywy 921431EWG.

Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu Doliny Rzeki Nogat - OChK o powierzchni 12276,18 ha,
wyznaczony zostat Uchwatg Nr VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblggu z dnia 26 kwietnia
1985 r. w sprawie utworzenia parkow krajobrazowych oraz obszaru krajobrazu chronionego na
terenie wojewddztwa elblgskiego (Dz. Urz. z 1985 r. Nr 10, poz. 60), obowigzuje uchwata nr
84/VIl/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat. W granicach gminy zajmuje powierzchnie 79.1 km?, co
stanowi nieco ponad 37% powierzchni gminy. Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na
wyjatkowy krajobraz dolin rzecznych delty Wisty, cechujace sie wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Sg one réwniez cenne pod katem turystyki i rekreacji oraz petnig funkcje
regionalnego korytarza ekologicznego, tgczgcego dwa korytarze ponadregionalne: Doliny Wisty
i Nadzalewowy. Celem ochrony jest zachowanie w niezmienionym stanie ekosystemow brzegowych
obszaru miedzywala doliny rzeczki Nogatu oraz krajobrazu kulturowego Zutaw Wislanych, ktéry
odzwierciedla wielowiekowg, wielokulturowg historie mieszkaricéw tego regionu.

Obszar chronionego krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi - OChK o powierzchni 3191,89 ha,
wyznaczony zostat mocy Rozporzadzenia Wojewody Elblgskiego w 1983 r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Elblgskiego z 1985 r. Nr 10, poz. 60), obowigzuje uchwata nr 114/I1X/19 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy
i Tugi. W granicach gminy zajmuje powierzchnie 6,31 km?. Wysokg warto$¢ tutejszego krajobrazu
dolin rzecznych delty Wisty stanowig specyficzne walory przyrodnicze i fizjonomiczne réwniny
aluwialnej, ktére zarazem petnig funkcje korytarzy ekologicznych. Celem ochrony jest zachowanie
w niezmienionym stanie ekosystemow brzegowych obszaru miedzywala dolin rzecznych Szkarpawy
i Tugi, wraz z unikalnym krajobrazem charakterystycznym dla Zutaw Wiélanych, historycznymi
obiektami techniki i kultury oraz walorami rekreacyjnymi. Szczegétowe zasady ochrony danych form
ochrony przyrody, w tym pas zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych okreslone zostaty
w Uchwale Nr 84/VI11/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat oraz w Uchwale nr 114/1X/19 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzek
Szkarpawy i Tugi.
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Pomniki przyrody

Pomniki przyrody w gminie Nowy Dwoér Gdanski obejmujg jedng grupe drzew oraz 12

pojedynczych drzew. Wszystkie wyszczegdlniono w ponizszej tabeli nr 2 oraz zilustrowano na

rysunku nr 3.

Tab. 2 Pomniki przyrody w gminie Nowy Dwoér Gdanski

L.p. Nazwa Gatunek | Opis pomnika Potozenie Nr decyzji

1 |Dwiedamy |Topola Grupa drzew Dz. nr 289/4| Orzeczenie nr 42
biata - Marynowy przy|Prezydium WRN w Gdarnsku
Populus DK 55 km 6+700|0 wuznaniu za pomnik
alba strona lewa|przyrody (DZ. Urz. RNG Nr

Marynowy, 1z dnia 31.01.1955)

200m od wsi przy |Uchwata nr 237/XXIX/2020

szosie Rady Miejskiej w Nowym

Marynowy-Nowy | Dworze Gdanskim z dnia 26

Staw, 200 m od |listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

2 |Medrzec Drzewo Wysokosé Dz. nr 77/3 obr.|Orzeczenie nr  158/66
Platan [m]:27 Jazowa nr 24 Prezydium WRN w Gdarisku
klonolistny | .., . Wydz.RiL o uznaniu za
- Platanus Plersnica omnik przyrod

Atanus 1 m1:204 P przyrocy
xacerifolia
) Uchwata nr 237/XX1X/2020

(Platanus |Obwadd .

hi ica) | [cm]:641 Rady Miejskiej w Nowym

St ' Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

3 |Mieszczanin |Kasztanowi | Wysokosé Dz. nr 1/2, na|Zarzadzenie nr 21/88
ec [m]:21 chodniku przy ul.|Wojewody Elblgskiego
zwyczajny C Warszawskiej 27|z dnia 2 wrzesnia 1988 r.

Piersnica , ] .
(Kasztanow Nowy Dwor|w sprawie uznania
o [cm]:114 L L .
iec biaty) - Gdaniski, ul.|niektérych  tworédw  za
Aesculus Obwod Warszawska 27 |pomniki przyrody (Dz. Urz.
hippocasta |[cm]:358 (skrzyzowanie ul.|Woj. Elblgskiego Nr 24 poz.
num 1 maja z ul.|711zdn.14.11.1988)

Dabrowskiego)

Uchwata nr 237/XXIX/2020
Rady Miejskiej w Nowym
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Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

Pielgrzym Dab Wysokos¢ Dz. nr 498, przy|Zarzadzenie nr 21/88
szyputkowy |[m]:20 Sciezce Wojewody Elblaskiego
(Quercus L rowerowej, ul.|z dnia 2 wrzesnia 1988 r.

bur) Plersnica Drzymaty 2, 40 m|w sprawie uznania
ro ,
[cm]:137 ymaw P .
od kosciota p.w.|niektérych  tworow  za
Obwéd Przemienienia pomniki przyrody (Dz. Urz.
[cm]:430 Panskiego Woj. Elblgskiego Nr 24 poz.
711 zdn. 14.11.1988)
Uchwata nr 237/XXIX/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

Ogrodnik Dab Wysokos¢ Dz. nr 919 przy ul.|Zarzadzenie nr 21/88
szyputkowy |[m]:16 Konopnickiej 19 |Wojewody Elblgskiego
(Quercus o z dnia 2 wrzes$nia 1988 r.

Piersnica . .
robur) w sprawie uznania
[cm]:133 _— .
niektérych  tworéw  za
Obwdd pomniki przyrody (Dz. Urz.
[cm]:418 Woj. Elblgskiego Nr 24 poz.
711 zdn. 14.11.1988)
Uchwata nr 237/XXIX/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikow przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

Straznik Dab Wysokos¢ Dz. nr 141 obr.|Zarzadzenie nr 21/88

watowy szyputkowy |[m]:18 Zelichowo, na|Wojewody Elblgskiego
(Quercus L skarpie rzeki Tugi,|z dnia 2 wrzesnia 1988 r.

Piersnica ) ] ] )
robur) vis a vis|w sprawie uznania
[cm]:133 . , . s s ,
nieruchomosci nr|niektéorych  tworow  za
Obwéd 9 pomniki przyrody (Dz. Urz.
[cm]:418
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Woj. Elblgskiego Nr 24 poz.
711 zdn. 14.11.1988)

Uchwata nr 237/XXI1X/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

Mennonita |Dab Wysokos¢ Dz. nr  113,|Zarzadzenie nr  21/88
szyputkowy |[m]:23 Rézewo na|Wojewody Elblaskiego
(Quercus L terenie z dnia 2 wrzesnia 1988 r.

Piersnica . .
robur) (cm]:172 cmentar'za . w sprawie uznania
mennonickiego |niektérych  tworéw  za
Obwdd pomniki przyrody (Dz. Urz.
[cm]:540 Woj. Elblgskiego Nr 24 poz.
711z dn. 14.11.1988)
Uchwata nr 237/XXIX/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

Kolejarz Dab Wysokos¢ Dz. nr 11/4, ul.|Rozporzadzenie Wojewody
szyputkowy |[m]:24 Warszawska Elblgskiego nr 10/92
(Quercus . strona prawa 300 |w sprawie uznania
robur) Plersnica m za Zespotem|niektdrych twordéw

[cm]:153 ) o
Szkot nr 2 przyrody za pomniki
Obwaod przyrody z dnia 21 grudnia
[cm]:481 1992 r.
Uchwata nr 237/XXIX/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikow przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

Sitacz Dab Wysokos¢ Dz. nr 13/3, ul.|Rozporzadzenie nr 8/96

szyputkowy |[m]:27 Warszawska 20|Wojewody Elblgskiego
L. z dnia 31 grudnia 1996 r.
Piersnica

W sprawie wprowadzenia
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(Quercus [cm]:131 (Miejskie Obiekty|form ochrony przyrody (Dz.

robur) Obwéd Sportowe) Urz. WE Nr 1 poz.1 z dn.
15.02.1996)

[cm]:412

Uchwata nr 237/XXI1X/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. 22020 r. poz. 5350)

10 |Podroéinik Dab Wysokos¢ Dz. nr 276 |Rozporzadzenie nr 8/96
szyputkowy |[m]:26 Orliniec, przy | Wojewody Elblgskiego
(Quercus L drodze z dnia 31 grudnia 1996 r.

Piersnica . . . .
robur) powiatowej W sprawie wprowadzenia
[cm]:132 ]
Marzecino- form ochrony przyrody (Dz.
Obwaod Orliniec-Solnica, |Urz. WE Nr 1 poz.1 z dn.
[cm]:415 na tuku drogi za|15.02.1996)
tkiem, st
mostiiem, Strona chwata nr 237/xX1X/2020
prawa o
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikow przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

11 Wiaz Wysokos¢ Dz. nr 300|Rozporzadzenie nr 8/96
szyputkowy |[m]:24 Orliniec, przy | Wojewody Elblaskiego
- Ulmus| . , . drodze z dnia 31 grudnia 1996 r.

] . Piersnica . . . .
Pustelnik laevis Srédpolnej na|w sprawie wprowadzenia
[cm]:116
(Ulmus dawnym form ochrony przyrody (Dz.
pedenculat |Obwad spalenisku Urz. WE Nr 1 poz.1 z dn.
a, Ulmus|[cm]:364 15.02.1996)
effusa
) Uchwata nr 237/XXIX/2020
Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 26
listopada 2020 r. w sprawie
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. z 2020 r. poz. 5350)

12 |Biata Dama |Wierzba Wysokos¢ Drzewo potozone|Uchwata nr 96/X/2015 Rady
biata - Salix|[m]:23 nad brzegiem | Miejskiej w Nowym Dworze
alba L rzeki Tugi okoto|Gdanskim z dnia 22

Piersnica Lo L
240 cm od linii|pazdziernika 2015 r.
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[cm]:181 brzegu, na tytach|w sprawie: ustanowienia
Obwod ulicy . Mikotaja |pomnika przyrody (Dz. Urz.

Kopernika, na|z 2015 r. poz. 3349)
[cm]:569 o

wysokosci

nieruchomosci nr

5.

13 |Kasztelan Dab Wysokos¢ Dz. 248 obr.|Uchwata nr 237/XXIX/2020
szyputkowy |[m]:25 Orfowo, przy |Rady Miejskiej w Nowym
(Quercus L drodze Dworze Gdanskim z dnia 26

Piersnica . . . .
robur) powiatowej na|listopada 2020 r. w sprawie
[cm]:156 . L
wysokosci pomnikéw przyrody (Dz.
Obwaod nieruchomosci Urz. 22020 r. poz. 5350)
[cm]:490 Zutawska 27

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze strony: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/

W poétnocnej czesci gminy, na wschdd od rzeki Panienska tacha wystepujg réwniez lasy
ochronne. S3 to lasy gospodarcze, ktérych ustugi ekosystemowe lub specjalne funkcje sg szczegdlnie
chronione z mocy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz. 530 z pdzn. zm.)
i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82 z pdin.
zm.). W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposdb zapewniajacy ciaggte spetnianie
przez niego celéw, dla ktdrych zostat wydzielony. Uznanie lub pozbawienie ochronnosci nastepuje
w drodze decyzji administracyjnej. W gminie Nowy Dwdr Gdanski lasy ochronne nalezg do
Nadlesnictwa Elblagg i zajmujg powierzchnie okoto 99 ha, sg to lasy ochronne o kategorii
ochronnosci: glebochronne i wodochronne.

Zidentyfikowane formy ochrony przyrody w granicach gminy Nowy Dwdr Gdanski znalazty
sie w duzej czesci w granicach stref otwartych (m.in. 1550, 16S0O, 18S0O, 19SO, 25S0). W celu
zapewnienia ciggfosci proceséw przyrodniczych oraz utrzymania tutejszych ekosysteméw, oba
obszary Natura 2000 ujete zostaty w planie ogélnym gtéwnie w strefie otwartej 1850. Czesciowo
znalazty sie one réwniez w strefie infrastrukturalnej 4SI, odpowiadajgcej aktualnemu
zagospodarowaniu terenu. Ustalenia planu ogdlnego nie powinny wptyng¢ w sposob istotny na
zubozenie siedlisk i populacji gatunkdéw obszaréw Natura 2000, znajdujgcych sie w granicach
administracyjnych gminy. Wyznaczona w ich granicach strefa otwarta (poza istniejgcg zabudowg)
pozwoli na zachowanie obecnego zagospodarowania w postaci m.in. gruntéw le$nych, terenéw
wodnych i zieleni naturalnej. Ochrona bioréznorodnosci obszarow chronionego krajobrazu
zapewniona zostata poprzez objecie ich w mozliwie najszerszym zakresie strefami otwartymi (SO)
oraz strefami zieleni i rekreacji (SN), gdzie zagospodarowanie podlega ograniczeniom. Na terenach
OChK wyznaczone zostaty dodatkowo strefy umozliwiajgce zabudowe: strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ), strefa ustugowa (SU), strefa
gospodarcza (SP), strefa infrastrukturalna (Sl). Odnoszg sie one gtéwnie do istniejgcych inwestycji
oraz do terendw przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych MPZP. Pomniki przyrody w planie
ogbélnym gminy Nowy Dwor Gdanski znalazty sie w nastepujacych strefach planistycznych: 7SO,
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25S0, 625U, 77SW, 5SK, 8SK, 17SK, 20SK, 73SN, 7SC, 254SZ. Wyznaczone strefy obejmujgce dang
forme ochrony przyrody odzwierciedlajg rzeczywiste zagospodarowanie terenu, poczawszy od
terenéw intensywnie zagospodarowanych w granicach miasta Nowy Dwér Gdanski po obszary
ekstensywnie uzytkowane znajdujgce sie w wiejskiej czesci gminy na terenach otwartych. W celu
zapewnienia ochrony tutejszych laséw, w planie ogélnym tereny gruntéw lesnych objeto strefami
otwartymi (m.in. 8-10S0, 16S0, 1750, 20S0, 2150, 2750) oraz jedng strefg produkcji rolniczej 102SR
dla ktérej ustalony zostat profil dodatkowy teren lasu. Ustalenia te umozliwig zachowanie jego
naturalnego charakteru w tym ochrone przed ograniczeniem przestrzeni bytowej zwierzat oraz
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na dotychczasowym poziomie.

5.2 Obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Wedtug ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.)
art. 16 wust. 43 powodzia nazywamy czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory
w normalnych warunkach nie jest pokryty wodg, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody
w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

e o0bszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% -
powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat,

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat,

e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takie wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci,
ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegdlnosci: wykonywania urzadzen wodnych,
sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw. Na podstawie danych zawartych
w Informatycznym Systemie Ochrony Kraju® zidentyfikowano, ze w gmina Nowy Dwdr Gdariski
czesciowo potozona jest:

e na obszarze zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%,

e na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

e na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

e na obszarze zagrozenia powodziowego w  przypadku  zniszczenia  watu
przeciwpowodziowego,

> Opracowane na postawie danych ze strony: https://isok.gov.pl/hydroportal.html [dostep: 18.06.2026 r.]
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e naobszarze zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu przeciwsztormowego,
e na obszarze zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
® na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.
Obszary zagrozenia powodziowego od strony rzeki wystepujg na bardzo matym fragmencie
w potudniowym rejonie gminy w okolicy miejscowosci Wierciny. taczna powierzchnia obszaréw
zagrozenia powodziowego rzecznego 1% i 10% w granicach gminy wynosi ok. 4.97 ha, natomiast
powierzchnia obszaréw zagrozenia powodziowego rzecznego 0,2% wynosi ok. 6.26 ha. Duzo wiekszy
areat zajmujg obszary zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego (205.2 km? — 96,3% gminy) i przeciwsztormowego (191.7 km?2 — 90%
powierzchni gminy). Nie obejmujg one swoim zasiegiem jedynie terendéw zlokalizowanych
w potudniowe] czesci gminy, wzdtuz rzeki Nogat. Na analizowanym obszarze zidentyfikowano
rowniez tereny zagrozenia powodziowego od strony morza 0,2% oraz szczegblnego zagrozenia
powodziowego od strony morza 1%. Zajmujg one odpowiednio 35.48 km? i 20.41 km?, obejmuja
gtéwnie tereny doliny rzeki Nogat w pdétnocno-wschodniej czesci gminy oraz obszar pétnocno-
zachodnie rejony w miejscowos$ci Nowy Dwoér Gdanski.

Oznaczenia na rysunku:

Ll'___] Granica gminy Nowy Dwér Gdariski Obszar szczegdélnego z§gr02enia powodziowggo
D Budyriki od strony morza na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
Dziatki ewidencyjne Obszar zagrozenia powodziowego
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, od strony morza na ktorym prawdopodobieristwo
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% 0 25 5 75 km
powodzi jest wysokie i wynosi 10% [~ | Obszar zagrozenia powodziowego : :
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w przypadku zniszczenia watu przeciwsztormowego
na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia [~ Obszar zagrozenia powodziowego —
powodzi jest srednie i wynosi 1% ~ w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego I %
EJ Obszar zagrozenia powodzia, J T
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia SE5252% ﬁ !
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% P ”» 1%

Rysunek 4 Obszary zagrozenia powodziowego w gminie Nowy Dwor Gdanski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z ISOK

Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony rzeki Nogat w planie ogdlnym znalazty sie
czesciowo w strefie otwartej 36SO obejmujacej tereny dolinne rzeki oraz czesciowo w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (270SZ), w ktdrej znajduje sie istniejgca zabudowa.
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W przypadku terendéw szczegdlnego zagrozenia powodziowego od strony morza, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% objety one zdecydowanie
wiekszg ilos¢ stref planistycznych umozliwiajgcych rozwdj przysztego zainwestowania (m.in. 3SW,
7SJ, 12S), 13SJ, 238-239SJ, 219SZ, 236SJ, 21SP, 325SZ). Strefy te w duzej mierze dotyczg terendw
z obecng zabudowg, w przypadku terenédw w ich granicach dotychczas niezabudowanych
szczegdtowe zasady ich przysztego zainwestowania okreslone zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.3 Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne obszary gruntéw
zmeliorowanych to grunty, na ktére korzystny wptyw majg urzadzenia melioracji wodnych. W mysl|
art. 197 ust. 1 ww. ustawy urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celéw rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz
systemy nawodnien ci$nieniowych.

Na obszarze gminy Nowy Dwor Gdanski zidentyfikowano obszary gruntéw zmeliorowanych.
Ich fgczna powierzchnia wynosi 182 km?, z czego 132,52 km? stanowig grunty orne, natomiast 49,55
km? to uzytki zielone. W$rdd gruntdw ornych 18,53 km? objete sg systemem nawadniania, a 1,17
km? to grunty zdrenowane. Okoto 17,21 km? zajmujg tereny nawadniane na uzytkach zielonych,
natomiast 3,36 km? zostato zdrenowanych. Catkowita dtugo$é¢ rowéw melioracyjnych na obszarze
gminy wynosi 2 062,8 km, natomiast dtugosc¢ rurociggdw (z wytgczeniem deszczownianych) to okoto
0,3 km. W gminie nie wystepujg obiekty nawodnier cisnieniowych®.

Z uwagi na znaczacy udziat w powierzchni gminy obszaréw gruntéw zmeliorowanych, swoim
zasiegiem objety one kazdg z rodzajéw stref planistycznych ustalonych w projekcie planu ogdlnego
gminy Nowy Dwor Gdanski. Realizacja przysztej zabudowy w granicach gruntéw zmeliorowanych na
terenach wiejskich wynika z zapisdw obowigzujgcych MPZP dotyczacych przeznaczenia gruntéw na
funkcje inne niz rolnicze.

5.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych
wystepuja te ruchy

W mysl przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025
r. poz. 647, 1080., z pdzn. zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek
dziatalnosci cztowieka osuwanie, spefzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panistwowy Instytut Badawczy, na zlecenie
Ministra Srodowiska, realizuje projekt System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), w ramach
ktérego prowadzona jest inwentaryzacja osuwisk w Polsce, w postaci ,Map osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi w skali 1: 10 000”. Zgromadzone w ramach tych prac dane znajdujg

6 Odpowiedz na pismo dotyczace udostepnienia danych z ewidencji urzadzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
i informacji o strefach ochronnych uje¢ wdd na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2025 r. (nr syg.
GE.ZZ1.0143.45.2025.KW)
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sie w bazie danych SOPO, ale sg takze przekazywane do wtasciwych starostw, gdzie mogg stanowic
podstawe utworzenia rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktorych wystepuja te ruchy.

Wedtug danych zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej oraz informacji
przekazanych przez Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Gdanskim w granicach obszaru
opracowania nie stwierdzono wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz
terendw, na ktorych wystepuja te ruchy.’

5.5 Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wdd stanowig obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust.
1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd. Zgodnie z informacjami
przekazanymi w pismach od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni
w Elblggu oraz od Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdariskim, w granicach gminy Nowy
Dwor Gdarniski nie ustanowiono dotychczas stref ochronnych uje¢ wéd podziemnyché.

5.6 Obszary ochronne zbiornikdw wéd srodlgdowych

Obszary ochronne zbiornikdw wdd srédlagdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobdéw
tych wdd przed degradacjg. Zgodnie z danymi Paristwowego Instytutu Geologicznego, na terenie
gminy Nowy Dwér Gdaniski nie wystepuje Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych?®.

5.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie informacji zamieszczonych w systemie System Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski (MIDAS) obecnie w granicach gminy nie funkcjonujg zadne obszary i tereny
gornicze. Ostatni dziatajgcy na obszarze opracowania obszar i teren gorniczy znajdowat sie
w miejscowosci Kmiecin i zostat zniesiony 17 marca 2022 r.1°,

5.8 Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z danymi zawartymi w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski
(MIDAS) na dzien 5 listopada 2025 r. w granicach gminy Nowy Dwér Gdanski zidentyfikowano piec¢
7162 kopalin. Sposrdod nich tylko dwa ztoza, znajdujgce sie kolejno w miejscowosci Kmiecin

7 Odpowiedz na pismo w sprawie udzielenia informacji na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Nowy Dwér Gdariski z dnia
27.10.2025 r. (nr syg. ROS.6580.19.2025)

8 Odpowiedz na pismo w sprawie udzielenia informacji na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Nowy Dwér Gdariski z dnia
28.10.2025 r. (nr syg. GE.ZZ1.0143.45.2025.KW)

9 Opracowane na podstawie danych uzyskanych z Centralnej Bazy Danych Geologicznych (https://dm.pgi.gov.pl) [dostep: 18.06.2026

r.]
10 Opracowane na podstawie danych uzyskanych z Centralnej Bazy Danych Geologicznych (https://dm.pgi.gov.pl) [dostep: 18.06.2026

r.]
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i Myszewko zostaly rozpoznane szczegdtowo. Petna charakterystyka wszystkich zt6z obszaru

opracowania przedstawiona zostata w ponizszej tabeli.

Tab. 3 Ztoza kopalin w granicach gminy Nowy Dwér Gdanski

. Lata Wydawca Numer/znak
Kopalin | Stan zag. . . . . . .
Nazwa . Opis wydobycia Nr ostatniej ostatniej
L.p . a kopaliny . . . .. .
ztoza , ) . | potozenia | kopaliny | CBDG decyzji decyzji
gtéwna gtéwnej , .
gtéwnej
) Jazowa Marszatek DROS-
S [P] ztoze L
Piaski i dz. 46/13, wojewddztw | G.7427.49.201
1 Jazowa . rozpoznane -
Zwiry wstepnie Janowo 10961 a 6
&P dz. 102 92 pomorskiego
[R] toze dz. nr Marszatek DROS-
2 | Kmiecin P.|as_k| i rozpozrjane 115/48, i 10514 | wojewddztw | G.7427.11.201
zwiry | szczegétow 52 a 6
115/48 .
o pomorskiego
(2] Myszewo 11552 | Marszatek DROS-
3 Myszewk P.|as_k| i eksploa.taq czesci dz. 2016 - 2017 30 wojewddztw | G.7427.33.201
o ZwWiry a ztoza nr 60/2, a 7
zaniechana | 61/5, 65 pomorskiego
[R] ztoze Myszewk 10547 | Marszatek
4 Myszewk | Piaskii | rozpoznane chz P i 14 wojewddztw DROS-
ol zwiry | szczegétow N a G.7427.23.201
dz. nr 56 .
o pomorskiego 6
(2] Rychnow 11806 | Marszatek DROS-
Rychnow o . L
5 o Piaskii | eksploatacj o 2017 10 wojewddztw | G.7427.3.2018
. . zwiry a ztoza Zutawskie a
Zutawskie ) .
zaniechana | dz. nr 69 pomorskiego

Zrédto: https://midas-app.pgi.gov.pl [dostep 18.06.2026 r.]

W planie ogdlnym wiekszos¢ ztdz zabezpieczono przed trwatg zabudowg, wyznaczajgc w ich
granicach strefy otwarte (25SO, 26S0, 35S0, 41S0). Takie rozwigzanie umozliwia ewentualne
rozpoczecie ich eksploatacji w przysztosci. Jedynie w granicach ztoza Rychnowo-Zutawskie (Nr CBDG:
1180610) ustalono strefe zieleni i rekreacji 48SN z uwagi na zaniechanie w jego granicach proceséw

wydobywczych oraz przeprowadzone procesy rekultywacji, wykluczajgce jego dalsze
zagospodarowanie pod katem dziatalnosci gorniczej.
5.9 Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W oparciu o informacje zawarte na stronie Painstwowego Instytutu Geologicznego ustalono,
ze obszaru gminy Nowy Dwér Gdanski nie dotyczg zadne decyzje koncesyjne wydane na podziemne
sktadowanie dwutlenku wegla oraz na podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancjitl.

11 Opracowano na podstawie danych ze strony: https://www.pgi.gov.pl/aktualnosci/display/14737-podziemne-bezzbiornikowe-
magazynowanie-i-skladowanie-okiem-geologa-inzynierskiego-praktyczny-poradnik-panstwowej-sluzby-geologicznej.html  [dostep:
18.06.2026r.]
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5.10 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie informacji zawartych w Rejestrze uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej wraz z kierunkami leczniczymi ustalono, ze na obszarze gminy nie wyznaczono
obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej2.

5.11 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej!3

Dziedzictwo kulturowe gminy Nowy Dwér Gdanski stanowi fundament lokalnej tozsamosci
i jest zarazem waznym czynnikiem wptywajgcym na spoteczny i gospodarczy rozwdj tego obszaru.
Jest ono nierozerwalnie zwigzane z krajobrazem Zutaw Wiélanych, ktérego charakter od stuleci
ksztattujg zarowno warunki przyrodnicze, jak i aktywno$¢ kolejnych pokolen mieszkaricéw. Ochrona
zabytkéw, realizowana zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, a takze
poprzez prowadzenie rejestru zabytkéw, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz
odpowiednie zapisy w dokumentach planistycznych gminy, pozwalajg zachowac¢ unikatowe cechy
tego regionu. Rdéznorodne formy osadnictwa, rozbudowane systemy melioracyjne oraz bogata
architektura sakralna i Swiecka sprawiajg, ze gmina wyrdznia sie jednymi z najcenniejszych zasobow
kultury materialnej na Zutawach.

Na krajobraz kulturowy gminy sktadajg sie przede wszystkim dobrze zachowane ukfady
ruralistyczne — wsie Sredniowieczne i nowozytne, ktérych struktury przestrzenne nadal pozostajg
czytelne. Pod ochrong znajdujg sie miedzy innymi owalnice oraz wsie ulicowo-placowe, takie jak
Lubieszewo, Marynowy, Rychnowo czy Tuja, gdzie historyczne dominanty w postaci kosSciotéw
i dawnych zagrdéd stanowig Swiadectwo tradycyjnych systemoéw gospodarowania i osadnictwa.
W miejscowosciach takich jak Marzecino, Stobna, Myszewko, Gozdawa, Kepki czy Zelichowo
przetrwat charakterystyczny zutawski model zabudowy na terpach, a roztég pdl uzupetniony siecig
kanatéw i rowdéw melioracyjnych tworzy typowy dla polderdw pejzaz, bedacy dowodem
dtugotrwatej walki mieszkaricéw z woda.

Na terenie gminy zachowato sie réwniez wiele budynkéw przedstawiajgcych tradycyjng
architekture tego regionu. Szczegdlne znaczenie majg koscioty — zaréwno gotyckie, ceglane, jak
i pdzniejsze, o konstrukcji szkieletowej, charakterystyczne dla XVIIl i XIX wieku. Ich wyraziste sylwetki
stanowig dominujgce elementy przestrzeni, petnigc nie tylko funkcje sakralng, lecz takze kulturowa.
Do najwazniejszych nalezg koscioty w Lubieszewie, Ortowie, Marynowach, Tui, Zelichowie czy
Kmiecinie, ktdrych wartos¢ podkreslajg otaczajgce je historyczne cmentarze i zielen.

W ewidencjach zabytkéw ujeto réwniez dawne zagrody i zabudowe towarzyszaca, ktéra Swiadczy
o wysokim poziomie kultury agrarnej oraz umiejetnosci przystosowywania sie do wymagajacych

120pracowano na podstawie danych ze strony: https://www.gov.pl/web/zdrowie/rejestr-uzdrowisk-i-obszarow-ochrony-
uzdrowiskowej-wraz-z-kierunkami-leczniczymi [dostep: 18.06.2026 r.]

B30Opracowano na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow Nowego Dworu
Gdanskiego
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warunkéw hydrologicznych  Zutaw. Szczegdlne miejsce zajmujg tu domy zutawskie,
w tym m.in. domy podcieniowe — jedne z najbardziej rozpoznawalnych symboli regionu. Ich
konstrukcja, bogate detale snycerskie i charakterystyczne podcienia tworzga wyjatkowy przyktad
lokalnego rzemiosta.

Istotng czes¢ dziedzictwa stanowia takze cmentarze — katolickie, ewangelickie i menonickie.
S3 one $wiadectwem wielokulturowej historii Zutaw i nieodtgcznym elementem lokalnego
krajobrazu. Zachowane nagrobki, menonickie stele oraz uktady alejowe podkreslajg historyczna
wartos$¢ tych miejsc i wymagaja troskliwej opieki. Pod ochrong znajdujg sie rowniez dawne zatozenia
folwarczne, dworskie i parkowe, dokumentujgce przemiany spoteczno-gospodarcze regionu od XVIlII
do XIX wieku. Ich relikty, zachowane m.in. w Ortowie, Cyganku, Kmiecinie czy Rakowiskach,
odzwierciedlajg dawne struktury wtasnosci ziemskiej i rozwoj rolnictwa na Zutawach.

W ewidencjach ujeto réwniez wyjgtkowe obiekty inzynierii wodnej i ladowe;:
przepompownie, $luzy, mosty zwodzone, a takze groble, odcinki brukowanych drég i fragmenty
dawnych linii kolejowych. Tworzg one spdjny system, ktdrego poczatki siegajg dziatalnosci
menonitdw, i ktéry pozostaje kluczowym elementem tozsamosci Zutaw oraz $wiadectwem kunsztu
dawnych inzynieréw.

Analize obiektow potozonych na terenie gminy Nowy Dwér Gdanski znajdujacych sie
w rejestrze zabytkdw oraz wojewddzkiej jak i gminnej ewidencji zabytkéw przedstawiono
W ponizszej tabeli nr 4 opracowanej na podstawie Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw aktualnej na
dzien 22.04.2022 r. (udostepnionej przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
stronie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdarisku).
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Tab. 4 Obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski

o REJESTR NR REJ. WOJ. WEZ GEZ UWAGI
LP POWIAT GMINA MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT ZABYTKOW | POMORSKIEGO
Nowy + +
1 | nowodworski Dwor Cyganek droga bruk
Gdanski
5> | nowodworski g:v\?rl Cyganek —Zelichgwo koéciot p.w. Sw. l\./lik.oiaja * 236 * *
Gdarski ( d.Cyganek -Tujce) (grecko-katolicki)
3 | nowodworski ’;‘\jvvg Cyganek -Zelichc.>wo cmfer'\tarz katoli'cki Przy * *
Gdariski ( d.Cyganek -Tujce) kosciele ob.lapidarium
cmentarz menonicki + +
Nowy Cyganek -Zelichowo ob.lapidarium potozone
4 | nowodworski Dwoér .
Gdarski ( d.Cyganek -Tujce) na ptn. - 'zach. od
kosciota
Nowy - cmentarz menonicki + +
. . Cyganek -Zelichowo .
5 | nowodworski Dwor ( d.Cyganek -Tujce) potozony na zach. brzegu
Gdanski rzeki Tugi
. NOVYV Cyganek -Zelichowo plebania ( ptn. zach. str. * *
6 | nowodworski Dwor ( d.Cyganek -Tujce) kosciota)
Gdanski ’
. Nom’/y Cyganek -Zelichowo tory kolejki * * w karc.le GEZ blrak w:skazanla
7 | nowodworski Dwoér (d. Cyganek -Tujce) waskotorowej odcinka toréw ktorego
Gdaniski ’ dotyczy wpis
Nowy budynek mieszkalny - + +
8 | nowodworski Dwér Gozdawa 21 dom zutawski (dz. nr
Gdanski 60/7, obr. Gozdawa)
Nowy + +
9 | nowodworski Dwoér Jazowa 3 dom
Gdanski
Nowy + +
10 | nowodworski Dwér Jazowa 5 dom
Gdanski
Nowy ) + + +
11 | nowodworski Dwoér Jazowa 6 dom i budynek 1907
Gdanski gospodarczy
Nowy dom mieszkalny i * *
12 | nowodworski Dwoér Jazowa 8 budynek gosp
Gdanski )
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13

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

dom i 2 budynki
gospodarcze

14

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

13

dom

15

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

17

dom

16

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

18

dom mieszkalno-
gospodarczy

17

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

20

dom

18

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

20

budynek gospodarczy

Budynek nie istnieje

19

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

21

dom

20

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

22

dom i budynek
gospodarczy

W opisie WEZ/GEZ
powinien by¢ tylko bud
mieszkalny (bud. gospodarczy
przypisany jest 2 razy

21

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

22

budynek gosp.-spichlerz

22

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

23

spichlerz

Btedny adres obiektu -
poprawny adres Jazowa 24

23

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

29

dom

24

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

30

dom (d. szkota)

25

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

budynek -d. poczta

Po analizie GEZ Poprawny
adres Jazowa 28

26

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

50

dom




27

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

50

spichlerz

28

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

51

dom
mieszkalno/gospodarczy

29

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

54

dom i spichlerz szkiel. na
posesji 54

30

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Jazowa

56

dom mieszkalno-gosp.

31

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepiny Mate

Kepiny-Laszka

cmentarz menonicki

32

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

15

dom

33

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

22

dom

34

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

23

dom

35

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Kepki

25

dom

Budynek nie istnieje

36

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

27

dom

37

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

28

dom

38

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

29

dom

39

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

44

dom

40

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kepki

45

budynek szkoty
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Zgodnie z kartg GEZ budynek

Nowy . .
41 | nowodworski Dwor Kepki 53 dom wpisany flo WZE/G,EZJeSt
L obecnie budynkiem
Gdanski
gospodarcyzm
Nowy
42 | nowodworski Dwoér Kepki 58 dom
Gdanski
Nowy Brak zatozonej karty GEZ
43 | nowodworski Dwor Kmiecin uktad ruralistyczny wsi
Gdanski
Nowy
44 | nowodworski Dwoér Kmiecin Jasminowa | bn dom drewniany
Gdanski
Nowy cntago budynlk micstainego
45 | nowodworski Dwoér Kmiecin Jasminowa | 6 (d.56) dom i budynek gosp. . & V' . &
L tj. budynkéw o adresie ul.
Gdanski - .
Jasminowa 6i 8
Nowy dom z weranda k.
46 | nowodworski Dwor Kmiecin Jaéminowa |d.41 kosacz’ra (d.wt Zytkqwsk|
P Jozef; Blutowski
Gdanski '
Stanistaw)
Nowy
47 | nowodworski Dwoér Kmiecin Jasminowa |8 dom (Agropol Prima)
Gdanski
e,
48 | nowodworski Dwor Kmiecin Jasminowa |28 dom . go bu y’ N . §
Gdanski tj. budynkéw o adresie ul.
Jasminowa 28 i 30
Nowy kosciét paraf. p.w. sw
49 | nowodworski Dwor Kmiecin Jaéminowa |13 P ; p T 128
(L Jadwigi
Gdanski
brama wjazdowa
Nowy (przeniesiona z Jasionna)
50 | nowodworski Dwoér Kmiecin Jasminowa |13 P , . 1939
- przy kosciele p.w.
Gdaniski .
Jadwigi
Nowy
51 | nowodworski Dwor Kmiecin Jasminowa cmentarz przykoscielny
Gdanski
Nowy cmentarz ewangelicki
52 | nowodworski Dwoér Kmiecin Zutawska (we wsch. czesci wsi, po
Gdanski ptd. stronie drogi)
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53

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kmiecin

Zutawska

27

dom (d.10)

54

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kmiecin

Zutawska

29

dom (d.11)

55

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kmiecin

Zutawska

50

dom (i sklep) (d.22)

56

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kmiecin

Zutawska

41

dom

57

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kmiecin

Zutawska

60 (d.18)

dom (szkieletowy)

58

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Kmiecin

droga bruk (w osi
wschdd — zachdd po
potudniowej stronie wsi)

59

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

dom

60

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

dom i budynek
gospodarczy

61

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Lubieszewo

13

dom

Budynek nie istnieje

62

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

15

dom

63

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

19

dom

64

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

21

dom

Zgodnie z GEZ wpis dotyczy
catego budynku mieszkalnego
tj. budynkéw o adresie
Lubieszewo 20 i 21

65

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

22

dom

66

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

27

dom
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67

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

28

dom

68

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

29

dom podcieniowy

238

69

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

45

dom mieszkalno-
gospodarczy

70

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

45

spichlerz

71

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

46

dom

72

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

d.37
(0b.50/1)

dom podcieniowy

172

73

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

kosciot paraf. p.w. sw.
Elzbiety

237

74

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

ogrodzenie kosciota

75

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Lubieszewo

plebania

76

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

cmentarz przykoscielny

77

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

park przy plebanii

78

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Lubieszewo

cmentarz ewangelicki w
ptn.-zach. czesci wsi, po
wsch. stronie drogi

79

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Lubieszewo

droga bruk

Zabytek zgodnie z GEZ
przebiegat po trasie obecnej
Sciezki rowerowej

80

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

uktad ruralistyczny wsi

Brak zatozonej karty GEZ
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81

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

dom (d.nr9,
podcieniowy)

Btedny adres w WEZ i GEZ -
poprawny adres ul.
Nowodworska 14-16

82

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

12

dom

83

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

kapliczka przydrozna

84

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

39

dom (d.39)

85

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

43

dom

86

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

70/70A

dom podcieniowy (d.42)

231

87

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Nowodworska

d.55

dom

88

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

29

dom

89

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

25 obok d.

53

Spichlerz (obok d.53 ob.
23/25)

90

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

23/25
(d.53)

dom (w rejestrze
zabytkow nr d.52)

798

91

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

21

dom, d. poczta pruska

92

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

19b (d.53)

brama wjazdowa

93

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

19b

budynek gospodarczy

94

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marynowy

Podcieniowa

19 (d.51)

dom podcieniowy (d.51)

232
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Nowy

95 | nowodworski Dwor Marynowy Podcieniowa | 17 (d.50) dom (d.50)
Gdanski
Nowy . Btedny adres w WEZ i GEZ —
96 | nowodworski Dwor Marynowy Podcieniowa | bn dom (migdzy nr 17 a poprawny adres ul.
s 11?) .
Gdanski Podcieniowa 13
bk oo e
97 | nowodworski Dwor Marynowy Podcieniowa |47 dom i bud. gospodarczy 1 .j i P
L adresem ul. Podcieniowa 23-
Gdanski
25
Nowy
98 | nowodworski Dwoér Marynowy Podcieniowa |7 (d.24) dom podcieniowy
Gdanski
Nowy
99 | nowodworski Dwor Marynowy Podcieniowa kosciot p.w. sw. Anny 239
Gdanski
Nowy lebania przv kotciele W karcie GEZ oznaczono
100 | nowodworski Dwor Marynowy Podcieniowa |9 P p ¥ budynek gospodarczy
L p.w. $w. Anny
Gdanski
Nowy L
101 | nowodworski Dwoér Marynowy Podcieniowa cmer:tirozs,t?;?:mkl 1458
Gdanski przy Y
Nowy brama cmentarna
102 | nowodworski Dwoér Marynowy Podcieniowa . 1458
) zeliwna
Gdanski
Nowy
103 | nowodworski Dwor Marynowy Podcieniowa |3 dom (d.rllr.S, d'“,”' LW
L Osiejewski)
Gdanski
Nowy
104 | nowodworski Dwoér Marynowy Topolowa 8 dom
Gdanski
. Nony droga bruk (w kier. Obecnie czes¢ dr‘ogl zos?a’fa
105 | nowodworski Dwor Marynowy . przykryta nawierzchnig
L dworca kolejowego)
Gdanski asfaltowa
Nowy
106 | nowodworski Dwor Marynowy cmentarz ewangelicki
Gdanski
' Novsfy droga bruk (Marynowy- Obecnie czesc dr.ogl zos'fa’fa
107 | nowodworski Dwoér Marynowy . przykryta nawierzchnia
L Tuja)
Gdanski asfaltowa
Nowy Brak zatozonej karty GEZ
108 | nowodworski Dwor Marzecino uktad ruralistyczny wsi
Gdanski
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109

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Brzozowa

dom

110

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

14

dom

111

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

12

kosciot p.w.
Niepokalanego Poczecia
NMP

796

112

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

12

plebania

113

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

12

cmentarz przykoscielny

114

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

dom

115

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

dom

116

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

dom

117

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

16

dom

118

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

17

dom

119

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

17

spichlerz

120

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

18

dom

121

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

19

dom i bud. gospodarczy
drew.

122

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

22

dom
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123

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

23

dom

124

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

24

dom

125

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

28

dom

126

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Gtéwna

31

dom

127

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Graniczna

dom

128

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Graniczna

ruiny $luzy watowej

129

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Mostowa

dom

130

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Mostowa

5-9

dom

131

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Marzecino

Mostowa

dom

132

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Mostowa

dom
mieszkalnogospodarczy

133

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Pocztowa

dom

134

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Watowa

dom

135

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Watowa

10

dom

136

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Marzecino

Watowa

13

dom
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Nowy

137 | nowodworski Dwoér Marzecino Watowa 16 dom
Gdanski
Nowy
138 | nowodworski Dwor Marzecino Watowa 17 dom
Gdanski
Nowy
139 | nowodworski Dwor Marzecino Watowa 19 dom
Gdanski
Nowy
140 | nowodworski Dwoér Marzecino Watowa 22 dom
Gdanski
Nowy
141 | nowodworski Dwor Marzecino Zabia 1 dom
Gdanski
Nowy . .
142 | nowodworski Dwoér Myszewko 1 dom i dwa buFIynkl
Gdanski gosp.na dz.3idz. 4
Nowy .
143 | nowodworski Dwoér Myszewko 3 zagroda (dom, spichlerz,
) brama)
Gdanski
Nowy
144 | nowodworski Dwor Myszewko 4 dom podcieniowy 241
Gdanski
Nowy
145 | nowodworski Dwér Myszewko 14 dom
Gdanski
Nowy
146 | nowodworski Dwor Myszewko 15 dom
Gdanski
Nowy .
147 | nowodworski Dwér Myszewko 15 ogrodzenie ceglane przy
(L domu nr 15
Gdanski
Nowy .
148 | nowodworski Dwor Myszewko 16 relikty zabudowy
. (brama)
Gdanski
Nowy
149 | nowodworski Dwor Myszewko 16 budynek gosp-obora
Gdanski cegta (za nr 15)
Nowy .
150 | nowodworski Dwor Myszewko 17 ES:J:::;;ESLVJ
Gdanski )
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nowy

151 | nowodworski Dwoér Myszewko 8i8a dom
Gdanski
Droga od budynku nr 6b na
wschdd do ostatnich
Nowy zabudowan miejscowosci
152 | nowodworski Dwoér Myszewko droga bruk
Gdanski zostata pokryfa asfaltem -
droga na zachéd pozostata z
kostki brukowej
Nowy
153 | nowodworski Dwoér Myszewko kapliczka przydrozna
Gdanski
Nowy Mozliwy btedny adres zabytku
154 | nowodworski Dwor Nowinki 17 dom (drew.) — budynek nr 17 jest typowym
Gdanski budynkiem we wsi
Nowy budynek magazynowo-
155 | nowodworski | Dwér | Nowy Dwér Gdariski| 3 Maja | 2 produkcyjny w zespole 1471
Gdarski fabryki woédek i browaru
Stobbego
Nowy budyn?k'produ.kcyjno-
156 | nowodworski| Dwor | Nowy Dwor Gdariski | 3 Maja |2 administracyjny w 1471
Gdariski zespole fabryki wodek i
browaru Stobbego
Nowy
157 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski 3 Maja 3 budynek - zespdt szkot
Gdanski
Nowy
158 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski 3 Maja 5 budynek szkoty
Gdanski
Nowy
159 | nowodworski Dwér Nowy Dwér Gdanski 3 Maja 7 budynek szkoty
Gdanski
Nowy
160 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski 3 Maja 8 dom
Gdanski
Nowy
161 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski 3 Maja 12 dom
Gdanski
Nowy
162 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski 3 Maja 14 dom
Gdanski
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163

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

3 Maja

20

dom

164

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

5/6

dom

165

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

dom

166

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

10/12

dom

167

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

14

dom

168

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

21

dom

169

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

24

dom

170

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

24

spichlerz

171

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

26

dom

172

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

31

dom

173

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

35

dom (za nowo
wybudowanym)

174

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

37

dom

175

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

41

dom

176

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

43

dom
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177

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

45

dom

178

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

47

dom

179

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

49

dom

180

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

51

dom

181

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Battycka

53

dom

182

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Chrobrego

dom

1952

183

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Chrobrego

dom

184

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Chrobrego

dom

1321

185

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dabrowskiego

dom

186

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dabrowskiego

dom

187

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dabrowskiego

dom

188

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dabrowskiego

dom

189

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Drzymaty

cmentarz ewangelicki,
dz. 500/2

190

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Drzymaty

kosciét parafialny p.w.
Przemienienia Panskiego

1419
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191

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Drzymaty

dawna plebania (d.nr 1)

192

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Drzymaty

dom

193

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Drzymaty

dom

194

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Drzymaty

11

dom

195

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

12

budynek -NFZ

196

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

14

budynek-poczta

197

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

18

dom

198

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

21

dom

199

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

22

dom

200

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

23

dom

201

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

24

dom

202

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

25

dom

203

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

29

budynek dworca kolejki
waskotorowej

204

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Dworcowa

lokomotywownia kolei
waskotorowe;j
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Nowy

205 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Gdanska 1 dom
Gdanski
Nowy
206 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Gdanska 2 budynek mieszkalny
Gdanski
Nowy
207 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski | Konopnickiej | 19 dom- MOPS
Gdanski
Nowy
208 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Kolejowa 2 dom
Gdanski
Nowy
209 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Kolejowa 4 dom
Gdanski
Nowy
210 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Kolejowa 5 dom
Gdanski
dwa budynki mieszkalne Budynki potozone sg przy ul.
Nowy w zespole dworca Towarowej 2 i Dworcowe j 28
211 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Kolejowa kolejowego (d. dla
Gdanski pracownikow
kolejowych)
Nowy s Wieza cisnien potozona przy
212 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Kolejowa wieza cisnien w zespole ul. Polnej
L dworca
Gdanski
Nowy
213 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Kopernika 3 dom
Gdanski
Nowy
214 | nowodworski Dwér Nowy Dwér Gdanski Kopernika 9 dom
Gdanski
Nowy
215 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Kopernika 10 dom
Gdanski
Nowy
216 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Kopernika 12 dom
Gdanski
Nowy
217 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Kopernika 14 dom
Gdanski
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218

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kopernika

15

dom

219

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kopernika

15a

dom

220

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kopernika

17

budynek - Zutawski Park

Historyczny (d.
mleczarnia)

1499

221

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kopernika

17

magazyn Muzeum

Zutawskiego

222

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kosciuszki

dom

223

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kosciuszki

dom

224

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kosciuszki

dom

225

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Kosciuszki

dom

226

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Mickiewicza

dom

227

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Mickiewicza

dom

228

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

24

dom

229

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

26

dom

230

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

27

dom

231

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

28

dom
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232

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

29

dom

233

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

31

dom

Zgodnie z GEZ oznaczono wraz
z czescig budynku pod
adresem ul. Morska 33

234

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

32

dom

235

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

34

dom

236

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

35

dom

237

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

37

dom

238

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

39

dom

239

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

40

dom

240

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

41

dom

241

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

43

dom

242

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

45

dom

243

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

47

dom

244

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

63

dom

245

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Morska

69

dom
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Nowy

246 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Morska 71 dom
Gdanski
Nowy
247 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Morska 73 dom
Gdanski
Nowy
248 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Morska 74 dom 1578
Gdanski
Nowy
249 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Morska 75 dom
Gdanski
Nowy
250 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Morska 77 dom
Gdanski
Nowy .
251 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Morska 79 do;: I:;:rycr;ek
Gdanski gosp Y
Nowy
252 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Morska 80 dom
Gdanski
Nowy
253 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Morska 80 budynek gospodarczy
Gdanski
Nowy ad:{i rl:igfr\;r;e!(no—
254 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Morska 83 . v) . 1097
Gdarski produkcyjny, d. zajazd
(ob. sklep meblowy)
Nowy .
255 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Obroficow 6 dom
. Westerplatte
Gdanski
Nowy L.
256 | nowodworski Dwér Nowy Dwér Gdanski Obrofcow 8 dom
P Westerplatte
Gdanski
Nowy .
257 | nowodworski Dwér Nowy Dwér Gdanski Obroficow 16 dom
. Westerplatte
Gdanski
Nowy .
258 | nowodworski Dwoér Nowy Dwér Gdanski Obroficow 18 dom
L Westerplatte
Gdanski
Nowy -
259 | nowodworski Dwor Nowy Dwér Gdanski Obroncéw 24 dom
Gdarski Westerplatte
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260

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Obroncéw
Westerplatte

26

dom

261

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

ObroAcéw
Westerplatte

31

dom

262

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

dom

263

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

dom

264

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

dom

265

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

10

dom

1320

266

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

12

dom

267

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

16

dom

268

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Plac Wolnosci

18

dom

269

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Podmiejska

dom

270

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Podmiejska

dom

271

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Podmiejska

17

dom

272

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Podmiejska

19

dom

273

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Portowa

dom

Budynek przy budynku nowo
wybudowanego
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274

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

most drogowy zwodzony
na rz. Tudze w ciagu ul.
Sikorskiego

1534

275

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

dom

734

276

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

dom

277

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

8a

dom (d.8/7)

278

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

dom

1608

279

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

10

dom

280

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

11

dom (1862r)

281

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

11

dom

282

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

12

dom

283

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

13

dom

284

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

14

dom

1585

285

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

18

dom

286

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

19

dom

287

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

21

budynek - Zutawski
Osrodek Kultury

1687
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288

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

23

budynek starostwa
powiatowego

1686

289

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

26

dom

290

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Sikorskiego

28

dom

291

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Stowackiego

dom (czworak)

292

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Stowackiego

dom (czworak)

293

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Tuwima

wieza cisnien

1371

294

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Tczewska

cmentarz katolicki

295

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Warszawska
(d.1 Maja)

cmentarz ewangelicki,
czes$¢ dz.13

Obecnie teren MOS (czes¢
dziatki nr 13/3 obreb 0004
Nowy Dwér Gdanski

296

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Warszawska

21

dom

297

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Warszawska

32

dom

298

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Wejhera

dom

1322

299

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Wejhera

dom

300

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Wejhera

dom

301

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Wejhera

dom
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302

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Nowy Dwér Gdanski

Wejhera

dom

303

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Orliniec

bn

dom drewniany (pkt
skupu dziczyzny)

Po wpisach w WEZ/GEZ brak
mozliwosci ustalenia
budynku, ktérego dotyczy
wpis

304

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Brylantowa

dom wraz z budynkiem
gospodarczym

305

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Brylantowa

dom i budynek gosp.

306

nowodworski

Nowy
Dwoér
Gdanski

Ortowo

Zutawska

12

dom

Budynek typowy dla
zabudowy z czasu PRL -
mozliwy adres to ul. Zutawska
11

307

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

19

kosciot fil.pw Sw. Barbary

244

308

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

34

szkota

309

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

37

dom

Budynek potozony jest przy ul.

Zutawskiej 70

310

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

52

dom i 2 budynki
gospodarcze

311

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Ortowo

Zutawska

66

dom podcieniowy

186

312

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

66

budynek gosp.-chlew

313

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

46

dom (rég ul.
Zutawska/Jaéminowa)

314

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Ortowo

Zutawska

bn

dom (usytuowany przed
Lubieszewem od str.
Ortowa w prawo)
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Nowy dom podcieniowy (nie Obiekt zostat skreslony z
. , d.27 T . . .
315 | nowodworski Dwor Ortowo istnieje, ale nie zostat rejestru zabytkéw
L d.32/33 , .
Gdanski skreslony z rej. zab.)
Nowy cmentarz (lapidarium
316 | nowodworski Dwor Ortowo nagrobkow przy kosciele
Gdanski p.w. $w. Barbary)
Nowy
317 | nowodworski Dwor OrfOYVO (Ortowo Wspdlna 14/16 dom
L Pierwsze)
Gdanski
Nowy
318 | nowodworski Dwor Orfoyvo (Ortowo 1 dom podcieniowy 245
L Pierwsze)
Gdanski
Nowy
319 | nowodworski Dwoér Orfowo (Ortowo 1 stodofa 245
P Pierwsze)
Gdanski
Nowy
320 | nowodworski Dwoér Orfowo (QHOWO Mennonicka |11 dom podcieniowy 1096
) Drugie)
Gdanski
Nowy budynek gospodarczy
321 | nowodworski Dwoér Ortowo (Qrfowo Mennonicka |11 przy domu
L Drugie) N
Gdanski podcieniowym
Nowy
322 | nowodworski Dwoér Ortowskie Pole cmentarz menonicki
Gdanski
Nowy
323 | nowodworski Dwér Ostonka przepompownia
Gdanski
Nowy
324 | nowodworski Dwoér Ostonka 10 dom
Gdanski
Nowy
325 | nowodworski Dwor Powalina 1 dom
Gdanski
Nowy .
326 | nowodworski Dwoér Powalina 2 don;sm:)e;:I::ZIno-
Gdariski gosp Y
Nowy
327 | nowodworski Dwér Powalina 6 dom
Gdanski
Nowy budynek mieszkalno- Budynek adres Powalina 15
328 | nowodworski Dwor Powalina bn gospodarczy (firma
Gdanski Polanes)
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329

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

21

dom

330

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

21

spichlerz drew

331

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

22

dom i budynek gosp.

332

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

23

dom

333

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

23

spichlerz drew

Budynek nie istnieje

334

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

za 23

budynek gosp. obora

335

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

33

dom mieszkalno-gosp. i
budynek gosp.

336

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rakowiska

34

dom mieszkalny i
budynek gosp.

337

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Rakowiska

bn

dom i budynek
gospodarczy

338

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rézewo

cmentarz menonicki

1244

339

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rychnowo
Zutawskie

dom (d.2)

340

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rychnowo
Zutawskie

13

dom

341

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rychnowo
Zutawskie

14

dom

342

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Rychnowo
Zutawskie

19

obora (stajnia obok
domu 19)
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Nowy zagroda (dom, brama,
343 | nowodworski Dwor F.{ychnom_/o 18-18a dwie obory, warsztat, 1215
L Zutawskie (d.24) .
Gdanski spichlerz, park)
Nowy Rychnowo dom z bud.
344 | nowodworski Dwor 7utawskie bn (d.6) gospodarczym (na koncu
Gdanski wsi w kier N. Dwor Gd.)
Nowy dom mieszkalny wraz z
345 | nowodworski Dwor Ryki 7(d.10)
Gdanski gospodarczym
Nowy Poprawny adres Ryki 6
346 | nowodworski Dwoér Ryki d.12 obora
Gdanski
Nowy
347 | nowodworski Dwoér Solnica 33 dom
Gdanski
Nowy
348 | nowodworski Dwoér Solnica 40 dom
Gdanski
Nowy Poprawny adres Solnica 1a
349 | nowodworski Dwor Solnica spichlerz, ob. mieszkalny
Gdanski
. Nony . droga bruk Solnica- Po przfel?udowie drogi S7 w
350 | nowodworski Dwor Solnica . czesci zostata pokryta
) Rakowiska
Gdanski asfaltem
Nowy
351 | nowodworski Dwor Stawiec cmentarz menonicki 1243
Gdanski
Nowy
352 | nowodworski Dwoér Stobna droga bruk
Gdanski
Nowy
353 | nowodworski Dwér Stobna dom
Gdanski 8
Now .
354 | nowodworski Dwé\r/ Stobna dom mieszkaino-
Gdarski 9 gospodarczy
Nowy .
355 | nowodworski Dwér Stobna dom mieszkaino-
Gdanski 5 gospodarczy
. Novx’/y dom (d. 12, d. wt. Budynek nie istnieje
356 | nowodworski Dwor Stobna Stefania Derlatka)
Gdanski d.12
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357

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Stobna

15

dom

358

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Stobna

14

dom

359

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Stobna

25

dom

360

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Stobna

27

dom (sklep)

361

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

droga bruk

362

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

droga (Tuja -Lubieszewo)

363

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

dom i bud. gosp.

364

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

dom

365

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Tuja

11

dom

366

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

koscidt filialny p.w. Sw.
Jakuba Apostota

250

367

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

20

dom

368

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

23

dom

369

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Tuja

31

dom, dawna siedziba
zarzadcy folwarku

370

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

dom
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371

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

dom

372

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

dom, plebania

373

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

11

dom

374

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

33

dom

375

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

34

dom

376

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

36

dom

377

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

43

dom (drew)

378

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

przy 36

kapliczka przydrozna

Poprawny adres pomiedzy
budynkami nr 28-29

379

nowodworski

Nowy
Dwér
Gdanski

Wierciny

przy 6

kapliczka przydrozna

380

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

brama cmentarna

381

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Wierciny

cmentarz

382

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Zelichowo

dom

383

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Zelichowo

dom

384

nowodworski

Nowy
Dwor
Gdanski

Zelichowo

dom
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Nowy

Budynek nie istnieje

385 | nowodworski Dwor Zelichowo 7 dom
Gdanski
Nowy
386 | nowodworski Dwor Zelichowo 17 dom
Gdanski
Now .
387 | nowodworski ch’)Z Zelichowo 19 dom mieszkalno-
Gdanski gospodarczy
Nowy
388 | nowodworski Dwor Zelichowo 24 dom
Gdanski
Nowy . dom podcieniowy ( wl
389 | nowodworski Dwoér Zelichowo bn(dz.38/2) . ’
Gdariski M. Opitz), dz.38/2
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Po przeprowadzeniu analizy obiektéw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkdéw oraz
wojewddzkiej jak i gminnej ewidencji zabytkdw przedstawionych w powyzszej tabeli ustalono, iz:
e w rejestrze zabytkédw wpisanych jest 40 obiektéw;
e w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wpisanych jest 387 obiektdow;
e w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych jest 385 obiektéw.
Ochrone zabytkédw w planie ogélnym uwzgledniono m.in. przenoszac parametry zabudowy
z planéw miejscowych do standarddw urbanistycznych. Wyznaczone strefy sg spdjne z obecnym
sposobem zagospodarowania. Dalsza ochrona dziedzictwa bedzie realizowana na etapie
opracowywania plandéw miejscowych, ktére wymagaja statego monitorowania i dostosowywania
zapiséw do potrzeb ochrony

5.12 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z zapisami ustawy zdnia7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz.U. 1999 nr 41 poz. 412) ustalono, ze na terenie gminy Nowy Dwér Gdaniski nie
wystepujg obszary pomnikéw zaktady wraz ze strefami ochronnymi.

5.13 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pdin. zm.) tereny zamkniete sg ustalane przez
wiasciwych ministrow i kierownikéw urzeddw centralnych w drodze decyzji.

Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenédw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe w granicach gminy
Nowy Dwor Gdaniski znajduja sie tereny zamkniete, ktérych wykaz przedstawiono w tabeli ponizej
oraznarys. 5.

Tab. 5 Wykaz terendw zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, przez ktére przebiegaja linie kolejowe na terenie gminy i miasta Nowy Dwor Gdanski

. .. .. Nr Powierzchnia . s
Lp. Gmina Miejscowos¢ dziatki (ha) Identyfikator dziatki
Nowy Dwor
2858 oo Marynowy 42/2 4,3698 221002_5.0007.42/2
Nowy Dwoér
2859 o Marynowy 67 1,24 221002_5.0007.67
D
2860 | oWy Dwor Marynowy 256 3,82 221002_5.0007.256
Gdanski
2861 Nowy Dwor Rychnowo 15 2,6 221002_5.0015.15
Gdanski Zutawskie -
2862 | NowyDwor Rychnowo 88 2,54 221002 5.0015.88
Gdanski Zutawskie -
2863 Nowy Dwor Nowy Dwor 17 0,1554 221002 4.0003.17
Gdaniski Gdaniski—ob. 3 ! - ’




Nowy Dwor Nowy Dwor
2864 b N A 20 0,2255 221002_4.0003.20
2865 Nowy Dwor Nowy Dwor 21/1 0,832 221002 4.0003.21/1
Gdariski Gdanski—ob. 3 ! = )
2866 Nowy Dwor Nowy Dwor 21/2 0,41 221002 4.0003.21/2
Gdanski Gdanski—ob. 3 ! - )
2867 Nowy Dwor Nowy Dwor 104 0,5691 221002_4.0003.104
Gdanski M. Gdanski—ob. 3 ! - )
Nowy Dwoér Nowy Dwér
2868 A A i 106 1,6204 221002_4.0003.106
Nowy Dwoér Nowy Dwér
2869 A A o ob | 131/3 2,1199 221002_4.0003.131/3
2870 Nowy Dwor Nowy Dwor 95 0,836 221002 4.0004.95
Gdanski M. Gdanski—ob. 4 ! - )
Nowy Dwoér Nowy Dwér
2871 o i 173 0,7707 221002_4.0004.173
Nowy Dwoér Nowy Dwér
2872 A A ot ob | 26074 0,4412 221002_4.0004.260/4

Zrédto: Zatgcznik 11 do Decyzji Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez

ktdre przebiegajq linie kolejowe.

Oznaczenia na rysunku
__] Granica gminy Nowy Dwor Gdariski

e DI DX
¥ . ;

Dziatki ewidencyjne
[ Budynki g
[_] Tereny zamknigte w granicach gminy
Nowy Dwor Gdanski

3
3

0 05 1 15km

8 \ .
4 2 gl

/N o
1

Rysunek 5 Tereny zamkniete w gminie Nowy Dwér Gdanski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zatacznika 11 do Decyzji Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie
kolejowe.

68



Tereny zamkniete w ustaleniach planu ogdlnego gminy Nowy Dwoér Gdanski objety strefe
komunikacyjng 3SK. Wynika to z potrzeby usprawnienia ruchu kolejowego i rozbudowy
infrastruktury w celu poprawy jej dostepnosci.

5.14 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Nowy Dwor Gdanski nie wyznaczono obszaréw ograniczonego
uzytkowania, o ktérych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska. W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowarn 4.

5.15 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Zgodnie z tresciag obowigzujgcego studium'®> w granicach gminy Nowy Dwér Gdanski
zidentyfikowano nastepujgce obszary o przesgdzonym uzytkowaniu:

e obszary wymagajace przeksztatcen, do ktérych w granicach miasta nalezg tereny lezgce
w kierunku pétnocnym, zachodnim i potudniowym od zakola rzeki Tugi, wzdtuz ul. Obroncéw
Westerplatte oraz pasmo zabudowy po obydwu stronach ul. Dworcowej;

e obszary wymagajace rehabilitacji, do ktorych w granicach miasta zalicza sie teren osiedla
Ksiedza Kardynata Wyszynskiego, natomiast w rejonie wiejskim dotyczg one wielorodzinng
zabudowe wystepujacg w bytych zaktadach rolnych w nastepujgcych sotectwach: Kmiecin,
Rakowo, Myszkowo, Jazowa, Gozdawa, Wezowiec.

Kluczowe zatozenia polityki przestrzennej gminy obejmujg zachowanie powigzan
przyrodniczych oraz rozwdj terendw gospodarczych przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych.
Integracja dziatan planistycznych (rehabilitacji i przeksztatcen) pozwala na harmonijne faczenie
potrzeb catej gminy z wymaganiami konkretnych obszaréw. Celem tych dziatan jest zapewnienie
zrownowazonego rozwoju, poprzez realizacje nowych inwestycji i ochrone historycznych uktadéw
urbanistycznych.

5.16 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji'®

Zgodnie z definicjg okreslong w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 278. z pdin. zm) cyt.: ,Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane

14 Opracowane na podstawie Programu ochrony srodowiska dla wojewddztwa pomorskiego 2030 s.28

15 Na podstawie Uchwaty nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdariski z dnia 23 paZdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwoér Gdansk oraz
Uchwaty 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdarskim z dnia 9 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwér Gdansk dla dziatek nr 203/3, 203/4
potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo;

16 Opracowane na podstawie uchwaty nr 469/LXVI11/2023 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdarskim z dnia 29 czerwca 2023 r. oraz
Projektu Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Nowy Dwor Gdanski na lata 2024 — 2033.
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terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji”.

Podstawe prawng w zakresie prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych w obrebie
wyznaczonego obszaru rewitalizacji stanowi uchwata nr 469/LXVI11/2023 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 29 czerwca 2023 r. W celu sprecyzowania przebiegu granic obszaru
zdegradowanego teren gminy podzielony zostat na spdjne jednostki funkcjonalno-spoteczne. Po
przeanalizowaniu ich pod katem spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, przestrzenno-
funkcjonalnym oraz technicznym oraz podzniejszej syntezy danych zidentyfikowano dwanascie
obszaréow (rys. 6), w ktérych doszto do natezenia zjawisk kryzysowych. Ich powierzchnia wynosi
98,91 km? (70,5% powierzchni gminy), i zamieszkiwana jest przez 8 232 osoby (49,1% ludnosci
gminy).

Zgodnie z §10 ust. 2 ww. ustawy o rewitalizacji cyt.: ,Obszar rewitalizacji nie moze by¢
wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow
gminy.” Na podstawie powyziszych badan jako obszar rewitalizacji uznano obszar Nowy Dwoér
Gdanski — Centrum (rys. 6), gdzie stwierdzono nagromadzenie negatywnych zjawisk, ktére
obejmowaty az cztery sposrdd pieciu badanych wskaznikéw. Powierzchnia jednostki wynosi 1 km?,
a w 2023 r. zamieszkiwato jg 4 862 osdb, co stanowito wowczas 29,3% wszystkich mieszkancow.

Obszar rewitalizacji
Obszary zdegradowane

Oznaczenia na rysunku: I‘I A0 }-f‘\( e o L AA j’:-,:\
™1 Granica gminy Nowy Dwér Gdafiski o  Mor L™ I/ \\/*”"\ : ,;“/
Dziatki ewidencyjne \\J \\ :,.'II
[ Budynki ;; 5 ] 0 15 3 4,5 km
:/_/,

Rysunek 6 Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji w gminie Nowy Dwér Gdanski
Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Nowy Dwér Gdariski na lata 2024-2033.
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Dokument wskazuje docelowy obraz jednostki, jaki miatby miejsce po zrealizowaniu procesu
rewitalizacji. Osiggniecie pozgdanego stanu bedzie mozliwe poprzez realizacje okreslonych celéw
i powigzanych z nimi kierunkami dziatani:

e CEL 1: Zmniejszenie skali negatywnych zjawisk spotecznych oraz aktywizacja lokalnej
spotecznosci
o Kierunki:
1.1. Zapewnienie przestrzeni do wypoczynku i spedzania czasu wolnego, réwniez
w niezinstytucjonalizowanej formie dla wszystkich grup spotecznych
1.2. Zwiekszenie zaangazowania mieszkancow w kwestie utrzymania w nalezytym
porzadku przestrzeni publicznych i czesci wspdlnych obiektéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, w tym poprawa $wiadomosci ekologicznej Kierunek
1.3. Ksztattowanie pozytywnych postaw spotecznych i wsparcie inicjatyw oddolnych
1.4. Zwiekszenie aktywnosci spotecznej i zawodowej mieszkaricodw Kierunek
1.5. Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu
e CEL 2: Rozwdj infrastruktury stuzacej spoteczeristwu
o Kierunki:
2.1. Poprawa stanu i funkcjonalnosci istniejgcych obiektéw publicznych
2.2. Adaptacja nieuzytkowanych obiektéw do petnienia funkcji spotecznych
2.3. Zagospodarowanie obiektéw i przestrzeni publicznych w celu rozwoju ustug
2.4. Rozwdj infrastruktury rekreacyjnej, wypoczynkowej, integracyjnej i sportowej
skierowanej na potrzeby mieszkaricéw, ale otwartej na turystéw Kierunek
2.5. Zagospodarowanie parkéw i skwerédw w sposéb umozliwiajacy bezpieczne
korzystanie z nich przez ogét spoteczenstwa
e CEL 3: Poprawa standardu substancji mieszkaniowej oraz obiektdw i przestrzeni publicznych
o Kierunki:
3.1. Termomodernizacja substancji mieszkaniowej oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej w granicach obszaru rewitalizacji Kierunek
3.2. Remont czesci wspolnych i elewacji budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
3.3. Zagospodarowanie podwdérek i innych terenéw w przestrzeni miasta w sposdb
zgodny z realnymi potrzebami mieszkancéw i przy ich zaangazowaniu Kierunek
3.4. Rozwodj zielonej i bfekitnej infrastruktury, w tym zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnej Kierunek
3.5. Dostosowanie obiektéw i przestrzeni publicznych do korzystania przez osoby ze
szczegblnymi
Zrealizowanie powyzszych celéw oraz kierunkéw dziatan bedzie mozliwe poprzez
przeprowadzenie przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych. Czynnosci te stuzg przeciwdziataniu wykluczeniu
tutejszej spotecznosci, w tym wzrost poczucia ich przynaleznosci oraz rozwigzywanie pozostatych
problemoéw, okreslonych w aspekcie spotecznym. Ich charakter jest dtugoterminowy i ma
doprowadzi¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow obszaréow rewitalizacji. W ramach danych
dziatan GPR przewiduje pie¢ przedsiewzie¢ podstawowych, w tym dwa projekty zintegrowane, ktore
przedstawiono ponize;.

e projekty zintegrowane:
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o Adaptacja obiektéw w centrum Nowego Dworu Gdanskiego do petnienia funkcji

spotecznych,

©  Przestrzen dla mieszkancéw — zagospodarowanie terenéw zielonych oraz podwodrek

zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci,

© Dostosowanie mieszkalnego zasobu komunalnego Gminy do standardéw bytowych,

©  Przebudowa budynku dworca kolejowego w Nowym Dworze Gdanskim w celu nadania

mu nowych funkcji spoteczno — kulturalno — turystycznych,

o Adaptacja czesci budynku Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim na cele

spoteczno gospodarcze.
GPR przewiduje réwniez realizacje trzech przedsiewzie¢ uzupetniajgcych. Mimo ze dwa z nich
obejmujg tereny znajdujgce sie w sgsiedztwie obszaru rewitalizacji, to przewiduje sie ich pozytywne
oddziatywanie na mieszkaricéw obszaru.
e przedsiewziecia uzupetniajace:
o Wsparcie rodzicdw w powrocie na rynek pracy poprzez utworzenie miejsc opieki nad
dzie¢mi do lat 3
o Utworzenie Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Nowym
Dworze Gdanskim

o QOrganizacja czasu wolnego dzieci i mtodziezy z obszaru rewitalizacji poprzez budowe

infrastruktury sportowe;j

Zgodnie z §22 ust. 1 cyt.: ,Gminny program rewitalizacji podlega ocenie aktualnosci i stopnia
realizacji, dokonywanej przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta co najmniej raz na 3 lata,
zgodnie z systemem monitorowania i oceny okreslonym w tym programie.” W dokumencie
zaproponowany zostat podziat realizacji Programu na 3 letnie okresy, natomiast w 2033 roku
zostanie przeprowadzona ewaluacja Gminnego Programu Rewitalizacji.

Wyznaczenie obszardow rewitalizacji pozwala skupi¢ dziatania naprawcze w miejscach, gdzie
wskazano najwieksze potrzeby pod wzgledem spotecznym i infrastrukturalnym. Dostosowanie stref
planistycznych do tych celéw utatwi pozyskiwanie funduszy zewnetrznych. Realizacja zatozonych
projektéw ma na celu ozywienie zdegradowanych terenéw, w tym poprawe jakosci zycia
mieszkanncdw oraz wzrost ich atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystyczne;.

5.17 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z 2025 r. poz. 647, z pézn. zm.) Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony
przed hatasem tych obszardw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co
najmniej na istniejgcym poziomie. Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktdrym
nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu
Lown, natomiast obszarem cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktéry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej.
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Na terenie gminy Nowy Dwér Gdanski nie wyznaczono obszaréw cichych, w zwigzku z tym
nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

5.18 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

5.18.1 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-llI

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-Ill. Zgodnie z art. 5b ustawy, przepiséw
ustawy nie stosuje sie jednak do obszaréw potozonych w granicach administracyjnych miast. Ze
struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski grunty rolne stanowigce
uzytki rolne klas I, 11, lll, llla i lllb dzielg sie na:

e uzytkirolne, do ktérych zalicza sie:
o grunty orne, oznaczone symbolem R, ktére zajmujg 121,38 km? na obszarze
opracowania,
o taki trwate, oznaczone symbolem t, o powierzchni 23,19 km?,
o pastwiska trwate, oznaczone symbolem Ps, zajmujace 14,67 km? (rys. 7).

Zgodnie z danymi pozyskanymi z mapy zasadniczej dla obszaru gminy Nowy Dwor Gdariski
(nrlic.: 6642.779.2025_2210_P) catkowita powierzchnia gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-11l wynosi 159.25 km? co stanowi 74,7% udziatu powierzchni gminy. Na analizowanym obszarze
przewazajg grunty orne w klasach I, llla i lllb. Gleby nalezgce do | klasy botanicznej zajmujg 4,79
km?, natomiast gleby klasy Il 78,75 km?.

W planie ogdlnym obszary uzytkdw rolnych klas | - lll ujete zostaty w mozliwie najwiekszym
zakresie jako strefy otwarte (SO), w ktérych zabudowa jest wykluczona oraz strefy produkcji
rolniczej (SR), gdzie zabudowa zwigzana jest bezposrednio z dziatalnoscig rolnicza. W rejonie
wiejskim gminy w miejscu istniejgcej zabudowy na gruntach klasy I-lll wyznaczone zostaty strefy
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinna (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowg (SZ). Dodatkowo wyznaczenie stref umozliwiajgcych realizacje nowej
zabudowy na gruntach rolnych klasy Ill jest rezultatem uwzglednienia w planie ogélnym przesagdzen
0 przeznaczeniu gruntdw na funkcje inne niz rolnicze oraz wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy, zgodnie z przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy. Dotyczy to stref planistycznych umozliwiajgcych rozwdj zabudowy nie zwigzanej
z dziatalnoscig rolnicza, czesciowo lub w catosci na terenach dotychczas niezainwestowanych poza
obowigzujgcymi MPZP, m.in.: 17SJ, 28SJ, 34S), 61SJ, 142SJ, 190S), 191SJ, 227S), 1SU, 6SU, 29SU.
W pozostatych przypadkach uzytki rolne klas | - 11l zostaty objete strefami zwigzanymi z dziatalno$cig
rolniczg (m.in. SZ). Szczegétowe zasady ich ochrony okreslajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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5.18.2 Grunty lesne

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219), grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzewione, o ktorych mowa w art. 8 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, dzielg sie na:

e lasy, oznaczone symbolem Ls, zajmujgce w gminie 121,76 ha

e grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem Lz, o powierzchni 0,84 ha (rys. 9).

Zgodnie z danymi pozyskanymi z mapy zasadniczej dla obszaru gminy Nowy Dwér Gdanski (nr
lic.: 6642.779.2025_2210_P), catkowita powierzchnia gruntéw le$nych w gminie wynosi 122.6 ha.
Zgodnie z danymi BDL GUS powierzchnia gruntéw le$nych publicznych skarbu panstwa w 2024 r.
wynosita 103,37 ha, lesistos¢ gminy wyniosta wéwczas jedynie 0,5%. Gospodarka le$na na terenach
laséw panstwowych oraz prywatnych prowadzona jest na podstawie plandw urzadzenia lasow.
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Rysunek 7 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll i grunty lesne w granicach gminy Nowy
Dwor Gdanski

Zrédto: opracowanie wtasne.

Jak wspomniano w podrozdziale 5.1, w celu zachowania zwartego charakteru gruntéw
lesnych, w planie ogdélnym gminy Nowy Dwér Gdanski tereny gruntéow lesnych objeto strefami
otwartymi (m.in. 8-10S0, 16S0, 17S0, 20S0, 21S0, 27S0) oraz jedng strefg produkcji rolniczej 102SR
dla ktérej ustalony zostat profil dodatkowy teren lasu. Przyjete rozwigzanie pozwala na zachowanie
dotychczasowych funkcji laséw jako kluczowych elementéw lokalnej osnowy przyrodniczej.
Szczegbétowe zasady dotyczace dopuszczalnej zabudowy oraz jej odlegtosci od terendéw lesnych
zostang okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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5.19 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
powodowa¢ mogg nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.

Wiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej ze wzgledu na sprawy dotyczace zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski jest
Pomorski Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy Pozarnej w Gdansku. Na terenie gminy Nowy
Dwor Gdanski oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z tym nie byto koniecznosci
uwzgledniania tych uwarunkowan w planie!’.

5.20 Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

Zgodnie z trescig art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.2024.1125 z pdzn. zm) pasem nadbrzeznym
okresla sie obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w jego sktad wchodza:

1. pastechniczny - stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu;
jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska (rys. 8);

2. pas ochronny - obejmujgcy obszar, w ktérym dziatalno$é cztowieka wywiera bezposredni
wptyw na stan pasa technicznego (rys. 8).
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Rysunek 8 Granice pasa technicznego i pasa ochronnego w granicach gminy Nowy Dwor Gdanski
Zrédto: opracowanie wtasne

17 Opracowane na podstawie danych ze strony: https://www.gov.pl/web/kwpsp-gdansk/seveso-iii [dostep: 18.06.2026 r.]
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W granicach gminy Nowy Dwér Gdanski pas techniczny ustanowiony zostat Zarzgdzeniem nr
12 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa
technicznego na terenie gminy Nowy Dwoér Gdanski (od strony Zalewu Wislanego, powiat:
nowodworski, wojewddztwo: pomorskie). W granicach gminy obejmuje on dziatki o nr ew. 322 i 323
w ob. Kepiny Mate. Ich tgczna powierzchnia wynosi ok 28,1 ha. Dodatkowo Zarzgdzeniem nr 17
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 2 sierpnia 2006 r. okre$lono granice pasa ochronnego
na obszarze opracowania. Przebiega on m.in. przez potnocno-zachodnie czesci obrebéw Ostonka
i Marzecino oraz w pétnocnym i centralnym rejonie obrebu Kepiny Mate. Jego powierzchnia wynosi
15.43 km?2,

Tereny nalezgce czesciowo do pasa technicznego, obejmujgce obszar dziatki o nr ew. 323 ob.
Kepiny Mate nalezg rowniez do terendw morskich wod wewnetrznych?8, dla ktdérych zgodnie z art.
133, ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. nie
uchwala sie planu ogdlnego. Wobec powyzszego nie uwzgledniono powyzszej dziatki w planie
0golnym gminy Nowy Dwor Gdaniski.

5.21 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna®

Infrastruktura spoteczna jest elementem posiadajgcym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancédw gminy. Zapewnienie dostepu do niej jest jednym z najwazniejszych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego. Na infrastrukture spoteczng sktadajg sie instytucje oraz urzgdzenia
umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie oswiaty, opieki zdrowotnej,
zycia kulturalnego i spotecznego, opieki socjalnej, sportu i rekreacji oraz urzedy pocztowe.

Oswiata

W granicach gminy Nowy Dwér Gdanski funkcjonujg nastepujace podmioty prowadzgce
dziatalno$¢ oswiatowaq: ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe i ponadpodstawowe. Sposrdd
obiektéw w zakresie oswiaty, dla ktérych gmina Nowy Dwér Gdanski jest organem prowadzgcym
wyrdznia sie:

e Szkote Podstawowa nr 1 im. Janusza Korczaka (ul. Szkolna 2, 82-100 Nowy Dwor Gdaniski);
e Szkote Podstawowg nr 2 w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Mickiewicza 10, 82-100 Nowy

Dwér Gdanski);

e Szkote Podstawowaq w Lubieszewie (Lubieszewo 63, 82-100 Nowy Dwoér Gdanski);

18 Opracowane na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych Zalewu Wislanego, przyjetego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 6 grudnia 2024 r (Dz.U. 2025 poz. 145)

9 Opracowane na podstawie danych ze stron:  https://bip.miastonowydwor.pl,  https://miastonowydwor.pl,
https://www.nowydworgdanski.pl, https://gsl.nfz.gov.pl/ [dostep: 30.11. 2025 r.], Raportu o stanie gminy Nowy Dwér Gdanski za rok
2024 oraz danych uzyskanych z Urzedu Gminy Nowy Dwdr Gdaniski.
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Zespot Szkolno-Przedszkolny w Kmiecinie (Kmiecin ul. Zutawska 6, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski);
Zespot Szkolno-Przedszkolny w Marzecinie (Marzecino ul. Polna 5, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski);
Miejskie Przedszkole nr 4 w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Tczewska 6, 82-100 Nowy Dwoér
Gdanski).

Dodatkowo w granicach gminy Nowy Dwér Gdanski zlokalizowane sg placowki dla ktérych

organem prowadzgcym jest Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Gdanskim:

Zespot Szkét Nr 1 w Nowym Dworze Gdanskim (u. 3 Maja 3, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Zespot Szkét Nr 2 w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Warszawska 54, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski);

Specjalny Osrodek Szkolno—Wychowawczy w Nowym Dworze Gdaniskim (ul. Warszawska 52,
82-100 Nowy Dwér Gdanski);

W zakresie szkét publicznych ponadpodstawowych system szkolnictwa obejmuje trzy placéwki:

Liceum Ogodlnoksztatcgce w ZS nr 1 w Nowym Dworze Gdariskim im. Ziemi Zutawskiej (3 Maja
3, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);

Technikum w ZS nr 2 w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Warszawska 54, 82-100 Nowy Dwér
Gdanski);

Szkota Branzowa | stopnia w ZS nr 2 w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Warszawska 54, 82-
100 Nowy Dwér Gdaniski).

Dodatkowo w granicach obszaru opracowania funkcjonujg cztery placéwki oswiatowe (trzy

przedszkola i jeden klub malucha), ktére sprawujg zadanie publiczne z zakresu wychowania

przedszkolnego, dla ktdrych gmina nie jest organem prowadzgcym:

Niepubliczne Przedszkole nr 1 (ul. Kosciuszki 15, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

Niepubliczne Przedszkole ,, Wesote Smerfiki” (ul. Dgbrowskiego 5, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski);

Niepubliczne Przedszkole ,,Calineczka” (ul. KoSciuszki 25, 82-100 Nowy Dwor Gdaniski);
Bajkowa Akademia - Klub Malucha (ul. Brzechwy 4, 82-100 Nowy Dwér Gdanski).

Ochrona zdrowia

Na mocy umowy z Pomorskim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego Funduszu Zdrowia, na

terenie gminy zlokalizowane jest fgcznie pie¢ placdwek zwigzanych z ochrong zdrowia:

Przychodnia lekarsko-pielegniarska (ul. Warszawska 17, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (ul. Sienkiewicza 17, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j (ul. Osiedle nad Tugg 4, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);
Poradnia nalezgca do Powiatowego Centrum Zdrowia z siedzibg w Malborku (ul. Dworcowa
12, 82-100 Nowy Dwor Gdaniski);

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,MEDYK” (ul. Polna 5, 82-100 Marzecino).

Dodatkowo w granicach gminy funkcjonujg réwniez dwie prywatne placéwki nieposiadajgce umowy

z NFZ i Swiadczgce ustugi w zakresie ochrony zdrowia, nalezg do nich nastepujgce podmioty:
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e Samodzielny Publiczny Osrodek Rehabilitacyjno-Terapeutyczny dla Dzieci i Mtodziezy

(Obroncow Westerplatte 9, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e Centrum Psychoterapii Blisko (plac Wolnosci 22, 82-100 Nowy Dwor Gdanski).
Przy ul. Dworcowej 12 w Nowym Dworze Gdanskim zlokalizowany jest jedyny obecnie funkcjonujacy
szpital w granicach gminy, nalezacy do Powiatowego Centrum Zdrowia z siedzibg
w Malborku. Ponadto w granicach obszaru opracowania funkcjonuje réwniez Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna w Nowym Dworze Gdanskim pod adresem Dworcowa 14, 82-100 Nowy
Dwor Gdanski.

Pomoc spoteczna stanowi fundament systemu wsparcia spotecznego, ktérego celem jest
zapewnienie bezpieczendstwa socjalnego, godnych warunkéw zycia oraz wsparcia dla oséb i rodzin
znajdujacych sie w trudnych sytuacjach zyciowych. W gminie Nowy Dwér Gdanski takg pomoc
Swiadczg nastepujgce placéwki:

e Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Nowym Dworze Gd. (ul. Plac Wolnosci 26,

82-100 Nowy Dwér Gdanski);

e Srodowiskowy Dom Samopomocy w Wiercinach (Wierciny 12, 82-100 Nowy Dwér Gdariski).

Jednym z kluczowych elementéw infrastruktury spotecznej sg instytucje odpowiedzialne za
ochrone bezpieczenstwa, zycia, zdrowia oraz mienia obywateli. Na obszarze gminy Nowy Dwor
Gdanski dang dziatalno$¢ prowadzg nastepujgce podmioty:

e Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Nowym Dworze Gdanskim (ul.

Warszawska 53, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e Centrum Ratowniczo-Gasnicze, bedgca bazg dla jednostek ochotniczych z NDG i Kmiecina

(ul. Warszawska 56, 82-100 Nowy Dwoér Gdanski);

e OSP Marynowy (ul. Nowodworska 33, 82-100 Marynowy);

e OSP Marzecino (ul. Gtéwna 10A, 82-100 Marzecino);

e OSP Kepki (Kepki 45, 82-100, Nowy Dwor Gdanski);

e OSP Lubieszewo (Lubieszewo 16, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e OSP Rakowiska (Rakowiska 14, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);

e OSP Rakowo (Rakowo 2, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e Komenda Powiatowa Policji w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Kosciuszki 10, 82-100 Nowy

Dwér Gdanski);
e Straz Miejska w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Plac Wolnosci 26, 82-100 Nowy Dwoér
Gdanski).
Kultura

Gmina Nowy Dwor Gdanski zapewnia mieszkaricom wiele rozmaitych atrakcji na ptaszczyznie
kulturalnej. Oferuje tym samym wiele mozliwosci edukacji poprzez réznego rodzaju wystawy, bale,
koncerty, festyny, pikniki, turnieje czy spotkania kulturowe. Do organizacji wyzej wspomnianych
przedsiewzieé wykorzystywane sg m.in. ponizsze samorzgdowe instytucje kultury:

e Zutawski O$rodek Kultury: ZOK (ul. Sikorskiego 21 82-100 Nowy Dwér Gdarnski);
e Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy w Nowym Dworze Gdanskim (ul. Sikorskiego 23, 82-

100 Nowy Dwér Gdanski);

e Filia Biblioteczna w Jazowej (Jazowa 63, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);
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e Filia Biblioteczna w Kmiecinie (ul. Zutawska 6, 82-100 Kmiecin);

e Filia Biblioteczna w Lubiszewie (Lubieszewo 16, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);

e Filia Biblioteczna w Marynowach (Marynowy, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e Filia Biblioteczna w Marzecinie (Marzecino, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e Hufiec Pracy w Nowym Dworze Gdarskim (ul. Morska 1, 82-100 Nowy Dwoér Gdanski);

e Zutawski Park Historyczny w Nowym Dworze Gdarskim (ul. Sikorskiego 21, 82-100 Nowy
Dwoér Gdanski).

Placowki pocztowe

W granicach gminy funkcjonuje jedna placéwka Poczty Polskiej, zlokalizowana w Nowym
Dworze Gdanskim przy ul. Dworcowe] 14. Poza nadawaniem przesytek mieszkancy gminy majg
mozliwo$¢ optacenia w niej rachunkdéw oraz zasilenia dowolnego rachunku bankowego w Polsce.

Sport

W granicach gminy Nowy Dwér Gdanski funkcjonujg dwa kluby sportowe. Pierwszy z nich
pod nazwg Ludowy Klub Sportowy ,Zutawy” Nowy Dwoér Gdandski obecnie uczestniczy
w rozgrywkach klasy okregowej. Klub prowadzi réwniez sekcje pitkarska junioréow, zapasdw,
podnoszenia ciezarow oraz lekkoatletyczng. Drugim klubem jest Akademia Sportowa Nowy Dwor
Gdanski dziatajgca w formie fundacji, w ktorej prowadzone sg nastepujace sekcje: pitka nozna
(seniorzy i juniorzy), siatkdwka, gimnastyka sportowa oraz jazdy na rolkach. Dodatkowo na terenie
gminy zarejestrowane sg trzy Uczniowskie Kluby Sportowe nalezgce do organizacji samorzgdowych:

e Uczniowski Klub Sportowy Ogdlniak (u. 3-go Maja 3, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
e Powiatowy Szkolny Klub Sportowy (ul. Szkolna 3, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
e Szkolny Klub Sportowy OLIMP Zespdt Szkét (ul. Warszawska 54, 82-100 Nowy Dwor Gdaniski).

Znaczna cze$é obiektdw sportowych (boiska, sale gimnastyczne itp.) znajdujgcych sie
w granicach gminy zlokalizowana jest przy obiektach oswiatowych. Wsrdd nich wyrdznié mozna
obiekty, ktére przeznaczone sg na uzytek wszystkich mieszkancéw:

e Hala sportowa Olimpia wraz zapleczem szatniowo-sanitarnym przy ZS nr 2 w nowym Dworze

Gdanskim (ul. Mickiewicza 10, 82-100 Nowy Dwor Gdanski);

e Salasportowa przy ZS nr 1 (ul. 3 Maja 3, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
e Sala sportowa przy ZS nr 2 (ul. Warszawska 54, 82-100 Nowy Dwér Gdaniski);
e Sala sportowa przy Szkole Podstawowej nr 1 im. Janusza Korczaka (ul. Szkolna 2, 82-100

Nowy Dwér Gdaniski);

e Sala sportowa przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Kmiecinie (ul. Zutawska 6, 82-100

Kmiecin);

e Sala sportowa przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Marzecinie (ul. Polna 5, 82-100

Marzecino);

e Miejskie Obiekty Sportowe w Nowym Dworze Gdarnskim (ul. Warszawska 22, 82-100 Nowy

Dwor Gdanski);

e Boisko wielofunkcyjne przy ZS nr 1 (ul. 3 Maja 3, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
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Boisko wielofunkcyjne (Lubieszewo 63, 82-100 Nowy Dwar Gdanski).

Rekreacja

Mieszkancy gminy majg réwniez mozliwos¢ skorzystania z obiektéw stuzgcych rekreacji

i wypoczynkowi, do najwazniejszych z nich naleza:

Plac zabaw przy Starostwie Powiatowym (ul. Sikorskiego, 82-100 Nowy Dwoér Gdanski, dz.
o nrew. 445/1, 446, ob. 0002);

Plac zabaw przy budynku mieszkalnym (ul. Konopnickiej 9, 82-100 Nowy Dwdr Gdanski);
Plac zabaw w parku miejskim (ul. Warszawska, 82-100 Nowy Dwér Gdaniski, dz. o nr ew.
575/2 2. ob. 0002);

Plac zabaw przy budynku mieszkalnym (ul. Sienkiewicza, 82-100 Nowy Dwér Gdanski dz.
o nrew. 767/3 ob. 0002);

Plac zabaw (ul. Zutawska, 82-100 Kmiecin, dz. o nr ew. 184, 180/8 ob. Kmiecin);

Plac zabaw (82-100 Rakowe Pole, dz. o nr ew. 359/12 ob. Kmiecin);

Plac zabaw i boisko (82-100 Rakowiska, dz. o nr ew. 85/2 ob. Rakowiska);

Plac zabaw (82-100 Solnica, dz. o nr ew. 40/14 ob. Solnica);

Plac zabaw, (82-100, Marzecino, dz. o nr ew. 460/3 ob. Marzecino);

Gdanski MOS (ul. Warszawska, 82-100 Nowy Dwér Gdanski, dz. o nr ew. 13/3 ob. 0004);
Plac zabaw przy budynku mieszkalnym (ul. Obrofncéw Westerplatte, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski, dz. o nr ew. 625/3 ob. 0002);

Plac zabaw nad rzekg Nogat ze stojakami na kajaki (82-100 Kepki, dz. o nr ew. 209, 210 ob.
Kepki);

Plac zabaw (82-100 Starocin, dz. o nr ew. 146 ob. Starocin);

Plac zabaw i urzadzenie sitowni zewnetrznej — ,,jezdziec”, (82-100 Lubiszynek Drugi, dz. o nr
ew. 21/53 ob. Lubieszewo);

Plac zabaw z urzadzeniem sitowni zewnetrznej (Stawiec 82-100, dz. o nr ew. 35/84 ob.
Lubieszewo);

Plac zabaw (82-100 Lubieszewo Pierwsze, dz. o nr ew. 7/7 ob. Lubieszewo);

Plac zabaw (82-100 Lubieszewo, dz. o nr ew. 145/3 ob. Lubieszewo);

Plac zabaw (82-100 Marynowy, dz. nr 123 ob. Marynowy);

Trap drewniany wzdtuz rzeki Tugi oraz pergole drewniane (ul. Drzymaty, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski);

Pergole drewniane (Skwer F. Chopina, 82-100 Nowy Dwér Gdaniski);

Scena letnia przy ZOK (ul. Kopernika, 82-100 Nowy Dwér Gdariski);

Sitownia zewnetrzna, piramida wspinaczkowa, zjezdzalnia (ul. Kopernika, 82-100 Nowy Dwér
Gdanski, dz. o nr ew. 554/1 ob. 0002);

Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (Miejskie Obiekty Sportowe, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw, (ul. tgkowa, 82-100 Kmiecin, dz. o nr ew. 47/83 ob.
Kmiecin);

Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Jazowa, dz. o nr ew. 89/9 ob. Jazowa);
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Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Wierciny, dz. o nr ew. 11 ob. Wierciny);

Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Rakowo, dz. o nr ew. 199/108 ob. Wierciny);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Wezowiec, dz. o nr ew. 21/38 ob. Kepiny Mate);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Kepiny Mate, dz. o nr ew. 225/6, Kepiny Mate);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Nowinki, dz. o nr ew. 1/55 ob. Stobna);

Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Stobna, dz. o nr ew. 155 i 156 ob. Stobna);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Tuja, dz. o nr ew. 69 ob. Tuja);

Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Gozdawa Osada, dz. o nr ew. 15/47 ob. Gozdawa);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Gozdawa, dz. o nr ew. 35/2 ob. Gozdawa);
Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Ortowo, dz. o nr ew. 154 ob. Ortfowo);

Sitownia zewnetrzna i plac zabaw (82-100 Zelichowo, dz. o nr ew. 94/1 ob. Zelichowo);
,0gréd publiczny” — urzadzenia matej architektury (ul. Wejhera 3, 82-100 Nowy Dwoér
Gdanski).

Istotnym miejscem spotkan dla spotecznosci terendw wiejskich gminy sg Swietlice wiejskie.

Zlokalizowane sg w 16 sposréd 25 sotectw wydzielonych w gminie pod nastepujgcymi adresami:

Swietlica wiejska w Gozdawie (Gozdawa 13C, 82-100 Nowy Dwér Gdariski);
Swietlica wiejska w Jazowej (Jazowa 32A, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Swietlica wiejska w Kepinach Matych (Kepiny Mate 43, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Swietlica wiejska w Kepkach (Kepki 45, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);

Swietlica wiejska w Kmiecinie (ul. takowa 14, 82-100 Kmiecin);

Swietlica wiejska w Lubieszewie (Lubieszewo 16A, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Swietlica wiejska w Marynowach (ul. Nowodworska 29, 82-100 Marynowy);
Swietlica wiejska w Marzecinie (Marzecino, 82-100 Nowy Dwér Gdariski);
Swietlica wiejska w Orliricu (Orliniec 17, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);

Swietlica wiejska w Solnicy (Solnica 47, 82-100 Nowy Dwér Gdariski);

Swietlica wiejska w Stawcu (Lubieszewo | 13, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Swietlica wiejska w Stobnej (Stobna 2, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);

Swietlica wiejska w Powalinie (Powalina, 82-100 Nowy Dwér Gdarnski);
Swietlica wiejska w Rakowiskach (Rakowiska 10A, 82-100 Nowy Dwér Gdanski);
Swietlica wiejska w Wiercinach (Wierciny 12, 82-100 Nowy Dwér Gdarski).

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element polityki gminy, gdyz stuzy zaspokajaniu

podstawowych potrzeb mieszkaricéw w zakresie edukacji, ochrony zdrowia, kultury, sportu oraz

innych ustug publicznych. Jej wifasciwe rozmieszczenie pozwala na efektywne wykorzystanie

przestrzeni, utatwia dostep do ustug publicznych oraz minimalizuje konflikty z innymi funkcjami

gminy. Podejmowane w tym zakresie dziatania sprzyjajg tworzeniu spdéjnej i zréwnowazonej

przestrzeni, wspierajg rozwdj spoteczny oraz poprawiajg jako$é zycia mieszkancow. Rozwdj

infrastruktury spotecznej w gminie Nowy Dwdr Gdanski zapewniono w planie ogdlnym poprzez

wyznaczenie m.in. stref ustugowych oraz zieleni i rekreacji (SN) dla obiektow istniejgcych

i projektowanych. Mniej istotne obiekty zajmujgce mata powierzchnie, zlokalizowano w strefach

wielofunkcyjnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (SW) oraz jednorodzinnej (SJ). W tych
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ostatnich dopuszczono takze przysztg realizacje dowolnych ustug, o ile zostang one okreslone

w planach miejscowych.

Infrastruktura transportowa?®

Teren gminy cechuje sie korzystnym usytuowaniem pod wzgledem komunikacyjnym. W jej

granicach wyrdzni¢ mozna m.in.:

droge ekspresowg S7 relacji Gdynia-Chylonia - Rabka-Zdréj, na odcinku Koszwaty -
Kazimierzowo, ktory przebiega przez centralne rejony gminy, droga ta nalezy do polskiej sieci
drég krajowych;

droge krajowa nr 55 relacji Nowy Dwér Gdanski - Stolno, na odcinku Nowy Dwér Gdanski -
Malbork, ktéry biegnie w potudniowej czesci gminy;

droge wojewddzka nr 502 relacji Nowy Dwor Gdanski - Stegna, przebiegajgca przez pétnocne
tereny gminy.

Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej sg liczne drogi powiatowe, z ktérych 22 przebiega przez

teren gminy, w ponizszym zestawieniu zaprezentowano kolejno numer drogi, klase oraz nazwe?*:

2301G - lokalna relacji Solnica - Rakowiska - (Lubstowo);

2302G - lokalna relacji Myszewko — Rakowiska;

2303G — zbiorcza, relacji Rychnowo Zutawskie- Myszewko - (Myszewo);

2304G - lokalna, relacji Marynowy — Myszewo - Kmiecin;

2305G — gtéwna, relacji Nowy Dwor Gdanski/ul. Warszawska/- Kmiecin;

2306G — gtéwna, relacji Nowy Dwér Gdanski/ul. Warszawska/ - Starociriska/ - Powalina -
Marzecino - Kepiny Mt. - (Rubno. WIk.);

2307G — lokalna, relacji Gozdawa - Powalina - Orliniec - Solnica;

2308G — lokalna, relacji Orliniec - Stobna;

2309G — zbiorcza, relacji Zelichowo - Nowy Dwoér Gdanski/ul. Battycka - Krasinskiego -
Kochanowskiego/ - Starocin - Powalina - DP nr 2306G;

2312G - lokalna, relacji Stobiec —Gozdawa - Marzecino;

2313G — zbiorcza, relacji DP nr 2314G - Chetmek - Ostonka — Marzecino;

2319G - lokalna, relacji Kepiny Mate — Kepki;

2321G - lokalna, relacji St. Pomp — Ostonka;

2322G - lokalna, relacji Wezowiec — Kepiny Mate;

2323G — gtdwna, relacji Kepiny Mate — Stobna —(Kazimierzowo)

2340G — gtdowna, relacji Nowy Dwor Gdanski — Lubieszewo — (Nowy Staw - Tczew);
2341G - lokalna, relacji Stawiec — (Kgcik DP nr 2926G);

2342G - lokalna, relacji Jeziernik — Ortowo;

2343G — lokalna, relacji Ortowo — Tuja (Mirowo DP nr 2340G);

2344G - lokalna, relacji Lubieszewo — Marynowy;

20 Opracowane na podstawie danych ze stron: ze stron: https://bip.miastonowydwor.pl, https://miastonowydwor.pl,
https://www.nowydworgdanski.pl oraz Bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k) dla powiatu nowodworskiego, pobranej
ze strony: geoportal.gov.pl/ [dostep: 18.06.2026 r.]

21 0dpowiedz na pismo w sprawie udzielenia informacji na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Nowy Dwér Gdarski z dnia
20.11.2025 r. (nr syg. INF-7126.1.62.2025.J0)
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e 2345G - zbiorcza, relacji (Chlebowka - Myszewo) — Rakowo — Wierciny — Jazowa - Kepki;
e 2371G - lokalna, relacji DP nr 2301G - DP nr 2345G.

Pozostate potgczenia komunikacyjne zapewniajg liczne drogi gminne i wewnetrzne. Przez
obszar opracowania przebiega linia kolejowa nr 256, odcinek Szymankowo — Nowy Dwér Gdaniski,
na ktérym obecnie nie jest prowadzony regularny ruch pociggédw. Ponadto przez teren gminy
przebiega trasa Zutawskiej Kolei Dojazdowej relacji Nowy Dwér Gdanski - Sztutowo, ktéra nalezy do
sieci linii kolei waskotorowej. W granicach gminy pociggi na danej linii zatrzymujg sie na stacjach
w miejscowosciach Nowy Dwér Gdanski oraz Cyganek (Zelichowo). W granicach gminy funkcjonuje
sze$¢ przystani kajakowych:

e Kepki nad Nogatem (82-100 Kepki, dz. o nr ew. 209, 210 ob. Kepki);

e Zelichowo (82-100 Zelichowo, dz. o nr ew. 43/2 ob. Zelichowo);

e Nowy Dwdr Gdanski — przy budynku starostwa (dz. o nr ew. 389 ob. 0002);

e Nowy Dwor Gdanski — przy moscie (dz. o nr ew. 487/21 ob. 0002);

e Nowy Dwér Gdaniski — za budynkiem ZOK (dz. o nr ew. 445/1 ob. 0002);

e Ostonka (82-100 Ostonka, dz. o nr ew. 32/4 ob. Ostonka).
Dodatkowo na zatgczniku graficznym nr 9 do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego 2030, przedstawiajgcym kierunki s$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i turystyki zawarto informacje na temat proponowanej lokalizacji infrastruktury
kajakowej w rejonie dz. o nr ew. 132, 136 i 251 w ob. Kepiny Mate. W miejscowosci Ostonka przy
dz. nr 32/4 znajduje sie jedyna w granicach obszaru opracowania przystan zeglarska.

Przez teren gminy przebiega trasa lotnictwa wojskowego przeznaczona do wykonywania
lotéw na matych wysokosciach z predkoscig powyzej 250 kt IAS, wykorzystywana przez lotnictwo
wojskowe - Trasa Lotnictwa Wojskowego MRT 110 (MRT — Military Route).

W planie ogélnym gminy Nowy Dwodr Gdanski istniejgcg i planowang infrastrukture
transportowa ujeto w strefach komunikacyjnych (SK). Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z 2023 r., zakwalifikowano do nich drogi (klas od gtéwnej do zbiorczej) oraz tereny
kolejowe. Ponadto profil podstawowy kazdej strefy planistycznej umozliwia wyznaczanie terenéw
komunikacji. Na etapie sporzadzania planéw miejscowych umozliwi to dostosowanie uktadu
drogowego do biezgcych potrzeb mieszkancéw.

Infrastruktura techniczna??

Infrastruktura wodociggowa

Wedtug danych BDL GUS na koniec 2024 roku 16 735 oséb w gminie korzystato
z zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, z czego 9 389 w granicach miasta Nowy Dwor Gdanski

22 Opracowane na podstawie danych ze stron: https://spolkaszop.pl/infrastruktura.html,  https://bdl.stat.gov.pl/,

https.//bip.miastonowydwor.pl, https://miastonowydwor.pl, [dostep: 18.06.2026 r.] Strategii Rozwoju Gminy Nowy Dwér Gdanski
na lata 2021-2030 s.14, Aktualizacji projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla obszaru
w perspektywie do 2030 roku dla Gminy Nowy Dwor Gdanski s.24-39, Uchwaty Nr 58/VIIlI/2024 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 24 pazdziernika 2024 r., oraz odpowiedzi od instytucji na zawiadomienie z dnia 19 grudnia 2024 roku o przystapieniu
do sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Nowy Dwér Gdanski
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i 7 346 na obszarze wiejskim. tgczna dtugosé eksploatowanej sieci wodociggowej w gminie wynosita
wowczas 238,6 km, z czego 33 km w samym miescie i 205,6 km na terenach wiejskich.

Czynnosci takie jak pobdr, dostawa i uzdatnianie wody dla mieszkancéw gminy realizowane
sg przez Centralny Wodociag Zutawski (CWZ) z siedziba przy ul. Warszawskiej 28A w Nowym Dworze
Gdanskim. CWZ $wiadczy ustugi w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode terenéw gminy na
podstawie zezwolenia wydanego przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego w decyzji z dnia
01.02.2006 r. (RGR-7633/1/06.). Dostarczana woda spetnia wymogi Dyrektywy 98/83/WE w sprawie
jakosci przeznaczonej do spozycia przez ludzi, Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE oraz
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 07.12.2017r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz. U. 2017 poz. 2294). Pobdér wody realizowany jest z 23 studni
zlokalizowanych na ujeciu ,Letniki”. Spoétka posiada na ten cel obowigzujace pozwolenie
wodnoprawne — Decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr GD.RUZ.421.16.2018.AK z dnia 11 lutego
2019 r. Proces uzdatniania wody prowadzony jest w oparciu o dwustopniowy system filtracji,
zlokalizowany na nowo wybudowanej Stacji Uzdatniania Wody w Zgbrowie. W sieci wodociggowej
odnotowuje sie znaczne straty wody, ktére mogg siega¢ nawet 30%. Wynika to ze ztego stanu
technicznego czesci tutejszej infrastruktury.

Infrastruktura kanalizacyjna

Wedtug danych GUS na koniec 2024 r. 11 268 mieszkaricéw gminy posiadato dostep do sieci
kanalizacyjnej, z czego 8 781 oséb w miescie, a 2 487 na obszarze wiejskim. Dtugos¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej w 2024 r. wynosita 84,2 km - 35,8 km w granicach miasta, a 48,4 km poza nim. Tereny
w granicach aglomeracji Gminy Nowy Dwdr Gdanski obejmujgcej miejscowosci: Nowy Dwoér
Gdanski, Cyganka, Jazowa, Jazowa Druga, Kmiecin, Rakowo, Rakowe Pole, Solnice oraz Wierciny sg
skanalizowane w 99,5 %, natomiast teren catej Gminy Nowy Dwdr Gdanski w okoto 68%. Obecnie
w trakcie budowy jest sie¢ kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Wezowiec, Gozdawa
i Myszkowo. Scieki z obszaréw gminy dostarczane sg przewodami kanatowymi giéwnie do
oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej w Nowym Dworze Gdanskim, przy ul. Warszawskiej 51. Po
przeprowadzeniu ich wtasciwego oczyszczenia odprowadzane sy do odbiornika, a nastepnie do
Kanatu Panienskiego. Dodatkowo w rejonie miejscowosci Lubiszynek Drugi funkcjonuje lokalna
oczyszczalnia Sciekdw. Wykorzystywana tam jest metoda ztoza zatapialnego z napowietrzaniem.
Oczyszczone Scieki odprowadzane sg do rowu znajdujgcego sie w jej poblizu. Wedtug danych GUS
w 2024 ilo$¢ odprowadzonych i oczyszczonych $ciekdw w granicach gminy wyniosta 598 dam3.

W efekcie braku sieci kanalizacyjnej czes¢ mieszkancéw odprowadza Scieki bytowe do
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) lub korzysta z przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Wedtug
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w 2024 roku na analizowanym terenie funkcjonowato 903
zbiorniki bezodptywowe oraz 166 przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Infrastruktura energetyczna

Na podstawie danych GUS za rok 2024 zidentyfikowano 3 912 odbiorcéw energii elektrycznej
w granicach gminy. Na obszarze opracowania zlokalizowana jest napowietrzna elektroenergetyczna
linia przesytowa o napieciu 400kV relacji Gdansk Btonia — Olsztyn Matki dla ktérej obowigzuje pas
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technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).
Dodatkowo w granicach gminy projektowana jest elektroenergetyczna linia przesytowa o napieciu
2x400kV relacji Gdansk Btonia — Olsztyn Matki. Dla danej linii przewidziany jest pas technologiczny
o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Wtascicielem danych
przesytowych linii elektroenergetycznych sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE S.A.)
petnigce funkcje Operatora Systemu Przesytowego. Eksploatacjg na terenie gminy zajmuje sie PSE
S.A. w Bydgoszczy (ul. Focha 16, 85-950 Bydgoszcz).

Dodatkowo w granicach Gminy Nowy Dwor Gdanski zlokalizowana jest nastepujaca
infrastruktura elektroenergetyczna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na majatku
i pozostajgca w eksploatacji Energa — Operator S.A. Oddziat w Olsztynie:

e Linie napowietrzne i kablowe wysokiego napiecia (WN) 110 kV, wraz z wyznaczonym pasem
ochrony funkcyjnej terenu dla linii 2-torowych: pasy o szerokos$ci 40 m, po 20 m od osi linii

w obie strony i dla linii 1-torowych: pasy o szerokosci 37 m, po 18,5 m od osi linii w obie

strony;

e Linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN) 15 kV;

e Linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN) 0,4 kV;

e Stacje transformatorowe SN/nN oraz wezty SN.
Majac na uwadze poprawe bezpieczeristwa energetycznego regionu, Energa — Operator S.A. Oddziat
w Olsztynie przewiduje:

e przebudowe linii napowietrznej WN 110 kV relacji Gdansk Btonia — EC Elblag;

e budowe nowej linii napowietrznej WN 110 kV relacji Nowy Dwér Gdanski — Katy Rybackie;

e budowe nowej linii napowietrznej WN 110 kV relacji Nowy Dwoér Gdanski — Nowy Staw.
Dla projektowanych nowych i przebudowywanych tras linii napowietrznych WN-110 kV ustalono
pasy ochrony funkcjonalnej terenu o szerokosci, w poziomie nie mniejszej niz 40 m (po 20 m po
kazdej ze stron od osi linii) dla linii 2-torowych oraz w poziomie nie mniejszej niz 37 m (po 18,5 m
po kazdej ze stron od osi linii) dla linii 1-torowych. Dodatkowo przy ul. Kochanowskiego 10 — 20
w Nowym Dworze Gdanskim zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15kV Nowy Dwor
Gdanski, po drugiej stronie ulicy w granicach obr. Zelichowo zlokalizowany jest Gtéwny Punkt
Odbioru 110/20 kV Nowotna.

Zaopatrzenie w gaz

Wedtug danych GUS na koniec 2024 r. Dtugo$é czynnej sieci gazowej ogdétem w gminie
wyniosta 51 890 m, tym 38 406 m w miescie i 13 484 m na obszarze wiejskim. Na terenie gminy
Nowy Dwor Gdanski okoto 31% mieszkaricdw korzysta z instalacji gazowej. Obecnie zgazyfikowane
jest miasto Nowy Dwor Gdanski oraz miejscowos¢ Ryki, natomiast pozostate miejscowosci w gminie
pozostajg bez dostepu do sieci gazowej. Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z o0.0. Odziat Zaktad
Gazowniczy w Gdansku posiada na obszarze opracowania dystrybucyjng sie¢ gazowa niskiego,
$redniego i wysokiego cisnienia. Dodatkowo przez tereny gminy przebiega gazocigg wysokiego
ciSnienia DN200 relacji Krolewo—Nowy Dwoér Gdanski wybudowany 1993 roku o cisnieniu
nominalnym powyzej 2.5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana, ktérej szerokosc
zalezna jest od obiektéw terenowych, a zagospodarowanie danego terenu nalezy realizowac
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zgodnie z odrebnymi przepisami. W granicach obszaru opracowania projektowany jest gazocigg
wysokiego cisnienia DN300 relacji Mitocin—Elblgg (MOP 8.4 MPa), dla ktérego wyznaczona zostata
strefa kontrolowana o szerokosci 6 metrow.

Zasilanie gminy odbywa sie za posrednictwem gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy DN 200,
wykonanego ze stali w technologii rurociggu Krélewo — Nowy Dwér Gdanski, oddanego do uzytku
w 1993 roku. Ponadto na terenie gminy funkcjonuja trzy stacje gazowe systemowe:

e stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia (wysokiego cisnienia) przy ul. Tczewskiej
o maksymalnej przepustowosci 3000 m3 /h wybudowana w 1993 roku dla ktoérej
maksymalne wykorzystanie przepustowosci w latach 2019 - 2022 wyniosto 1055 m3 /h;

e stacja redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia (Sredniego cisnienia) przy ul. Warszawskiej
o maksymalnej przepustowosci 1500 m3 /h wybudowana w 1993 roku dla ktérej
maksymalne wykorzystanie przepustowosci w latach 2019 - 2022 wyniosto 373 m3 /h;

e stacja redukcyjno-pomiarowa drugiego stopnia (Sredniego cisnienia) przy ul. Szkolnej
o maksymalnej przepustowosci 600 m3 /h wybudowana w 2012 roku dla ktérej maksymalne
wykorzystanie przepustowosci w latach 2019 - 2022 wyniosto 120 m3 /h.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta dziata Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.0., ktére prowadzi
dziatalnos¢ w zakresie wytwarzania, przesytania i dystrybucji ciepta. Gtdwnym Zrédtem ciepta
eksploatowanym przez spétke w Nowym Dworze Gdanskim jest kottownia przy ul. Jantarowej
5 0 mocy 5,8 MW, w ktorej spalany jest miat weglowy. Ciepto dostarczane mieszkaicom pochodzi
z dwodch kottowni centralnych zlokalizowanych w miescie oraz jednej kottowni wiejskiej
w miejscowosci Kmiecin o mocy 1,2 MW. Pozostate Zrddta ciepta stanowig mate kottownie
osiedlowe oraz indywidualne instalacje grzewcze. Duza cze$¢ gospodarstw domowych nadal
opalana jest weglem, co przyczynia sie do zwiekszonej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Najwiekszym Zrédtem ciepta w miescie pozostaje kottownia przy ul. Jantarowej 5. Na terenie
Nowego Dworu Gdanskiego funkcjonuje réwniez kottownia nalezgca do Spétdzielni Mieszkaniowej,
dysponujgca zrédtem grzewczym o mocy 3,6 MW. Lokalne kottownie zaopatrujg w ciepto wieksze
obiekty uzytecznosci publicznej, a takze budynki handlowe, ustugowe, przemystowe oraz
wielorodzinne. Wytwarzane w nich ciepto jest wykorzystywane gtdwnie na potrzeby wiasne
obiektow. W 2022 roku 88,4% mieszkann na terenach miejskich byto wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania, natomiast na terenach wiejskich — 79,9%.

Dodatkowo w granicach gminy zlokalizowane sg lotnicze urzadzenia naziemne, o numerach
z rejestru A/2034/2017 i NAV/N/B/1171/0/2015, w granicach ktdrych wystepujg ograniczenia
wysokosci zabudowy zgodnie z art. 86 ust 8 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110,
22024 r. poz. 731i1222).

Wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI) zapewni warunki dla funkcjonowania kluczowych
ustug. Podstawowe obiekty infrastruktury ujeto w strefach infrastrukturalnych (SI) oraz strefach
ustugowych (SU), ustalenia planu uwzgledniajg stan istniejacy oraz przyszty rozwéj i modernizacje
infrastruktury techniczne;.
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5.22 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzgdzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace i waloryzujace sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w tym kulturowego).
W ramach audytu powinny zostaé¢ réwniez wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe. Zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
audytu krajobrazowego jest obowigzkowe przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny
tez zosta¢ wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego Uchwatg nr 190/XVI11/25 z dnia 28 lipca 2025 r. Wedtug dokumentu na terenie gminy
Nowy Dwér Gdanski zidentyfikowano szes¢ krajobrazéw priorytetowych (rys. 9).

Oznaczenia na rysunku:

™7 Granica gminy Nowy Dwér Gdanski
Dziatki ewidencyjne
[0 Budynki
Nazwa krajobrazu priorytetowego:
Dolina rzek Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej
Dolina rzeki Nogatu
Zutawy: Jazowa - Kepki - Marzecino
Zutawy: Kmiecin - Marynowy - Orfowo
Zutawy: Palczewo - Nowa Cerkiew e
Zutawy: Tujsk - Zelichowo

Rysunek 9 Granice krajobrazéw priorytetowych w gminie Nowy Dwér Gdanski
Zrédto: opracowanie wtasne.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 22-313.54-87 (Zutawy: Kmiecin - Marynowy - Ortowo)
okreslany jest jako krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkédw rolnych
tworzacych pola sredniej wielko$ci. W karcie krajobrazu wskazane zostaty dla niego nastepujgce
rekomendacje oraz wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu:

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
e W zakresie rzezby terenu nie okresla sie.
e W zakresie obszaréw hydrogenicznych:
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O

rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw
szuwarow wzdtuz brzegdw rzek, rozlewisk i starorzeczy; niedopuszczenie do ich
niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia powierzchni.

e W zakresie ekosystemu:

(o]

rekomenduje sie ograniczanie wprowadzania gatunkéw roslin obcych geograficznie lub
kulturowo oraz eliminacje roslin inwazyjnych;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien i zakrzewien nadwodnych wzdtuz
brzegdw rzek oraz w sgsiedztwie rowodw i kanatéw melioracyjnych - za wyjgtkiem prac
stuzacych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej;
rekomenduje sie zachowanie i odtwarzanie roslinnosci ekotonéw brzegowych ciekow
oraz meandréw i starorzeczy wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami nadwodnymi.

e W zakresie obszaréw lesnych nie okresla sie.

e W zakresie obszaréw rolniczych:

o

rekomenduje sie ograniczenie zabudowy na obszarach rolniczych ze wzgledu na wysokg
jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oraz brak rozwinietej sieci infrastruktury);
rekomenduje sie ograniczenie przeznaczania terendw rolnych na cele nierolnicze;
rekomenduje sie stosowanie zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej w zakresie
redukcji obszarowych zanieczyszczen wod, a w szczegdlnosci stosowanie nawozdéw
(naturalnych i mineralnych) w terminach, ktére minimalizujg ryzyko przemieszczania sie
zawartych w nich sktadnikéw do wéd powierzchniowych i podziemnych;

rekomenduje sie utrzymywanie i promowanie tradycyjnych dla regionu upraw rolniczych
i zwigzanego z nimi uktadu pdl i roztogéw;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz
miedz, lokalnych drég gruntowych oraz w sgsiedztwie rowdw i kanatéw melioracyjnych -
za wyjatkiem prac stuzgcych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia
gospodarki rolnej;

rekomenduje sie zachowanie w dobrym stanie wysokich waloréw produkcyjnych
komplekséw gleb o najlepszej przydatnosci rolniczej jako obszaréw zywicielskich.

e W zakresie zieleni urzgdzone;:

o

rekomenduje sie utrzymanie, uzupetnienie i czesciowe odtworzenie alei wzdtuz drdog:
Marynowy - Lubieszewo, Lubieszewo - Ortowo, Rychnowo Zutawskie - Myszewko oraz
centrum wsi: Kmiecin - ul. Zutawska, Ortowo i Myszewko oraz tworzenie nowych.

e W zakresie przeciwdziatania antropopresji:

(e]

rekomenduje sie wprowadzenie w aktach planowania przestrzennego zapiséw
dotyczacych ksztattowania i ochrony ekotonéw brzegowych ekosysteméw wodnych;
rekomenduje sie zachowanie trwatosci dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania
gruntéw.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
e W zakresie osadnictwa:

O

rekomenduje sie ograniczanie niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez
wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych obszaréow zabudowy w ramach
miejscowosci oraz historycznych nieistniejacych siedlisk w miejscowosci i poza;
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rekomenduje sie w obszarze zwartej zabudowy okreslenie intensywnosci zabudowy
W nawigzaniu do parametrow i wskaznikow przewazajgcych / charakterystycznych dla
miejscowosci z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach
sgsiednich;

rekomenduje sie wyznaczanie obszaréw rozwoju zabudowy tak, aby ekspansja
zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy terenami
zainwestowanymi i terenami otwartymi, w tym zachowanie niezabudowanego wnetrza
owalnicy wsi Marynowy.

e W zakresie architektury:

(0]

rekomenduje sie ksztattowanie wspdtczesnej zabudowy z zachowaniem czytelnej
specyfiki i lokalnej tradycji budowlanej poprzez nawigzanie do parametréw i cech
budynkéw zabytkowych (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, kolorystyki, materiatéw oraz detalu architektonicznego) okreslonych
w katalogu LFA;

rekomenduje sie niewprowadzanie obcych stylistycznie elementédw konstrukcyjnych
i zdobniczych budynkéw, w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych regionéw
kraju;

rekomenduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nieprzekraczajgcej
parametréw historycznej zabudowy o tej funkcji w obrebie jednostki krajobrazowej;
w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkow nieprzekraczajgcych ty;

rekomenduje sie wprowadzenie lub utrzymanie w aktach planowania przestrzennego
zasad zagospodarowania terendéw zainwestowanych wskazujgcych mozliwosé budowy
nowych obiektédw oraz rozbudowy lub adaptacji istniejgcych, w nawigzaniu do
charakterystycznych parametrow zabudowy historycznej (przede wszystkim: kubatury,
wysokosci i powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu) przewazajacej na
poszczegdblnych terenach.

e W zakresie dziedzictwa kulturowego:

O

rekomenduje sie niewprowadzanie wtérnych podziatéw geodezyjnych i niegrodzenie
w obrebie obszaréw zabytkowych, w otoczeniu budynkéw stanowigcych dominanty
i akcenty krajobrazowe, a w przypadku wystepowania réznych uzytkownikéw dazenie do
scalenia i ustanowienia jednego zarzadcy;

rekomenduje sie niwelowanie negatywnych funkcji i form w krajobrazie i w otoczeniu
zabytkowych elementdow ekspozycji stanowigcych dominanty i akcenty krajobrazowe
poprzez zmiane sposobu zagospodarowania, przestanianie zielenig, usuwanie badz
przebudowe kolidujacych obiektéw (m.in. nawsie w Marynowach, cmentarz w Stawcu);
rekomenduje sie podjecie dziatan na rzecz powotania parku kulturowego -
przygotowanie analiz mogacych stanowi¢ podstawe powotania parku kulturowego,
w tym koncepcji przestrzennych, w ktérych zostang okreslone granice obszaru;
rekomenduje sie podjecie dziata w zakresie zabezpieczenia i zachowania niszczejgcych
wymienionych obiektéw istotnych dla krajobrazu priorytetowego poprzez wykonanie
niezbednych prac budowlanych, a w przypadku obiektu zabytkowego réwniez prac
konserwatorskich i restauratorskich;
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rekomenduje sie wspomaganie badan naukowych nad dziedzictwem architektonicznym
i kulturowym pozostatosci dawnej sieci osadniczej regionu z dokumentowaniem
zagrozonych elementdw;

w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie
uwzglednienie badan konserwatorskich i architektonicznych, zachowanie spdjnosci
stylistycznej catego budynku, dazenie do zachowania: oryginalnego ksztattu dachu oraz
kata nachylenia pofaci dachowych, oryginalnej lokalizacji otworéw drzwiowych
i okiennych, a w przypadku wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz
materiatu i kolorystyki;

w przypadku rozbudowy historycznej zagrody o dodatkowe budynki, rekomenduje sie
nawigzywanie do historycznych form architektonicznych wsi lub poprzez ich wspétczesna
interpretacje, a takze dazenie do zachowania charakterystycznego w miejscowosci
usytuowania obiektdw w przestrzeni, tj.: relacji zabudowy gospodarczej wzgledem
budynku mieszkalnego, dziedziica i wzgledem drogi;

w przypadku termomodernizacji budynkéw historycznych rekomenduje sie dazenie do
zachowania zewnetrznych dekoracji fasadowych i/lub szlachetnych materiatéw
wykonczeniowych (cegta, drewno, konstrukcja ryglowa);

w przypadku zachowania: czytelnych zasad podziatdw geodezyjnych oraz sieci
historycznych kanatéw i rowéw melioracyjnych rekomenduje sie utrzymanie ich jako
przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego z dopuszczeniem ewentualnych zmian
z dbatoscig o wtasciwy stan gruntéw rolnych i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe.

o W zakresie infrastruktury:

(e]

rekomenduje sie, aby przy budowie i modernizacji uktadéw komunikacyjnych wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, uwzglednia¢é zachowanie walorow
krajobrazowych i potrzeby migracji zwierzat;

rekomenduje sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, za wyjatkiem instalacji spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych;

rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych
do rejestru zabytkdw oraz na wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty
i akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w ewidencjach zabytkéw dazenie do
umieszczania ich w miejscach nieeksponowanych z przestrzeni publicznych;
rekomenduje sie ograniczenie wprowadzania ekranéw akustycznych, a w przypadku ich
stosowania, wykorzystanie materiatdw i form harmonizujgcych z krajobrazem,
uwzgledniajgcych potrzebe minimalizacji kolizji z ptakami.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA
e W zakresie ekspozyciji:

(e]

rekomenduje sie dazenie do zachowania czytelnosci ekspozycji dominant lub akcentéw
wnetrz krajobrazowych poprzez niesytuowanie obiektow konkurencyjnych w ich
otoczeniu oraz ograniczanie sukcesji roslinnosci, usuwanie krzewdw i podrostu drzew;

rekomenduje sie ograniczanie obiektow potencjalnie  dysharmonizujgcych,
dominujgcych pod wzgledem wysokosciowym, kubaturowym czy kolorystycznym,
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zaktdcajacych walory krajobrazowe, w tym wskazane elementy ekspozycji, ewentualne
dopuszczenie tego typu inwestycji po stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczace elementy
krajobrazu, w tym zieled, na podstawie analiz widokowych wykonanych na etapie
przedprojektowym; nie dotyczy budowli zwigzanych z produkcja rolniczg;

rekomenduje sie utrzymanie dla celéw turystycznych ciggéw widokowych poprzez
zachowanie dojscia pieszego oraz przedpola widoku poprzez prawidtowe formowanie
zieleni wysokiej, tj. ograniczanie sukcesji roslinnosci oraz usuwanie krzewéw i podrostu
drzew;

rekomenduje sie zachowanie walorow widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w aktach planowania przestrzennego.

e W zakresie turystyki i rekreacji nie okresla sie.

e W zakresie przestrzeni publicznej:

o

INNE

rekomenduje sie dgzenie do podniesienia jakosci priorytetowych przestrzeni publicznych

centréow wsi, w tym w zakresie nawierzchni chodnikéw, zieleni i matej architektury;

rekomenduje sie dazenie do stosowania ogrodzen nawigzujacych do tradycyjnych form

i materiatéw stosowanych w tej czesci regionu;

rekomenduje sie dazenie do wprowadzania i zachowywania zieleni urzadzonej

w przestrzeniach publicznych;

rekomenduje sie dazenie do wyeksponowania w przestrzeni publicznej dominant

i akcentéw krajobrazowych, zwtaszcza domoéw podcieniowych i kosciotow;

rekomenduje sie dostosowanie skali i formy obiektéw matej architektury do istniejgcego

krajobrazu kulturowego Zutaw, stanowigcego warto$¢ krajobrazowa, a takie do

charakteru wnetrz ruralistycznych, w tym w zakresie utrzymania kolorystyki oraz

rozwigzan materiatowych dla:

= owalnicy oraz bezposredniego otoczenia zabytkowych budynkéw podcieniowych we
wsi Marynowy,

= przestrzeni pomiedzy ul. Zutawska i Jesionowg w otoczeniu kosciota w Kmiecinie;

rekomenduje sie nielokaliozowanie wolnostojgcych  nos$nikéw  reklamowych,

umieszczonych w sposdb przystaniajacy obiekty o wartosciach kulturowych lub walory

krajobrazowe;

rekomenduje sie niestosowanie prefabrykowanych petnych ogrodzen betonowych

w miejscach eksponowanych, takich jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne

z terendw przestrzeni publicznej;

rekomenduje sie ujednolicenie formy i kolorystyki ogrodzen wzdtuz drég stanowigcych

gtdwne przestrzenie publiczne;

rekomenduje sie zachowanie tradycyjnych rodzajéw nawierzchni drég (bruk) w obrebie

miejscowosci.

e W zakresie pozostatych zagadnien nie okresla sie.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 22-313.54-67 (Zuftawy: Jazowa - Kepki - Marzecino)

okreslany jest jako krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych

91



tworzgcych pola sredniej wielkosci. W karcie krajobrazu wskazane zostaty dla niego nastepujgce
rekomendacje oraz wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu:
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

e W zakresie rzezby terenu nie okreséla sie.

e W zakresie obszaréw hydrogenicznych:

o rekomenduje sie niezasypywanie istniejgcych kanatéw melioracyjnych;

o rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw
szuwarow wzdtuz brzegdw rzek, rozlewisk i starorzeczy; niedopuszczenie do ich
niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia powierzchni.

e W zakresie ekosystemu:

©o rekomenduje sie ograniczanie wprowadzania gatunkéw roslin obcych geograficznie lub
kulturowo oraz eliminacje roslin inwazyjnych;

o rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegéw rzek
i mniejszych ciekdw w sgsiedztwie rowdéw i kanatéw melioracyjnych - za wyjatkiem prac
stuzacych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej;

o rekomenduje sie zachowanie i odtwarzanie roslinnosci ekotonéw brzegowych drobnych
doptywow ciekdw, zakoli i meandréw rzecznych oraz starorzeczy wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami nadwodnymi.

e W zakresie obszaréw lesnych nie okresla sie.
e W zakresie obszaréw rolniczych:

©o rekomenduje sie ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji
rolniczej jako dominujgcej;

o rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz
miedz, lokalnych drég gruntowych oraz w sgsiedztwie rowdéw i kanatéw melioracyjnych -
za wyjatkiem prac stuzgcych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia
gospodarki rolnej.

e W zakresie zieleni urzgdzone;:

o rekomenduje sie przystanianie zielenig dysharmonijnych elementéw zagospodarowania
(stosowanie tzw. zieleni izolacyjnej);

o rekomenduje sie zachowanie rodzimego charakteru zieleni urzadzonej (gatunki roslin
i tradycyjne formy ich stosowania) w przestrzeniach publicznych jako jednego
z elementdw istotnych dla zachowania charakterystycznych cech krajobrazu, ustalonego
uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz tradycjg wtasciwg dla danego miejsca;

o rekomenduje sie zachowanie, odtwarzanie ciggtosci i ochrone zadrzewien przydroznych,
w tym réwniez przy realizacji inwestycji komunikacyjnych.

e W zakresie przeciwdziataniu antropopres;ji nie okresla sie
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
e w zakresie osadnictwa:
o rekomenduje sie lokalizowanie funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, w tym
handlowej poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow
nawigzujacych do tradycyjnych budynkéw tego typu w regionie Zutaw;
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O

rekomenduje sie ograniczanie niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez
wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych obszaréw zabudowy w ramach
miejscowosci oraz historycznych nieistniejgcych siedlisk w miejscowosci i poza.

e W zakresie architektury:

(o]

rekomenduje sie ksztattowanie wspodtczesnej zabudowy z zachowaniem czytelnej
specyfiki i lokalnej tradycji budowlanej poprzez nawigzanie do parametréw i cech
budynkéw zabytkowych (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, kolorystyki, materiatdw oraz detalu architektonicznego) okreslonych
w katalogu LFA;

rekomenduje sie niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéow konstrukcyjnych
i zdobniczych budynkéw, w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych regionéw
kraju;

rekomenduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nieprzekraczajacej
parametréw historycznej zabudowy o tej funkcji w obrebie jednostki krajobrazowej;
w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkdéw nieprzekraczajgcych tych wartosdci,
rekomenduje sie utrzymanie wyzej wskazanych parametréw;

rekomenduje sie stosowanie historycznej  kolorystyki i/lub  materiatéw
wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien, ceramika;
rekomenduje sie wprowadzenie lub utrzymanie w aktach planowania przestrzennego
zasad zagospodarowania terendw zainwestowanych wskazujgcych mozliwosé budowy
nowych obiektow oraz rozbudowy lub adaptacji istniejgcych, w nawigzaniu do
charakterystycznych parametréw zabudowy historycznej (przede wszystkim: kubatury,
wysokosci i powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu) przewazajgcej na
poszczegdblnych terenach.

e W zakresie dziedzictwa kulturowego:

O

rekomenduje sie przeprowadzenie/ uktualnienie analizy stanu zachowania i ocene
wartosci obiektéw o walorach kulturowych wsi: Kepki, Solnica i Orliniec np. w celu
aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami;

rekomenduje sie wspomaganie badan naukowych nad dziedzictwem architektonicznym
i kulturowym pozostatosci dawnej sieci osadniczej regionu z dokumentowaniem
zagrozonych elementow;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zabytkdéw infrastruktury i techniki zwigzanych
z uktadem wodnym oraz zabytkdw architektury drewnianej priorytetowych dla
zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu poprzez biezgcg konserwacje;

w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie
uwzglednienie badan konserwatorskich i architektonicznych, zachowanie spdjnosci
stylistycznej catego budynku, dazenie do zachowania: oryginalnego ksztattu dachu oraz
kata nachylenia potaci dachowych, oryginalnej lokalizacji otworéw drzwiowych
i okiennych, a w przypadku wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz
materiatu i kolorystyki;

w przypadku rozbudowy historycznej zagrody o dodatkowe budynki, rekomenduje sie
nawigzywanie do historycznych form architektonicznych wsi lub poprzez ich
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wspotczesng interpretacje, a takze dazenie do zachowania charakterystycznego
W miejscowosci usytuowania obiektow w przestrzeni, tj.: relacji zabudowy gospodarczej
wzgledem budynku mieszkalnego, dziedziica i wzgledem drogi;

w przypadku termomodernizacji budynkéw historycznych rekomenduje sie dazenie do
zachowania zewnetrznych dekoracji fasadowych i/lub szlachetnych materiatow
wykonczeniowych (cegta, drewno, konstrukcja ryglowa);

w przypadku zachowania: czytelnych zasad podziatéw geodezyjnych oraz sieci
historycznych kanatéw i rowdéw melioracyjnych rekomenduje sie utrzymanie ich jako
przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego, z dopuszczeniem ewentualnych zmian
z dbatoscig o wtasciwy stan gruntéw rolnych i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe.

e W zakresie infrastruktury:

o

rekomenduje sie, aby przy budowie i modernizacji uktadéw komunikacyjnych wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, uwzglednia¢ zachowanie waloréw
krajobrazowych i potrzeby migracji zwierzat;

rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych;

rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz na wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty
i akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w ewidencjach zabytkéw dopuszczenie ich
w miejscach nieeksponowanych w istotnych widokach, w tym z przestrzeni publicznych;
rekomenduje sie ograniczenie wprowadzania ekrandw akustycznych, a w przypadku ich
stosowania, wykorzystanie materiatéw i form harmonizujacych z krajobrazem,
uwzgledniajgcych potrzebe minimalizacji kolizji z ptakami.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA
e W zakresie ekspozycji:

(e]

fragment jednostki znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu, tym
samym stanowi to podstawe do wyznaczenia , strefy ochrony krajobrazu” (art. 20 ust.
4 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody). W zwigzku z tym, rekomenduje sie uwzglednienie
w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy waloréw krajobrazowych, w szczegdlnosci
poprzez ochrone potencjalnych (takze innych niz wyznaczone) przedpoli ekspozycji, osi
widokowych, punktéw widokowych oraz obszaréw zabudowanych wyrdzniajgcych sie
lokalng formg architektoniczng, istotnych dla zachowania waloréow krajobrazowych;
rekomenduje sie dgzenie do zachowania czytelnosci ekspozycji dominant lub akcentéw
wnetrz krajobrazowych poprzez niesytuowanie obiektéw konkurencyjnych w ich
otoczeniu oraz ograniczanie sukcesji roslinnosci, usuwanie krzewéw i podrostu drzew;
rekomenduje sie ograniczanie obiektdw potencjalnie  dysharmonizujacych,
dominujgcych pod wzgledem wysokosSciowym, kubaturowym czy kolorystycznym,
zaktdcajacych walory krajobrazowe panoramy Marzecina oraz uzytkdw rolnych
polderdow; ewentualne dopuszczenie tego typu inwestycji, po stwierdzeniu braku
negatywnego oddziatywania krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na
znaczgce elementy krajobrazu w tym zielen na podstawie analiz widokowych
wykonanych na etapie przedprojektowym, nie dotyczy budowli zwigzanych z produkcja
rolniczg;
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rekomenduje sie zachowanie walorow widokowych osi widokowych w Marzecinie
poprzez wykluczenie zainwestowania, w tym reklam albo zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania;

rekomenduje sie zachowanie walorow widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w aktach planowania przestrzennego.

e W zakresie turystyki i rekreacji:

(@]

(o]

rekomenduje sie organizacje i utrzymanie tematycznego szlaku turystycznego
z udostepnieniem obiektéw zabytkowych tradycyjnej architektury Zutaw;

rekomenduje sie wzmocnienie turystyki rowerowej poprzez wprowadzenie nowych
elementdw tras rowerowych.

o W zakresie przestrzeni publicznej:

o

INNE

rekomenduje sie dazenie do stosowania ogrodzen nawigzujacych do tradycyjnych form
i materiatéw stosowanych w tej czesci regionu;

rekomenduje sie dazenie do wprowadzania i zachowywania zieleni urzadzonej
w przestrzeniach publicznych, z zachowaniem wglagdu na wode;

rekomenduje sie dazenie do wyeksponowania w przestrzeni publicznej dominanty
i akcentow krajobrazowych oraz zgrupowania tradycyjnych budynkéw mieszkalnych od
strony rzeki w Kepkach i w Marzecinie.

rekomenduje sie dostosowanie skali i formy obiektéw matej architektury do istniejgcego
krajobrazu kulturowego Zutaw, stanowigcego warto$¢ krajobrazowa, a takie do
charakteru wnetrz ruralistycznych i krajobrazowych, w tym w zakresie utrzymania
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych w otoczeniu obiektéw o najwiekszym
znaczeniu dla krajobrazu priorytetowego;

rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w ciggu
drég o znaczeniu krajobrazowym, w celu zachowania otwaré i ciggdw widokowych na
rozlegty rolniczy krajobraz Zutaw;

rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, w tym
na ogrodzeniach nieruchomosci, z dopuszczeniem szyldow na budynkach, w ktérych
funkcjonuje dany podmiot gospodarczy;

rekomenduje sie nielokalizowanie  wolnostojgcych  nosnikéw  reklamowych,
umieszczonych w sposdb przystaniajgcy obiekty o wartosciach kulturowych lub walory
krajobrazowe;

rekomenduje sie niestosowanie prefabrykowanych petnych ogrodzen betonowych
w miejscach eksponowanych, takich jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne
z terendw przestrzeni publiczne.

e W zakresie pozostatych zagadnien

o

rekomenduje sie podejmowanie dziatan edukacyjnych dotyczgcych opieki nad
zabytkowym budownictwem, w szczegdlnosci drewnianym (akcje informacyjne jak
ocieplaé, jak wymienia¢ stolarke okienng i drzwiowg, jakie gatunki roslin wprowadzaé
w otoczenie zabytkow itp.);

rekomenduje sie wspomaganie wtadz lokalnych w rewaloryzacji historycznych
i naturalnych elementdéw regionu.
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Krajobraz priorytetowy o kodzie 22-313.54-34 (Dolina rzek Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej)

okreslany jest jako krajobraz bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny z dominacjg torfowisk niskich.

W karcie krajobrazu wskazane zostaty dla niego nastepujgce rekomendacje oraz wnioski dotyczgce

ksztattowania i ochrony krajobrazu:
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
e W zakresie rzezby terenu nie okre$la sie.

e W zakresie obszaréw hydrogenicznych:

o

rekomenduje sie zachowanie i ochrone naturalnej droznosci rzek: Szkarpawy i Wisty
Krélewieckiej, utrzymania naturalnego charakteru jej koryta i stref brzegowych oraz
warunkdéw naturalnego ksztattowania proceséw brzegowych;

rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw
szuwarow wzdtuz brzegéw rzek: Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej ich rozlewisk
i starorzeczy; niedopuszczenie do ich niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia
powierzchni. Zapis ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie budowy lub
rozbudowy ogdlnodostepnych obiektéw stuzgcych obstudze przystani kajakowych;
rekomenduje sie zachowanie istniejgcych stosunkdow wodnych gleb siedlisk wilgotnych
i podmokitych (w tym zachowanie i konserwacja istniejacej sieci melioracyjnej),
umozliwiajgcych utrzymanie ich uzytkowania tgkowo - pastwiskowego w dolinie
Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej.

e W zakresie ekosystemu:

(e]

rekomenduje sie ograniczenie grodzenia dziatek w strefie korytarzy ekologicznych oraz
brzegdw ciekéw, torfowisk i podmoktosci;

rekomenduje sie przywrécenie dostepu do brzegu wdd srddlgdowych, w miejscach, gdzie
ogrodzenia nieruchomosci (campingéw / osrodkéw / doméw letniskowych itp.)
dochodzg do wody uniemozliwiajgc lub utrudniajgc dostep do wody i migracje zwierzat;
rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegdéw rzek
oraz w sasiedztwie rowdw i kanatow melioracyjnych - za wyjatkiem prac stuzgcych
utrzymaniu ich wiasciwego stanu i warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej.

e W zakresie obszaréw lesnych nie okresla sie.

e W zakresie obszaréw rolniczych:

o

rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego
istniejgcych kompleksdw seminaturalnych zbiorowisk tgkowych i pastwiskowych.

e W zakresie zieleni urzadzonej nie okresla sie.

e W zakresie przeciwdziataniu antropopres;ji:

o

rekomenduje sie unikanie wprowadzania zabudowy na tereny torfowisk, szuwaréw
i podmoktych tagk.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
e W zakresie osadnictwa:

(o]

rekomenduje sie kontynuacje zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektéw
wolnostojgcych wsrdd zieleni.

e W zakresie architektury:
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rekomenduje sie stosowanie tradycyjnych i charakterystycznych dla tej lokalizacji form
architektury jako inspiracji (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, kolorystyki, materiatéw oraz detalu architektonicznego);

rekomenduje sie stosowanie kolorystyki i/lub materiatdw wykonczeniowych
nawigzujgcych do historycznej zabudowy (np. jako materiatu $cian budynkow).

W zakresie dziedzictwa kulturowego:

(@]

(o]

rekomenduje sie ochrone i rewaloryzacje historycznych zatozen zieleni komponowanej,
w szczegolnosci starodrzewu i form alejowych w ich obrebie;

rekomenduje sie podjecie dziatan w zakresie zabezpieczenia i zachowania niszczejgcego
historycznego siedliska gospodarczego w Sztutowie, istotnego dla krajobrazu
priorytetowego poprzez wykonanie niezbednych prac budowlanych, a w przypadku
obiektu zabytkowego réwniez prac konserwatorskich i restauratorskich;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zabytkéw infrastruktury i techniki zwigzanych
z uktadem wodnym oraz zabytkdw architektury drewnianej priorytetowych dla
zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu poprzez biezgcg konserwacje,
a w przypadku ztego stanu technicznego obiektdw dziatan w zakresie ich zabezpieczenia.

W zakresie infrastruktury:

o

rekomenduje sie budowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacy, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
infrastruktury umozliwiajgcej migracje zwierzat;

rekomenduje sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, za wyjgtkiem instalacji spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

rekomenduje sie nielokalizowanie napowietrznych przesytowych sieci
elektroenergetycznych w obrebie dolin rzek Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej;
rekomenduje sie ograniczenie wprowadzania ekrandw akustycznych, a w przypadku ich
stosowania, wykorzystanie materiatéw i form harmonizujacych z krajobrazem,
uwzgledniajacych potrzebe minimalizacji kolizji z ptakami.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA
W zakresie ekspozyciji:

(e]

rekomenduje sie utrzymanie dla celédw turystycznych ciggdéw widokowych poprzez
zachowanie dojscia pieszego;

rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementéw ekspozycji
poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania; ewentualne dopuszczenie
zainwestowania, po stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania krajobrazowego na
wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczace elementy krajobrazu w tym zielen, na
podstawie analiz widokowych wykonanych na etapie przedprojektowym;

rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w aktach planowania przestrzennego.

W zakresie turystyki i rekreacji:

O

rekomenduje sie ograniczenie substandardowych lub dysharmonizujacych obiektow
turystycznych, letniskowych oraz mieszkaniowych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowania niezwigzanych trwale z gruntem, m.in.
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przyczep mieszkalnych, starych pojazdow, wiat, pawilonéw itp. zlokalizowanych
w obszarze miedzywala Szkarpawy.

e W zakresie przestrzeni publiczne;j:

(o]

INNE

rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, w tym
na ogrodzeniach nieruchomosci, wzdtuz szlaku wodnego Szkarpawy oraz Wisty
Krélewieckiej, z wytgczeniem zwartego obszaru wsi Rybina.

e W zakresie pozostatych zagadnien:

o

rekomenduje sie uwzglednienie i koordynacje dziatah podejmowanych dla osiggniecia
celéw ochrony przyrody, wynikajacych z plandw ochrony i planéw zadan ochronnych
obszarow: Parku Krajobrazowego i Natura 2000, przy uwzglednieniu szczegdlnych celow
ochrony wskazanych w uchwale o utworzeniu PK i ustalen czynnej ochrony ekosystemow
wskazanych w uchwale o wyznaczeniu OChK.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 22-313.54-11 (Dolina rzeki Nogatu) okreslany jest jako

krajobraz bagienno-fgkowe — gtéwnie bezlesne z dominacja torfowisk niskich. W karcie krajobrazu

wskazane zostaty dla niego nastepujgce rekomendacje oraz wnioski dotyczace ksztattowania

i ochrony krajobrazu:
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
e W zakresie rzezby terenu nie okres$la sie.

e W zakresie obszaréw hydrogenicznych:

(e]

rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw
szuwarow wzdtuz brzegu rzeki Nogatu, rozlewisk i starorzeczy, niedopuszczenie do ich
niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia powierzchni; zapis ten nie dotyczy
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy lub rozbudowy ogdélnodostepnych
kgpielisk publicznych oraz obiektéw stuzgcych obstudze przystani kajakowych
i zeglarskich;

rekomenduje sie zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych
i podmoktych umozliwiajgcych utrzymanie ich uzytkowania rolnego w dolinie rzeki
Nogatu;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone naturalnej droznosci rzeki Nogat, utrzymanie
naturalnego charakteru jej koryta i stref brzegowych oraz warunkdédw naturalnego
ksztattowania proceséw brzegowych.

e W zakresie ekosystemu:

(e]

rekomenduje sie pozostawianie w dolinie Nogatu, w starorzeczach i na obszarach
podmoktych, obszaréw niekoszonych, obejmujgcych urozmaicajgce krajobraz stadia
sukcesji roslinnosci krzewiastej (tozowiska);

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Nogatu;
rekomenduje sie zachowanie i odtwarzanie roslinnosci ekotonéw brzegowych drobnych
doptywow ciekdw, zakoli i meandréw rzecznych oraz starorzeczy wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami nadwodnymi w dolinie rzeki Nogatu.

e W zakresie obszaréw lesnych nie okresla sie.

e W zakresie obszaréw rolniczych:
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o rekomenduje sie zachowanie ciggtosci uzytkowania rolnego w dolinie rzeki Nogatu;

o rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz
miedz, lokalnych drég gruntowych oraz w sgsiedztwie rowdw i kanatéw melioracyjnych -
za wyjatkiem prac stuzgcych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia
gospodarki rolnej.

e W zakresie zieleni urzadzonej nie okresla sie.

e W zakresie przeciwdziataniu antropopres;ji nie okresla sie.
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY

e W zakresie osadnictwa:

o rekomenduje sie nierealizowanie przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko.

e W zakresie architektury nie okresdla sie.
e W zakresie dziedzictw kulturowego:

o rekomenduje sie zachowanie i ochrone zabytkéw infrastruktury i techniki zwigzanych
z uktadem wodnym, priorytetowych dla zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu,
poprzez biezgcg konserwacje, a w przypadku ztego stanu technicznego obiektdw dziatan
w zakresie ich zabezpieczenia.

e W zakresie infrastruktury:

© rekomenduje sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, za wyjatkiem instalacji spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

o rekomenduje sie nielokalizowanie napowietrznych przesytowych sieci
elektroenergetycznych;

o rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA:
e w zakresie ekspozycji:

o rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych przedpoli ekspozycji na Las
Matawski od strony doliny rzeki Nogatu poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania;

o rekomenduje sie niesytuowanie obiektow potencjalnie dysharmonizujgcych,
dominujgcych pod wzgledem wysokosciowym, kubaturowym czy kolorystycznym,
zaktdcajacych walory krajobrazowe panoramy zespotu zamkowego w Malborku;

o rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w aktach planowania przestrzennego;

o rekomenduje sie utrzymanie dla celdw turystycznych wybranych punktéw widokowych
poprzez zachowanie dojscia pieszego oraz przedpola widoku poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej, tj. ograniczanie sukcesji roslinnosci oraz usuwanie krzewow
i podrostu drzew.

e W zakresie turystyki i rekreacji:

© rekomenduje sie dazenie do eliminacji tymczasowych obiektéw budowlanych
i elementéw zagospodarowania niezwigzanych trwale z gruntem, m.in. przyczep
mieszkalnych, starych pojazdow, wiat, pawilonéw itp. w dolinie rzeki Nogatu.

e W zakresie przestrzeni publicznej:
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rekomenduje sie dostosowanie skali i formy obiektow matej architektury do naturalnego
charakteru krajobrazu doliny rzeki Nogatu, w tym w zakresie utrzymania kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych;

rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych w dolinie
rzeki Nogatu.

e W zakresie pozostatych zagadnien nie okresla sie.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 22-313.54-36 (Zutawy: Palczewo - Nowa Cerkiew) okreélany

jest jako krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéow rolnych tworzgcych

pola $redniej wielkosci. W karcie krajobrazu wskazane zostaty dla niego nastepujgce rekomendacje

oraz wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu:
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
e W zakresie rzezby terenu nie okreéla sie.

e W zakresie obszaréw hydrogenicznych nie okresla sie.

e W zakresie ekosystemu:

o

rekomenduje sie zachowanie i odtwarzanie roslinnosci ekotonéw brzegowych ciekéw,
meandréw rzecznych oraz starorzeczy wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami
nadwodnymi;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegéw rzek
oraz w sasiedztwie rowdw i kanatow melioracyjnych - za wyjatkiem prac stuzgcych
utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej.

e W zakresie obszaréw lesnych nie okresla sie.

e W zakresie obszaréw rolniczych:

(e]

o

rekomenduje sie ograniczenie przeznaczania terendw rolnych na cele nierolnicze;
rekomenduje sie promowanie tradycyjnych dla regionu upraw rolniczych i zwigzanego
z nimi ukfadu pél i roztogdw;

rekomenduje sie stosowanie zalecenn Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej w zakresie
redukcji obszarowych zanieczyszczen wod, a w szczegdlnosci stosowanie nawozdéw
(naturalnych i mineralnych) w terminach, ktére minimalizujg ryzyko przemieszczania sie
zawartych w nich sktadnikéw do wdd powierzchniowych i podziemnych;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz
miedz, lokalnych drog gruntowych oraz w sgsiedztwie rowdéw i kanatéw melioracyjnych -
za wyjgtkiem prac stuzgcych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkdw prowadzenia
gospodarki rolnej;

rekomenduje sie zachowanie w dobrym stanie wysokich waloréw produkcyjnych
komplekséw gleb o najlepszej przydatnosci rolniczej jako obszaréw zywicielskich.

e W zakresie zieleni urzgdzonej nie okresla sie.

e w zakresie przeciwdziatania antropopresji:

(o]

rekomenduje sie wprowadzenie w aktach planowania przestrzennego zapiséw
dotyczacych ksztattowania i ochrony ekotonéw brzegowych ekosysteméw wodnych;
rekomenduje sie zachowanie trwatosci dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania
gruntow.
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STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
e W zakresie osadnictwa:

(o]

rekomenduje sie ograniczanie niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez
wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych obszaréw zabudowy w ramach
miejscowosci oraz historycznych nieistniejgcych siedlisk w miejscowosci i poza;
rekomenduje sie w obszarze zwartej zabudowy okreslenie intensywnosci zabudowy
W nawigzaniu do parametréw i wskaznikdw przewazajacych/ charakterystycznych dla
miejscowosci z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach
sgsiednich.

e W zakresie architektury:

O

rekomenduje sie ksztattowanie wspdtczesnej zabudowy z zachowaniem czytelnej
specyfiki i lokalnej tradycji budowlanej poprzez nawigzanie do parametréw i cech
budynkéw zabytkowych (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, kolorystyki, materiatéw oraz detalu architektonicznego) okreslonych
w katalogu LFA;

rekomenduje sie niewprowadzanie obcych stylistycznie elementédw konstrukcyjnych
i zdobniczych budynkéw, w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych regionéw
kraju;

rekomenduje sie realizacje zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej parametréw
historycznej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w obrebie jednostki krajobrazowej;
w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkdéw nieprzekraczajacych tych wartosci,
rekomenduje sie utrzymanie wyzej wskazanych parametrow;

rekomenduje sie wprowadzenie lub utrzymanie w aktach planowania przestrzennego
zasad zagospodarowania terendéw zainwestowanych wskazujgcych mozliwosé budowy
nowych obiektédw oraz rozbudowy lub adaptacji istniejgcych, w nawigzaniu do
charakterystycznych parametrow zabudowy historycznej (przede wszystkim: kubatury,
wysokosci i powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu) przewazajacej na
poszczegdblnych terenach.

e W zakresie dziedzictwa kulturowego:

(e]

rekomenduje sie podjecie dziatan w zakresie zabezpieczenia i zachowania niszczejgcego
obiektu wiatraka w Palczewie istotnego dla krajobrazu priorytetowego poprzez
wykonanie niezbednych prac budowlanych, a w przypadku obiektu zabytkowego
rowniez prac konserwatorskich i restauratorskich;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zabytkéw infrastruktury i techniki zwigzanych
z uktadem wodnym oraz zabytkdw architektury drewnianej priorytetowych dla
zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu poprzez biezgcg konserwacje;

w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie
uwzglednienie badan konserwatorskich i architektonicznych, zachowanie spdjnosci
stylistycznej catego budynku, dgzenie do zachowania: oryginalnego ksztattu dachu oraz
kata nachylenia potfaci dachowych, oryginalnej lokalizacji otworéw drzwiowych
i okiennych, a w przypadku wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz
materiatu i kolorystyki;
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o w przypadku rozbudowy historycznej zagrody o dodatkowe budynki, rekomenduje sie
nawigzywanie do historycznych form architektonicznych wsi lub poprzez ich wspotczesng
interpretacje, a takze dazenie do zachowania charakterystycznego w miejscowosci
usytuowania obiektdw w przestrzeni, tj.: relacji zabudowy gospodarczej wzgledem
budynku mieszkalnego, dziedziica i wzgledem drogi;

©o w przypadku termomodernizacji budynkéw historycznych rekomenduje sie dazenie do
zachowania zewnetrznych dekoracji fasadowych i/lub szlachetnych materiatéw
wykonczeniowych (cegta, drewno, konstrukcja ryglowa);

o w przypadku zachowania: czytelnych zasad podziatdéw geodezyjnych oraz sieci
historycznych kanatéw i rowéw melioracyjnych rekomenduje sie utrzymanie ich jako
przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego z dopuszczeniem ewentualnych zmian
z dbatoscig o wtasciwy stan gruntéw rolnych i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe.

W zakresie infrastruktury:

© rekomenduje sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, za wyjgtkiem instalacji spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

o rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych;

o rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz na wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty
i akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w ewidencjach zabytkéw dazenie do
umieszczania ich w miejscach nieeksponowanych z przestrzeni publicznych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

W zakresie ekspozycji:

o rekomenduje sie dazenie do zachowania czytelnosci ekspozycji dominant lub akcentéw
wnetrz krajobrazowych poprzez niesytuowanie obiektéw konkurencyjnych w ich
otoczeniu oraz ograniczanie sukcesji roslinnosci, usuwanie krzewéw i podrostu drzew;

©o rekomenduje sie ograniczanie obiektéw potencjalnie  dysharmonizujgcych,
dominujgcych pod wzgledem wysokosSciowym, kubaturowym czy kolorystycznym,
zaktdcajacych walory krajobrazowe, w tym wskazane elementy ekspozycji, ewentualne
dopuszczenie tego typu inwestycji po stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczgce elementy
krajobrazu, w tym zieled, na podstawie analiz widokowych wykonanych na etapie
przedprojektowym; nie dotyczy budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg;

o rekomenduje sie utrzymanie dla celdw turystycznych ciggdéw widokowych poprzez
zachowanie dojscia pieszego;

o rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w aktach planowania przestrzennego.

W zakresie turystyki i rekreacji:

o rekomenduje sie organizacje i utrzymanie tematycznego szlaku turystycznego
z udostepnieniem obiektéw zabytkowych tradycyjnej architektury Zutaw.

W zakresie przestrzeni publiczne;j:

o rekomenduje sie dazenie do podniesienia jakosci priorytetowych przestrzeni publicznych
centrow wsi, w tym w zakresie nawierzchni chodnikow, zieleni i matej architektury;
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rekomenduje sie dazenie do stosowania ogrodzen nawigzujgcych do tradycyjnych form
i materiatéw stosowanych w tej czesci regionu;

rekomenduje sie dazenie do wprowadzania i zachowywania zieleni urzgdzonej
w przestrzeniach publicznych;

rekomenduje sie dazenie do wyeksponowania w przestrzeni publicznej akcentéw
krajobrazowych, zwtaszcza doméw podcieniowych i wiatraka;

rekomenduje sie dostosowanie skali i formy obiektéw matej architektury do istniejgcego
krajobrazu kulturowego Zutaw, stanowigcego warto$¢ krajobrazowa, a takze do
charakteru wnetrz ruralistycznych i krajobrazowych, w tym w zakresie utrzymania
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych w otoczeniu obiektéw o najwiekszym
znaczeniu dla krajobrazu priorytetowego;

rekomenduje sie nielokalizowanie  wolnostojacych  nos$nikéw  reklamowych,
umieszczonych w sposdb przystaniajacy obiekty o wartosciach kulturowych lub walory
krajobrazowe;

rekomenduje sie niestosowanie prefabrykowanych, petnych ogrodzen betonowych
w miejscach eksponowanych, takich jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne
z terendw przestrzeni publicznej;

rekomenduje sie zachowanie tradycyjnych rodzajéw nawierzchni drég (bruk) w obrebie
miejscowosci.

W zakresie pozostatych zagadnien nie okres$la sie

Krajobraz priorytetowy o kodzie 22-313.54-23 (Zutawy: Tujsk - Zelichowo) okreélany jest jako

krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola sredniej

wielkosci. W karcie krajobrazu wskazane zostaty dla niego nastepujgce rekomendacje oraz wnioski

dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu:
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
W zakresie rzezby tereny nie okresla sie.

W zakresie obszaréw hydrogenicznych:

(e]

rekomenduje sie zachowanie i ochrone naturalnej droznosci ciekdw, utrzymanie
naturalnego charakteru koryt i stref brzegowych oraz warunkéw naturalnego
ksztattowania proceséw brzegowych;

rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw
szuwarow wzdtuz brzegdw jezior, rzek, rozlewisk i starorzeczy; niedopuszczenie do ich
niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia powierzchni.

W zakresie ekosystemu:

o

rekomenduje sie ograniczanie wprowadzania gatunkéw roslin obcych geograficznie lub
kulturowo oraz eliminacje roslin inwazyjnych;

rekomenduje sie pozostawianie w dnie doliny obszaréw niekoszonych, obejmujgcych
urozmaicajgce krajobraz stadia sukcesji roslinnosci krzewiastej poza gruntami
utrzymywanymi w dobrej kulturze rolnej;
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O

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegéw rzek
oraz w sasiedztwie rowdéw i kanatdw melioracyjnych - za wyjatkiem prac stuzgcych
utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej;
rekomenduje sie zachowanie i odtwarzanie ros$linnosci ekotonéw brzegowych drobnych
doptywodw ciekdw, zakoli i meandréw rzecznych oraz starorzeczy wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami nadwodnymi.

e W zakresie obszaréw lesnych nie okresla sie.

e W zakresie obszaréw rolniczych:

o

(o]

rekomenduje sie ograniczenie przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze;
rekomenduje sie utrzymywanie i promowanie tradycyjnych dla regionu upraw rolniczych
i zwigzanego z nimi ukfadu pdl i roztogdw;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz
miedz, lokalnych drég gruntowych oraz w sgsiedztwie rowdw i kanatéw melioracyjnych -
za wyjatkiem prac stuzgcych utrzymaniu ich wtasciwego stanu i warunkéw prowadzenia
gospodarki rolnej.

e W zakresie zieleni urzgdzone;:

o

rekomenduje sie odtwarzanie, uzupetnienie istniejgcych i tworzenie nowych alei oraz
szpaleréw przydroznych, m.in. w sasiedztwie wsi Swierznica, Tujsk (gtéwna ulica),
Stobiec, Zelichowo (droga w kier. Nowego Dworu Gdanskiego);

rekomenduje sie przystanianie zielenig dysharmonijnych elementéw zagospodarowania
(stosowanie tzw. zieleni izolacyjnej);

rekomenduje sie zachowanie rodzimego charakteru zieleni urzgdzonej w przestrzeniach
publicznych (gatunkéw roslin i tradycyjne formy ich stosowania), szczegdlnie na
obszarach wiejskich, gdzie stanowi ona jeden z elementdw istotnych dla zachowania
charakterystycznych cech krajobrazu, ustalonego uwarunkowaniami przyrodniczymi
oraz tradycjg wtasciwg dla danego miejsca.

e W zakresie przeciwdziatania antropopresji:

(e]

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy rekomenduje sie zapewnienie podtgczenia jej
do kanalizacji sanitarne;.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
e W zakresie osadnictwa:

o

rekomenduje sie lokalizowanie funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, w tym
handlowej poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektéw
nawigzujacych do tradycyjnych budynkéw tego typu w regionie Zutaw;

rekomenduje sie ograniczanie niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez
wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych obszaréw zabudowy w ramach
miejscowosci oraz historycznych nieistniejgcych siedlisk w miejscowosci i poza;
rekomenduje sie kontynuowanie rozwoju Tujska w kierunku wsi Nowotna;
rekomenduje sie wyznaczanie obszaréw rozwoju zabudowy tak, aby ekspansja
zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy terenami
zainwestowanymi wsi i terenami otwartymi;

w potudniowej czesci jednostki w rejonie Nowego Dworu Gdanskiego, poza obszarami
zwartej zabudowy, rekomenduje sie realizacje nowej zabudowy w oparciu o rozproszony
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uktad przestrzenny, w charakterze siedlisk, poprzez niewprowadzanie zespotéw
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej;

rekomenduje sie ograniczenie przeznaczania terendw pod zabudowe poza obszarem
ksztattowania zwartych struktur przestrzennych, w granicach miejscowosci Nowy Dwér
Gdanski.

e W zakresie architektury:

(@]

rekomenduje sie ksztattowanie wspétczesnej zabudowy z zachowaniem czytelnej
specyfiki i lokalnej tradycji budowlanej poprzez nawigzanie do parametréw i cech
budynkéw zabytkowych (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, kolorystyki, materiatéw oraz detalu architektonicznego) okreslonych
w katalogu LFA, w jednostce dominujg: dachy strome dwuspadowe pokryte dachéwka
ceramiczng, z wystawka/ gankiem od strony ulicy, charakterystyczny materiat
wykonczeniowy elewacji stanowito drewno;

rekomenduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nieprzekraczajgcej
parametréw historycznej zabudowy o tej funkcji w obrebie jednostki krajobrazowej;
w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw nieprzekraczajacych tych wartosci,
rekomenduje sie utrzymanie wyzej wskazanych parametréw; c

rekomenduje sie wprowadzenie lub utrzymanie w aktach planowania przestrzennego
zasad zagospodarowania terenéw zainwestowanych wskazujgcych mozliwosé budowy
nowych obiektéw oraz rozbudowy lub adaptacji istniejagcych, w nawigzaniu do
charakterystycznych parametrow zabudowy historycznej (przede wszystkim: kubatury,
wysokosci i powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu) przewazajgcej na
poszczegblnych terenach;

w przypadku lokalizacji eksponowanych krajobrazowo obiektdw produkcyjnych,
ustugowych lub magazynowych rekomenduje sie nawigzanie do materiatow i/lub
kolorystyki tradycyjnych budynkdw gospodarczych charakterystycznych dla Zutaw.

e W zakresie dziedzictwa kulturowego:

O

rekomenduje sie podjecie dziatan na rzecz powotania parku kulturowego -
przygotowanie analiz mogacych stanowi¢ podstawe powotania parku kulturowego,
w tym koncepcji przestrzennych, w ktérych zostang okres$lone granice obszaru;
rekomenduje sie wspomaganie badan naukowych nad dziedzictwem architektonicznym
i kulturowym pozostatosci dawnej sieci osadniczej regionu z dokumentowaniem
zagrozonych elementow;

rekomenduje sie zachowanie i ochrone zabytkéw infrastruktury i techniki zwigzanych
z uktadem wodnym oraz zabytkéw architektury drewnianej priorytetowych dla
zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu poprzez biezgcg konserwacje,
a w przypadku ztego stanu technicznego obiektéw dziatan w zakresie ich zabezpieczenia;
rekomenduje sie zachowanie krajobrazu kulturowego uktadu ruralistycznego Tujska
poprzez ustalenie lub utrzymanie zasad ksztattowania zabudowy, w tym: linii zabudowy,
usytuowania wzgledem drogi i granic dziatki, gabarytow budynkdéw, rozwigzan
kolorystyczno-materiatowych, detali, itp. okreslanych szczegdlnie w mpzp;

w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie
uwzglednienie badan konserwatorskich i architektonicznych, zachowanie spdjnosci
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stylistycznej catego budynku, dazenie do zachowania: oryginalnego ksztattu dachu oraz
kata nachylenia pofaci dachowych, oryginalnej lokalizacji otworéw drzwiowych
i okiennych, a w przypadku wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz
materiatu i kolorystyki;

w przypadku rozbudowy historycznej zagrody o dodatkowe budynki, rekomenduje sie
nawigzywanie do historycznych form architektonicznych wsi lub poprzez ich wspétczesna
interpretacje, a takze dazenie do zachowania charakterystycznego w miejscowosci
usytuowania obiektow w przestrzeni, tj.: relacji zabudowy gospodarczej wzgledem
budynku mieszkalnego, dziedziica i wzgledem drogi;

w przypadku termomodernizacji budynkéw historycznych rekomenduje sie dazenie do
zachowania zewnetrznych dekoracji fasadowych i/lub szlachetnych materiatéw
wykonczeniowych (cegta, drewno, konstrukcja ryglowa);

w przypadku zachowania: czytelnych zasad podziatdw geodezyjnych oraz sieci
historycznych kanatéw i rowéw melioracyjnych rekomenduje sie utrzymanie ich jako
przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego; z dopuszczeniem ewentualnych zmian
z dbatoscig o wtasciwy stan gruntéw rolnych i bezpieczenstwo przeciwpowodziowe.

e W zakresie infrastruktury:

o

rekomenduje sie, aby przy budowie i modernizacji uktadéw komunikacyjnych wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, uwzglednia¢é zachowanie walorow
krajobrazowych i potrzeby migracji zwierzat;

rekomenduje sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, za wyjatkiem instalacji spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych;

rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz na wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty
i akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w ewidencjach zabytkéw dazenie do
umieszczania ich w miejscach nieeksponowanych z przestrzeni publicznych;
rekomenduje sie ograniczenie wprowadzania ekranéw akustycznych, a w przypadku ich
stosowania, wykorzystanie materiatéw i form harmonizujacych z krajobrazem,
uwzgledniajgc potrzebe minimalizacji kolizji z ptakami.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA
e W zakresie ekspozyciji:

(e]

fragmenty jednostek znajdujg sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu, tym
samym stanowi to podstawe do wyznaczenia ,stref ochrony krajobrazu” (art. 20 ust.
4 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody). W zwigzku z tym rekomenduje sie uwzglednienie
w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy waloréw krajobrazowych, w szczegdlnosci
poprzez ochrone potencjalnych (takze innych niz wyznaczone) przedpoli ekspozycji, osi
widokowych, punktéw widokowych oraz obszaréw zabudowanych wyrdzniajgcych sie
lokalng formg architektoniczng, istotnych dla zachowania waloréw krajobrazowych;

rekomenduje sie dazenie do zachowania czytelnosci ekspozycji gtéwnych istniejacych
budynkéw zatozenia zespotu zabytkowych obiektéw w Cyganku Zelichowie (dom
podcieniowy, kosciot, plebania) jako dominant lub akcentdw wnetrz krajobrazowych
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tych zespotdw poprzez niesytuowanie obiektow konkurencyjnych w ich otoczeniu oraz
ograniczanie sukcesji roslinnosci, usuwanie krzewéw i podrostu drzew;

rekomenduje sie  ograniczanie obiektow potencjalnie  dysharmonizujacych,
dominujgcych pod wzgledem wysokosciowym, kubaturowym czy kolorystycznym,
zaktécajacych walory krajobrazowe, w tym wskazane elementy ekspozycji, ewentualne
dopuszczenie tego typu inwestycji po stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczace elementy
krajobrazu, w tym zieled, na podstawie analiz widokowych wykonanych na etapie
przedprojektowym; nie dotyczy budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg;

rekomenduje sie zachowanie walorow widokowych wskazanych elementéw
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w aktach planowania przestrzennego;
rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych zespotu zabytkowych obiektéw
w Cyganku Zelichowie (dom podcieniowy, koéciét, plebania) poprzez zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania; ewentualne dopuszczenie zainwestowania, po
stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania krajobrazowego na wskazane elementy
ekspozycji oraz na znaczace elementy krajobrazu w tym zielen, na podstawie analiz
widokowych wykonanych na etapie przedprojektowym.

e W zakresie turystyki i rekreacji:

O

rekomenduje sie eliminacje substandardowych lub dysharmonizujgcych obiektéw
turystycznych, letniskowych oraz mieszkaniowych, w tym tymczasowych obiektéw
budowlanych i elementéw zagospodarowania niezwigzanych trwale z gruntem, m.in.
przyczep mieszkalnych, starych pojazdéw, wiat, pawilondw itp. na obrzezach
miejscowosci.

e W zakresie przestrzeni publicznej:

(e]

rekomenduje sie dazenie do podniesienia jakosci priorytetowych przestrzeni publicznych
centrow wsi, w tym w zakresie nawierzchni chodnikéw, zieleni i matej architektury;
rekomenduje sie dazenie do stosowania ogrodzen nawigzujacych do tradycyjnych form
i materiatéw stosowanych w tej czesci regionu;

rekomenduje sie dazenie do wprowadzania i zachowywania zieleni urzadzonej
w przestrzeniach publicznych, z zachowaniem wglagdu na wode;

rekomenduje sie dgzenie do wyeksponowania w przestrzeni publicznej akcentéw
krajobrazowych;

rekomenduje sie nielokalizowanie  wolnostojgcych  nosnikéw  reklamowych,
umieszczonych w sposdb przystaniajgcy obiekty o wartosciach kulturowych lub walory
krajobrazowe;

rekomenduje sie niestosowanie prefabrykowanych petnych ogrodzen betonowych
w miejscach eksponowanych, takich jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne
z terendw przestrzeni publicznej;

rekomenduje sie ujednolicenie formy i kolorystyki ogrodzen wzdtuz drég stanowigcych
gtdwne przestrzenie publiczne;

rekomenduje sie wykorzystanie waloréw krajobrazowych starorzecza rzeki Tuji poprzez
udostepnienie do celdw przestrzeni publicznej oraz turystyki wodnej.
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INNE
e W zakresie pozostatych zagadnien:

o rekomenduje sie opracowanie i przyjecie uchwaty w sprawie zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich mogga by¢ wykonane.

Dodatkowo w krajobrazach priorytetowych zidentyfikowano obszary zabudowane,
wyrdzniajace sie lokalng forma architektoniczng (LFA). Teren gminy zaliczono do Zutaw, gdzie
wystepujg przyktady osadnictwa sSredniowiecznego oraz olederskiego, rozproszonego, a takze
zwartego zdeterminowanego pofozeniem na terenie zalewowym. Zgodnie z trescig katalogu LFA
cyt.:. W kreowaniu wspdtczesnych lokalnych form architektonicznych (obiektow budowlanych
wpisujgcych sie w lokalng tradycje) rekomenduje sie wybdr jednego z poniiszych sposobow
podejscia/projektowania:

e uwzglednienie prostej formy nasladownictwa, powielajgcej forme zewnetrzng istniejgcych,
starych domow przy jednoczesnym zastosowaniu wspdtfczesnego uktadu funkcjonalnego

i nowoczesnych materiatow budowlanych,

e tworzenie formy wspdfczesnej zestawionej z tradycyjng, najczesciej minimalistyczng

i uproszczong,

e stosowanie twdrczej, nowoczesnej interpretacji historycznych wqtkéw zaréwno w formie, jak

i de talu, np. inspirowanych zabudowq gospodarczq przy jednoczesnym uwzglednieniu

wzajemnych relacji przestrzennych uktadu zabudowy (dom, garaz i budynek gospodarczy)

dostosowanych do specyfiki i tradycji danego rejonu LFA.

W projekcie planu ogdlnego gminy Nowy Dwér Gdanski wdrozono rekomendacje audytu
krajobrazowego, zachowujac przy tym zgodno$é, jakg pozwalajg na to ramy prawne planu.

5.23 Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Nowy Dwor Gdanski sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne, o ktérym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 w/w ustawy. Planujac zagospodarowanie obszaru Gminy Nowy Dwoér Gdanski,
nalezy uwzgledni¢ elementy wynikajgce z uwarunkowan ekofizjograficznych dla poszczegdélnych
obszaréw gminy, sklasyfikowanych pod katem wartosci przyrodniczych:

e Najlepsze walory przyrodnicze:

o Obszary charakteryzujgce sie najwyzszymi walorami przyrodniczymi obejmujg tereny
chronionej przyrody, w tym korytarze ekologiczne, zlokalizowane na gruntach lesnych,
oddalone co najmniej o 100 metrow od terendw zabudowanych, a takze powierzchnie
zbiornikdw wodnych. Tereny te wymagajg szczegodlnej troski w zakresie uzytkowania
i zagospodarowania, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
Srodowiska oraz zachowania réznorodnosci biologicznej. Obszary te stanowia
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najcenniejsze kompleksy laséw ochronnych, ktére nie zostaty zabudowane, przez co
posiadajg najwyzszg wartos¢ przyrodniczg. Na tych terenach dopuszcza sie wytgcznie
sposob zagospodarowania lesnego. Nalezy zachowac istniejgce formy laséw oraz
wprowadzone formy ochrony przyrody. W granicach form ochrony przyrody obowigzujg
przepisy wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024
poz. 1478 ze zm.) oraz z dokumentéw powotujacych sie na te formy ochrony.
W przypadku ciekédw wodnych i zbiornikdw, dopuszczalne jest przeprowadzanie
modernizacji oraz konserwacji urzgdzen melioracyjnych i drenarskich. Infrastruktura
drogowa moze byc realizowana wytgcznie w miejscach niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw. Mozna takze lokalizowac¢ pojedyncze obiekty, niezbedne
do prawidtowego prowadzenia gospodarki lesnej. Jednoczesnie wprowadza sie zakaz
lokalizacji budynkdéw, obiektéw oraz technologii, ktére mogg powodowaé wprowadzenie
zanieczyszczen do powietrza, gleby, wody, pola elektromagnetycznego lub hatasu.
Dotyczy to w szczegdlnosci przedsiewzie¢, ktére mogag znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

e Bardzo dobre walory przyrodnicze:

O

Tereny o bardzo dobrych walorach przyrodniczych obejmujg lesne obszary, ktére nie sg
czescig chronionej przyrody, oraz inne obszary chronionej przyrody, ktére znajdujg sie
poza terenami lesnymi. W sktad tych terenéw wchodzi takze bufor o szerokosci 100
metréw od wod powierzchniowych. S3 to obszary oddalone o co najmniej 100 metréw
od terenéw zabudowanych. Tereny te powinny byé uzytkowane w sposéb zapewniajacy
prawidtowe funkcjonowanie srodowiska i ochrone réznorodnosci biologicznej. Obejmuja
zaréwno tereny lesne, jak i chronione formy przyrody lezgce poza kompleksami lesnymi,
w tym takze bufor 100 metréw od wéd powierzchniowych, ktére stanowig istotne
siedlisko dla fauny i flory. Na tych terenach dopuszcza sie sposdb zagospodarowania
lesnego, z koniecznoscig zachowania istniejgcych form laséw oraz form ochrony
przyrody. Przepisy dotyczgce ochrony przyrody wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
(Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.) oraz dokumentow powotujacych sie na formy ochrony
przyrody majg zastosowanie. W przypadku ciekéw wodnych i zbiornikéw, dozwolone jest
przeprowadzanie modernizacji oraz konserwacji urzgdzen melioracyjnych i drenarskich.
Mozliwe jest takze przeksztatcanie gruntdw rolnych pod dziatalno$¢ lesng,
z zachowaniem w naturalnym stanie terenéw podmoktych oraz uzytkowaniem gruntow
wysokiej klasy bonitacyjnej do celéw rolniczych. Infrastruktura drogowa powinna by¢
realizowana w miejscach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania terendw,
z uwzglednieniem specyfiki obszaréw Zutaw. Ze wzgledu na rolniczy charakter regionu
oraz koniecznos¢ zapewnienia dostepu do pdl uprawnych, istotne jest uwzglednianie
rowniez lokalnych dréog dojazdowych do gruntéw rolnych, ktére stanowig element
niezbedny dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na tym obszarze. Jednoczesnie
wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow, obiektow oraz technologii mogacych
wprowadzaé zanieczyszczenia do powietrza, gleby, wody, a takze emitowac pola
elektromagnetyczne lub hatas, w szczegdlnosci przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.
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e Dobre walory przyrodnicze:

o Tereny o dobrych walorach przyrodniczych to obszary roslinno$ci trawiastej i krzewiastej
oraz upraw rolnych, oddalone o co najmniej 100 metréw od terenéw zabudowanych. Na
tych terenach dopuszczalne sg funkcje rolnicze, lesne, wypoczynkowo-rekreacyjne oraz
mieszkaniowe. Funkcja mieszkaniowa powinna by¢ ograniczona do zabudowy
zagrodowej oraz zwartej. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu zanieczyszczen
ptynnych na wody i gleby, zaleca sie budowe niezbednej infrastruktury, w tym sieci
kanalizacyjnej. Infrastruktura drogowa powinna by¢ realizowana w miejscach
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw, w tym zapewniajgcych
obstuge rolnictwa. Uwzgledniajgc rolniczy charakter gminy oraz sprzyjajace warunki
przyrodnicze, wskazane jest takze dopuszczenie dziatalnosci zwigzanej z przetwdrstwem
rolno-spozywczym, zgodnie ze strategig rozwoju gminy. Przedsiewziecia tego typu
powinny by¢ lokalizowane w sposéb nienaruszajgcy réwnowagi przyrodniczej,
z zachowaniem w naturalnym stanie terendw podmoktych oraz przeznaczeniem gruntéw
wysokiej klasy bonitacyjnej przede wszystkim na cele rolnicze. Takie podejscie pozwala
taczyé ochrone waloréw srodowiskowych z rozwojem lokalnej gospodarki opartej na
rolnictwie.

e Stabe walory przyrodnicze:

o Obszary o stabych walorach przyrodniczych obejmujg tereny zabudowane oraz ich
bezposrednie otoczenie w buforze 100 metréw, a takie obszary komunikacyjne,
zwatowiska, wyrobiska i place. Tereny te moga petni¢ funkcje mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowo-przemystowe, wypoczynkowo-rekreacyjne oraz komunikacyjne. Infrastruktura
drogowa powinna by¢ tworzona wytgcznie w miejscach niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania tych terendéw. Dopuszcza sie rédwniez rozwdj funkcji gérniczej. Do
petnienia funkcji mieszkaniowo-ustugowe] wskazujg sie szczegdlnie tereny sgsiadujgce
z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg i ustugowa, z dostepem do infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia terenu. Najbardziej odpowiednie bedg tereny o gruntach
nosnych oraz stabo urozmaiconej rzezbie terenu. Dopuszcza sie przeksztatcanie
obszaréw rolnych, potozonych w bliskim sgsiedztwie terenéw zwartej zabudowy, pod
planowane funkcje. W celu poprawy jakosci zycia mieszkancoéw, proponuje sie
rozdzielenie funkcji produkcyjnych od mieszkaniowych poprzez wprowadzenie stref
zieleni izolacyjnej oraz organizacje zieleni urzgdzonej. W tej strefie dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw, obiektdw oraz technologii moggcych wprowadza¢ do srodowiska
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, pola elektromagnetycznego i hatasu, w tym
przedsiewzieé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Podczas projektowania planu ogdlnego gminy Nowy Dwér Gdanski uwzgledniono zalecenia
wynikajgce z uwarunkowan ekofizjograficznych w zakresie, na jaki pozwala zakres regulacji planu
ogolnego.
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6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg w gminie Nowy Dwor
Gdanski zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw wykorzystano prognoze demograficzng
udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (tab. 6). Dane te
zostaty pobrane w listopadzie 2025 r.

Tab. 6 Prognoza liczby ludnosci gminy Nowy Dwor Gdaniski na lata 2024-2044

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
16 935 16 908 16 875 16 890 16 925 16 911 16 853 16 793 16 761 16 707
2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
16 637 16 577 16 524 16 449 | 16 359 16286 | 16 205 16 109 16 011 15909 | 15787

Zrédto: Dane statystyczne GUS.

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan oraz dane
sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2024 oraz 2014 roku). Uzyskane
wartosci winno sie przedstawié w przeliczeniu na jednego mieszkarica, w tym celu liczbe ludnosci
w gminie w danym roku nalezy podzieli¢ przez powierzchnie mieszkan. Zgodnie z art. 3 pkt.
2 wczesdniej wspomnianego rozporzadzenia prognozowang liczbe ludnosci nalezy powiekszyé o 5%.

Aby obliczy¢ prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
(warto$é ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na nowg zabudowe
mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnos$ci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, wynikajgca z najnowszych danych, odjg¢ dwukrotnos$é powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie przypadajgca na jednego mieszkarica, wedtug stanu na 10 lat przed najnowszymi
udostepnionymi danymi.

P20 = 3*Pg - 2*P_3o

gdzie: Pg — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica w 2024 (Po) — 27,5
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, 10 lat wstecz (P-10) — 22,4
P,o=3%*27,5-2%22,4
P2 =37,7
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W wykonanych wyzej obliczeniach dotyczacych zapotrzebowania wynika, ze powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wyniesie 37,7.

W przypadku, gdy wartos¢ Pyo (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan) jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca, nalezy przyjaé, iz P20 wynosi 40 m2.

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosé zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowa.

ZAP = My — PUMo/P2o
gdzie: ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg

M2o — 0znacza prognozowang liczbe mieszkanncéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo— oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
ZAP = 16 576— 460 002/40
ZAP =5 076 os.

W przypadku gminy Nowy Dwoér Gdanski zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 20 letniej wynosi 5 076 osdb.

Chtonnos¢ (,,pojemnosc”) terendw niezabudowanych, dla ktérych planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70% i wieksza niz 130% zapotrzebowania. Ma
to na celu uwzglednienie niepewnosci proceséw rozwojowych. W gminie Nowy Dwér Gdanski
przedziat ten bedzie wynosit od 3 553 do 6598 oséb.
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7. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Wedtug stanu na 18.06.2026 r., gmina Nowy Dwor Gdanski posiada 22 obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Gmina Nowy Dwor Gdanski posiada prawie
petne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z wytgczeniem obszaru
obejmujgcego tereny przy zbiegu rzek Szkarpawa i Nogatu w poétnocno - wschodniej czesci gminy,
o powierzchni okoto 20 ha, co jest bardzo korzystng sytuacjg planistyczng (rys. 10). Wiekszos¢
plandw uznane zostaty za aktualne lub czesciowo aktualne, ich wykaz zaprezentowany zostat
w tabelinr 7.

Tab. 7 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowy Dwoér
Gdanski.

Lp. Rejon (obreb) Nazwa MPZP Data Dziennik Urzedowy Uwagi
DZ.URZ. WO..
Tereny ,,Maftej Uchwata Nr | 28 listopada | Elblgskiego nr 1 poz. L
! Holandii” 238/XXXVI/97 | 1997r. 238 7 dnia 2 stycznia | OPowiazuiacy
1998r
S Obowigzujacy,
Obszar wiejski gminy DZ.URZ. WO. czedciowo
Nowy Dwér Gdanski z S . Lo
) wytaczeniem Uchwata Nr 3 kwietnia EIqu'sklego Nr 9 poz. 62| zmieniony przez
, . 260/XL/98 1998 r. z dnia 25 czerwca 1998 | uchwaty z poz. 4,
terenéw ,Matej
Holandit” r. 5,6,7,14, 16,17,
20,22
Obowigzujacy,
Obszar miejski _ D;'URZ' WOl .cze's’ciowo
3 Nowego Dwor Uchwata Nr 3 kwietnia EIqu'sklego Nr 9 poz. 63| zmieniony przez
Gdariskiego 259/XL/98 1998 r. z dnia 25 czerwca 1998 | uchwaty z poz. 8,
r. 9,10, 11, 12, 13,
15,17, 18,19, 21
Tereny potozone w 7 Obowigzujacy,
4 czesci obrebu Uchwata Nr pazdziernika DZ. URZ. WO.. czesciowo
miejscowosci 360/XLIV/2010 2010.141.2770 zmieniony przez
. 2010r.
Zelichowo uchwate z poz. 18
Tereny potozone w
5 czesci obrebu Uchwata Nr | 24 listopada DZ. URZ. WOJ. Obowigzujacy
geodezyjnego 81/X1/2011 2011 r. 2012.195
Zelichowo
Tereny potozone w
6 czesci obrebdéw Uchwata Nr | 29 listopada DZ. URZ. WO.. Obowigzujacy
geodezyjnych: 189/XXI11/2012 2012, 2013.672
Lubieszewo i Ortowo
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Tereny potozone w
czesci obrebow
geodezyjnych:

Kmiecin, Myszewko,

Marynowy, Orfowo,

Tuja, Lubieszewo,
Gozdawa, Zelichowo,
Starocin

Uchwata Nr
190/XX11/2012

29 listopada
2012r.

DZ. URZ. WO..
2013.584

Obowiazujacy,
czesciowo
zmieniony przez
uchwate z poz. 17

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski przy ulicy
Warszawskiej

Uchwata Nr
334/XLII/2014

4 wrzesnia
2014 r.

DZ. URZ. WO..
2014.3277

Obowigzujacy

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski przy ulicy
Okopowej

Uchwata Nr
335/XLII/2014

4 wrzesnia
2014 r.

DZ. URZ. WO..

2014.3423

Obowigzujacy

10

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski przy ulicy
Jantarowej i przy
drodze krajowej nr 7

Uchwata Nr
356/XLV/2014

6 listopada
2014r.

DZ. URZ. WO..

2014.4403

Obowigzujacy,
czesciowo
zmieniony przez
uchwate z poz. 19

11

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski, dziatki o nr
ewidencyjnym
53, 57, 60, 63/3,
63/5, 63/6, 296/2,
213, 214/1, 214/2,
214/3, 215
zlokalizowane przy
ulicy Jantarowej oraz
dziatki o nr
ewidencyjnym
66/3, 33/10
zlokalizowane przy
ulicy Morskiej oraz
cze$¢ dziatki o nr
ewidencyjnym 237

Uchwata Nr
196/XXIV/2016

29 wrzesnia
2016r.

DZ. URZ. WO..

2016.3769

Obowigzujacy
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12

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski w czesci
potudniowo-
wschodniej miasta

Uchwata Nr
342/XLII/2017

30 listopada
2017r.

DZ. URZ. WO..

2017.4583

Obowigzujacy

13

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski w czesci
potnocno-wschodniej
ulicy Okopowej i ulicy
Zagonowej

Uchwata Nr
437/LV1/2018

18
pazdziernika
2018r.

DZ. URZ. WO..

2018.4615

Obowigzujacy

14

Tereny potozone w
obrebie geodezyjnym
Rychnowo Zutawskie,
dziatki nr 4,5/3i5/4

(dawniej dz. nr 5/2)

Uchwata Nr
143/XVI11/2019

28 listopada
2019rr.

DZ. URZ. WO..

2020.690

Obowiazujacy

15

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski przy ulicy
Warszawskiej - dziatki
o nr ewidencyjnym
121/2 oraz tereny
potozone w obrebie
geodezyjnym Kmiecin
- dziatki o nr
ewidencyjnym 1/1 i
%

Uchwata Nr
166/XX/2020

27 lutego
2020r.

DZ. URZ. WO..

2020.1807

Obowigzujacy

16

Tereny potozone w
obrebie geodezyjnym
Lubieszewo - dziatki o

nr ewidencyjnym
203/3,203/4

Uchwata Nr
246/XXX/2020

21 grudnia
2020rr.

DZ. URZ. WO..

2021.237

Obowigzujacy

17

Tereny potozone w
czesci obrebu
geodezyjnego
Zelichowo oraz

tereny potozone w

granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski w czesci
obrebu geodezyjnego
nr 0003

Uchwata Nr
392/LIV/2022

29 wrzesnia
2022r.

DZ. URZ. WO..

2022.4081

Obowigzujacy
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18

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski przy ulicy
Wiejskiej oraz tereny
potozone w granicach
obrebu geodezyjnego
Zelichowo

Uchwata Nr
393/LIV/2022

29 wrzesnia
2022 r.

DZ. URZ. WO..

2022.4082

Obowigzujacy

19

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski na zachdd od
ulicy Jantarowej oraz
na poétnoc
od drogi krajowej S7

Uchwata Nr
479/LXX/2023

8 wrzesnia
2023 r.

DZ. URZ. WO..

2023.4145

Obowigzujacy

20

Tereny potozone w
obrebie geodezyjnym
Lubiszewo - dziatka o
nr ewidencyjnym 204

Uchwata Nr
494/LXXI11/2023

26
pazdziernika
2023r.

DZ. URZ. WO..

2023.5045

Obowigzujacy

21

Tereny potozone w
granicach
administracyjnych
miasta Nowy Dwoér
Gdanski na potudnie
od ul. Warszawskiej,
pomiedzy torami
kolejowymi,

a ul. Nasienng

Uchwata Nr
545/LXXVIII/20
24

29 lutego
2024,

DZ. URZ. WO..

2024.1565

Obowigzujacy

22

Tereny potozone w
obrebie geodezyjnym
Kmiecin - dziatki o nr

ewidencyjnych

180/3,180/4, 186 i

363

Uchwata Nr
87/X/2024

19 grudnia
2024 .

DZ. URZ. WO..

2025.250

Obowigzujacy

Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie SIP Urzedu Gminy Nowy Dwdér Gdariski.
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Oznaczenia na rysunku:

™™ Granica gminy Nowy Dwdr Gdarski

5 km

Rysunek 10 Pokrycie mpzp terendw gminy Nowy Dwdr Gdaniski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych SIP gminy Nowy Dwér Gdanski.
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8. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposdb okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysow, uwzgledniajac:

1. powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2. chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujacych planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng), zagrodowa oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Chtonnos¢ ta jest wyrazana jako
liczba o0sdéb, ktére moga zamieszka¢ na danym obszarze. Do obliczenn chtonnosci terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystano dane aktualne na dzien
05.03.2026 r. udostepnionych przez Gtdwny Urzad Statystyczny.

W  przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczacych
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe w perspektywie 20 lat wyniesie 37,7 m2. Z uwagi na fakt, ze warto$¢ ta jest mniejsza niz 40
m? na jednego mieszkarica przyjeto, ze prognozowana $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan
wyniesie 40 m?, co wynika z § 3. ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw.

8.1 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Przy obliczeniach chfonnosci terenéw niezabudowanych, w pierwszej kolejnosci
uwzgledniono tereny niezagospodarowane, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgji
mieszkaniowej. Zidentyfikowano réwniez standardowo przyjmowane parametry zabudowy
w obowigzujgcych miejscowych planach, co zostato przedstawione w ponizszej tabeli.
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Tab. 8 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w ramach ktdorych dopuszczono
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz ich wybrane parametry zabudowy

. Maksymalny
Nr Uchwaty, w Oznaczenie terenu zabudowy Maksymalna
Nr . . . procent L.
ktorej przyjeto mieszkaniowej w . . ilos¢
mpzp L. powierzchni .
mpzp obowigzujacych planach kondygnacji
zabudowy
009 335/XLII/2014 MN1; MN2 30% 2
009 335/XLII/2014 MU1 30% 2
003 259/XL/98 T-13 30% 3
002 260/XL/98 T-8, T-6 - 1/2*

Zrédto: opracowanie wlasne
* w zaleznosci od rodzaju zabudowy

W celu okreslenia optymalnych parametréw dla nowej zabudowy mieszkaniowej dokonano
obliczen, ktére pozwolity zidentyfikowaé rzeczywiste wskazniki na zagospodarowanych dziatkach,
na ktérych obowigzujg miejscowe plany i zostaty one zgodnie z ich zapisami zabudowane.

Do obliczenia wskaznikdw zabudowy mieszkaniowej, ktére docelowo mogtyby
odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terendéw objetych miejscowymi planami, wybrano dziatki
dotychczas zagospodarowane. Przy dalszych obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych sa
potozone oraz ich rzeczywistg liczbe kondygnacji. Wykorzystane przy tym dane pochodzity z mapy
ewidencji gruntéw i budynkéw?3. Jako obszary modelowe przyjeto cztery obreby rozproszone
w réznych czesciach gminy, charakteryzujace sie odmiennymi funkcjami.

Do analizy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie jako obszar
modelowy wybrano teren potozony w ob. 0003 w Nowym Dworze Gdarniskim, ograniczony ulicami:
od pétnocy ul. Ztoty, od wschodu ul. Wierzbowg, od potudnia ul. Boczng, a od zachodu ul. Polna.
Zbadana w danym rejonie funkcja mieszkaniowa obejmowata tereny o przeznaczeniach

w obowigzujgcym MPZP jako MN1, MN2 oraz MU1 (rys. 11).

23 Mapa uzyskana z powiatowego osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w Nowym Dworze Gdanskim, z dn. 04.07.2025
r. (nr licencji 6642.779.2025_2210_P)
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LEGENDA

T~ Granica obszaru modelowego

I Budynki wykorzystane w obliczeniach

Rysunek 11 Modelowy obszar do obliczert chtonno$ci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w miescie
Do analizy terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej postuzyty tereny obejmujgce

dziatki o nr ew. 819/1, 819/3, 819/32, 819/4, 820. Zbadana w danym rejonie funkcja mieszkaniowa
obejmowata tereny oznaczone w obowigzujgcym MPZP jako T-13 (rys. 12)

50 m

LEGENDA

T _ 1 Granica obszaru modelowego

[ Budynki wykorzystane w obliczeniach

Rysunek 12 Modelowy obszar do obliczert chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
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Analizowany teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze wiejskim objat
obreb ograniczony od pétnocy i wschodu ul. Jadminowa, a od potudnia i zachodu ul. Zutawska
w miejscowosci Kmiecin. Zbadana w danym rejonie funkcja mieszkaniowa obejmowata tereny

oznaczone w obowigzujgcym MPZP jako T-8 oraz czesciowo jako T-6 (rys. 13).

[~ Granica obszaru modelowego

——

[ Budynki

Rysunek 13 Modelowy obszar do obliczen chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obszarze wiejskim

Przy analizie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wiejskim gminy

wybrano tereny na zachdd od ul. Zufawskiej obejmujace istniejacg zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng (rys. 14). Zbadana w danym rejonie funkcja mieszkaniowa obejmowata tereny

oznaczone w obowigzujgcym MPZP jako T-8.

LEGENDA
I__I Granica obszaru modelowego

I Budynki
Rysunek 14 Modelowy obszar do obliczen chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

w obszarze wiejskim
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Ostatni obszar modelowy wyznaczony zostat we wsi Marynowy i objat istniejgcg zabudowe
zagrodowg na dziatkach o nr ew. 148, 170/2, 171, 177, 328/1, 329/4. Zbadana w danym rejonie
funkcja mieszkaniowa obejmowata tereny oznaczone w obowigzujagcym MPZP jako T-8 (Rys. 15).

A
/
[§
N\
\,

LEGENDA

71 Granica obszaru modelowego

I Budynki

/

100 200 m

Rysunek 15 Modelowy obszar do obliczen chtonnosci dla zabudowy zagrodowej w obszarze

wiejskim

Powyisze obszary modelowe pozwolity na okreslenie standardowo przyjmowanych

parametry zabudowy w obowigzujgcych miejscowych planach, co zostato zaprezentowane w tabeli

ponizej.

Tab. 9 Parametry wskazane dla dziatek w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz ich rzeczywiste zagospodarowanie.

Nr Maksymalny Przyblizony
Nr Uchw'a’fy., w | Nr d2|a’fk|. Nazwa pr9cent ' rzeczywisty Maksymalna Rzec.zyW|sta
. ktorej poddanej obrebu powierzchni procent liczba kondvenacii Liczba
pzp przyjeto analizie & zabudowy wg. powierzchni ygnad kondygnacji
mpzp mpzp zabudowy
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w miescie Nowy Dwdr Gdanski
LIl/2
009 3350/)1(4“/ 94/13 0003 30% 13,9% 2 2
LIl/2
009 3350/)1(4“/ 94/2 0003 30% 11,4% 2 2
335/XLIl/2
009 514 / 112/3 0003 30% 10,8% 2 1
XLIl/2
009 335414 / 115/3 0003 30% 17,0% 2 2
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335/XLII/2

009 014 115/4 0003 30% 11,2%
009 3355)1(2”/ 2| 15/ 0003 30% 13,4%
009 3354)1(2”/ 21 116/3 0003 30% 10,4%
009 335({;<Z||/2 123/1 0003 30% 4,6%
009 335({)1<Z|I/2 123/2 0003 30% 5,5%
009 3355)&!!/2 126/3 0003 30% 14,9%
009 3355)1(2“/ 2| 14272 0003 30% 17,0%
009 3355)1(2“/ 2| 14273 0003 30% 14,8%
009 | >3 55)1(2”/ | 142/a 0003 30% 12,3%
009 3355);5!/2 142/6 0003 30% 14,0%
009 | >3 Sé)l(z”/ 2| 14277 0003 30% 11,2%
009 3355)1(2”/ 2| 14311 | 0003 30% 13,5%
009 3355)1(2”/ 2| 14312 | 0003 30% 17,0%
009 3355)1(2”/ 2| 14373 0003 30% 12,2%
009 3355);2!!/2 143/5 0003 30% 14,0%
009 335(§>1<£Llll/2 143/7 0003 30% 16,9%
009 3355)&”/ 2| 1438 0003 30% 15,2%
335/XLII/2
009 014 144/2 0003 30% 15,8%
335/XLII/2
009 014 144/3 0003 30% 16,7%
009 3355)1(£Llll/2 144/5 0003 30% 11,7%
009 | >3 5({)1(2”/ 21 1461 0003 30% 3,9%
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009 3355)1(2”/2 146/2 0003 30% 3,8% 2 1
009 3355)1(2”/2 147/3 0003 30% 17,6% 2 2
009 3355)1(2”/2 147/4 0003 30% 14,6% 2 2
009 3355)1(2”/2 147/5 0003 30% 16,1% 2 2
009 3355)1(2”/2 147/6 0003 30% 20,7% 2 2
009 3355)1(2”/2 148/3 0003 30% 22,3% 2 2
009 335({)1(;“/2 152/3 0003 30% 16,4% 2 2
009 335({)1(;“/2 152/4 0003 30% 17,2% 2 1
009 3355)1(;”/2 152/6 0003 30% 20,9% 2 1
009 3355)1(2”/2 153/3 0003 30% 19,6% 2 1
009 3355)1(2”/2 231/1 0003 30% 9,0% 2 2
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w miescie Nowy Dwor Gdanski
003 | 259/XL/98 | 819/1 0002 30% 29,1% 3 4
003 | 259/XL/98 | 819/3 0002 30% 36,7% 3 4
003 | 259/XL/98 | 819/32 0002 30% 34,8% 3 4
003 | 259/XL/98 | 819/4 0002 30% 31,4% 3 4
003 | 259/XL/98 820 0002 30% 6,5% 3 4
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze wiejskim gminy Nowy Dwér Gdanski
002 | 260/XL/98 | 175/2 Kmiecin - 9,0% 1 2
002 | 260/XL/98 | 179/2 Kmiecin - 9,4% 1 2
002 | 260/XL/98 | 180/3 Kmiecin - 3,6% 1 1
002 | 260/XL/98 | 180/4 Kmiecin - 0,5% 1 2
002 | 260/XL/98 | 181/5 Kmiecin - 9,8% 1 2
002 | 260/XL/98 182 Kmiecin - 21,2% 1 2
002 | 260/XL/98 | 190/2 Kmiecin - 12,4% 1 2
002 | 260/XL/98 | 193/3 Kmiecin - 33,1% 1 2
002 | 260/XL/98 | 193/4 Kmiecin - 21,2% 1 2
002 | 260/XL/98 | 193/7 Kmiecin - 24,3% 1 1
002 | 260/XL/98 | 193/8 Kmiecin - 15,3% 1 1
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002 | 260/XL/98 | 193/10 | Kmiecin . 24,7% 1 2
002 | 260/XL/98 | 194 Kmiecin ] 8,2% 1 2
002 | 260/XL/98 | 195 Kmiecin - 11,3% 1 2
002 | 260/XL/98 | 196/2 | Kmiecin - 14,2% 1 2
002 | 260/XL/98 | 199/2 | Kmiecin - 9,9% 1 2
002 | 260/XL/98 | 200/1 | Kmiecin ] 17,4% 1 2
002 | 260/XL/98 | 200/2 | Kmiecin ] 10,0% 1 2
002 | 260/XL/98 | 200/3 | Kmiecin - 8,0% 1 2
002 | 260/XL/98 | 200/4 | Kmiecin - 6,8% 1 2
002 | 260/XL/98 | 201/2 | Kmiecin ] 11,4% 1 2
002 | 260/XL/98 | 363 Kmiecin ] 63,4% 1 2
002 | 260/XL/98 | 364 Kmiecin ] 15,8% 1 1
002 | 260/XL/98 | 375/2 | Kmiecin - 19,0% 1 2
Zabudowa zagrodowa na obszarze wiejskim gminy Nowy Dwér Gdanski
002 | 260/XL/98 | 148 Mix”o ; 4,3% 1 2
002 | 260/XL/98 | 170/2 Mix”o ; 20,0% 1 1
002 | 260/XL/98 | 171 Ma\‘lxm : 9,6% 1 2
002 | 260/XL/98 | 177 Ma\‘lxm : 17,4% 1 2
M
002 | 260/XL/98 | 328/1 ‘X”O ] 9,6% 1 2
002 | 260/XL/98 | 329/4 Mixno ; 10,1% 1 1
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na obszarze wiejskim gminy Nowy Dwér Gdanski
002 | 260/XL/98 | 211/5 | Kmiecin - 10,70% 2 3
002 | 260/XL/98 | 211/6 | Kmiecin - 13,10% 2 3
002 | 260/XL/98 | 211/7 | Kmiecin - 18% 2 3
002 | 260/XL/98 | 211/8 | Kmiecin ] 0% 2 3
002 | 260/XL/98 | 211/9 | Kmiecin ] 11,10% 2 3
002 | 260/XL/98 | 211/10 | Kmiecin ] 15,60% 2 3
002 | 260/XL/98 | 211/11 | Kmiecin - 12,70% 2 3

Zrédto: opracowanie witasne

Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami, $rednia powierzchnia zabudowy w wybranych
fragmentach istniejgcego zagospodarowania na terenach objetych miejscowymi planami dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie wynosi 14%, a dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 28%. Na obszarze wiejskim wskaznik ten w przypadku zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej wynidst 16%, natomiast w przypadku zabudowy zagrodowej przybiera wartos¢ 12%.
Jezeli chodzi o srednig liczbe kondygnacji, dla wszelkich rodzajow zabudowy z wyjgtkiem
mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 2. W przypadku terenow MW w granicach miasta ich liczba
wynosi 4, natomiast na obszarze wiejskim 3 kondygnacje.

Do obliczenia szacunkowej powierzchni terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg zbadano wpierw powierzchnie terenéw niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obowigzujgcych
MPZP. Otrzymany wynik zostat nastepnie pomnozony przez usredniong powierzchnie zabudowy dla
poszczegblnej funkcji terenu. Z uwagi na zapisy planéw miejscowych oszacowano réwniez
prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami budynkéw (zabudowa
techniczna, gospodarcza, ustugowa). Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto
wskaznik 0,8, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tgczong funkcjg ustugowa 0,6, w tym
dla poszczegdlnych terendw petnigcych funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, zgodnie z zapisami obowigzujgcych MPZP przyjeto warto$¢ 0,3. Dla zabudowy
zagrodowej dany wskaznik wynidst 0,8, natomiast dla tgczonej funkcji zabudowy zagrodowej
i ustugowe] wynidst on 0,5. W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie
przyjeto wskaznik 1.2, natomiast na terenach wiejskich 0,8.

Nastepnie w celu obliczenia szacunkowej powierzchni zabudowy pomnozono ww. wskaznik
wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowgq przez otrzymany wczesniej wynik. Obliczenia te
pozwolity otrzymac szacunkowga powierzchnie terendéw niezabudowanych przeznaczonych pod
poszczegblne rodzaje zabudowy mieszkaniowej. Nastepnie w celu obliczenia powierzchni uzytkowe;j
zabudowy mieszkaniowej przemnozono otrzymane powierzchnie przez usredniong liczbe
kondygnacji. Kolejno wynik ten zostat zmniejszony o wartosc¢ niezaliczang do powierzchni uzytkowej
(np.: $ciany budynkdéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowiaca ok. 30%, do czego przyjeto
wskaznik na poziomie 70%.

Uzyskany wynik (szacunkowa chtonnos¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy)
nalezato podzieli¢ przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowga mieszkan przypadajaca na
jednego mieszkanca, co dawato rezultat chtonnosci dla poszczegdlnych terenéw niezabudowanych

w granicach obowigzujgcych MPZP (tabela nr 10).

Tab. 10 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
terenéw o funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych MPZP

Powierzchnia
terenéw Szacunkowa .
. . . Udziat
niezabudowanych , . powierzchnia . . Szacunkowa
Wskaznik . powierzchni ; .
przeznaczonych . terenow . . powierzchnia
. wykorzystania . Szacunkowa uzytkowej .
Funkcja pod zabudowe niezabudowanych . , uzytkowa
. . terenu pod liczba budynkow w
terenu mieszkaniowa, [|Szacunkowy| przeznaczonych " . . zabudowy
zabudowe kondygnacji | powierzchni . . .
w tym luk w procent . . pod zabudowe . mieszkaniowej
B . .| mieszkaniowa . . catkowitej
istniejacej powierzchni mieszkaniowg Labudow [m?]
zabudowie brutto | zabudowy [m?2] ¥
[m?]
zabudowa
mieszkaniowa 135 367 14% 0,8 15161,14 2 70% 21225,59
jednorodzinna
w miescie
zabudowa 42757 14% 0,3 1795,77 2 70% 2514,08
mieszkaniowa
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jednorodzinna
w miescie-
ustugi 50%

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 384 390,45 14% 0,5 26907,3315 2 70% 37670,2641

w miescie -

ustugi 30%

zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna 33523,3 28% 1,2 11263,82 4 70% 31538,720

w miescie -

ustugi 10%

zabudowa
zagrodowa w
miescie-
ustugi 30%

39768 12% 0,5 2386,08 2 70% 3340,51

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
na wsi

93310 16% 0,8 11943,63 2 70% 16721,08

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 10651 16% 0,3 511,25 2 70% 715,75
na wsi - ustugi
50%

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 739243,21 16% 0,5 59139,45 2 70% 82795,23
na wsi- ustugi
30%

zabudowa
zagrodowa na 2 059 12% 0,8 197,64 2 70% 276,69
wsi

Razem| 196797,96

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40

Szacunkowa chtonnosc¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkancow (Chyy) 4919,94

Zrédto: opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw niewykorzystanych a przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych
dla zabudowy mieszkaniowej w gminie Nowy Dwor Gdanski tgcznie wynosi 4 920 osdb.

8.2 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy,
poza terenami o funkcji mieszkaniowej w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Kolejng grupa, dla ktérej przeprowadzono obliczenia chtonnosci, stanowig tereny
niezagospodarowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie znajdujgce sie w obszarze uzupetnienia
zabudowy, ktore w obowigzujgcych planach miejscowych majg przeznaczenie inne niz
mieszkaniowe (np. tereny ustugowe, produkcyjne czy zielen), lecz w planie ogdlnym zostaty
zakwalifikowane do stref zabudowy mieszkaniowe]. Ponadto do grupy tej wigczono tereny nieobjete
obowigzujgcymi planami miejscowymi. W ich przypadku zastosowano metode obliczania chtonnosci
jaka zaprezentowano we wczesniejszym rozdziale 7.2. W granicach obszaru uzupetnienia zabudowy
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znalazly sie tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na

obszarze wiejskim (tabela nr 11).

Tab. 11 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w OUZ, poza
terenami o funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych MPZP

Powierzchnia
terenéw Szacunkowa Udziat
niezabudowanych [Szacunkowy Wekatnik powierzchnia owierzchni Szacunkowa
przeznaczonych pr?ce”t | wykorzvstania terenéw Szacunkowa pui tkowei powierzchnia
Funkcja pod zabudowe ~ [POWierzchni Zerenz od niezabudowanych liczba budynkc')ij uzytkowa
terenu mieszkaniowa, | Zabudowy P przeznaczonych . b . zabudowy
zabudowe kondygnacji | powierzchni . . .
w tym luk w . . pod zabudowe . mieszkaniowej
istnieiacei mieszkaniowq ieszkani catkowitej .
jacej mieszkaniowg e [m2]
zabudowie brutto [m?]
[m?]
zabudowa
Jr:('j?;fjgz'f’n":’: 28039 16% 0,5 2243,09 2 70% 3140,33
— ustugi 30%
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca [m?] 40
Szacunkowa chtonnosc¢ terendéw wyrazona w liczbie mieszkancow (Chyy) 785

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy, poza terenami o funkgji
mieszkaniowej w obowigzujgcych planach miejscowych w gminie Nowy Dwér Gdanski tacznie

wynosi 79 oséb.

8.3 Chtonnos$¢ terenow niezabudowanych poza obszarem uzupetnienia
zabudowy, poza terenami o funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Ostatnig grupa terendw, dla ktdrej przeprowadzono obliczenia chtonnosci, byty obszary
niezagospodarowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie znajdujace sie poza obszarze uzupetnienia
zabudowy, ktore w obowigzujgcych planach miejscowych majg przeznaczenie inne niz
mieszkaniowe (np. tereny ustugowe, produkcyjne czy zielen), lecz w planie ogdlnym zostaty
zakwalifikowane do stref zabudowy mieszkaniowej. Ponadto do grupy tej wigczono tereny nieobjete
obowigzujgcymi planami miejscowymi. W ich przypadku zastosowano metode obliczania chtonnosci
jaka zaprezentowano we wczesniejszym rozdziale 7.2. W grupie ww. terendw znalazty sie obszary
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na obszarze miejskim

i wiejskim oraz przeznaczone pod zabudowe zagrodowg na obszarze wiejskim (tabela nr 12).
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Tab. 12 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie poza OUZ, poza
terenami o funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych MPZP

Powierzchnia
terenéw Szacunkowa Udziat
niezabudowanych [Szacunkowy T powierzchnia owierzchni Szacunkowa
przeznaczonych procent " . terendw K pO! Kowei powierzchnia
Funkcja pod zabudowe powierzchni ergrfftzzla niezabudowanych Szalci::b:wa bﬂzlyzlijw uzytkowa
terenu mieszkaniowa, zabudowy zabudo?/v przeznaczonych kondvenacii O\A\//ierzchni zabudowy
w tym luk w mieszkaniosv pod zabudowe yenac pca’rkowite' mieszkaniowej
istniejacej 3 mieszkaniowg zabudowJ [m2]
zabudowie brutto [m2] ¥
[m?]
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 75 249 14% 0,5 5267,44 2 70% 7374,42
w miescie —
ustugi 30%
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna 256 650 16% 0,5 20531,99 2 70% 28744,78
na obszarze
wiejskim —
ustugi 30%
Zabudowa
wielorodzinna 18701,35 12% 0,8 1795,32 3 70% 3770,19
na wsi
;::r‘;‘:j‘;"‘\z 167 583 12% 0,8 16087,99 2 70% 22523,18
Razem 6541259
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 40
Szacunkowa chtonno$¢ terenéw wyrazona w liczbie mieszkancow (Chyy) 1560,31

Zrédto: opracowanie wlasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych poza obszarem uzupetnienia zabudowy, poza terenami
o funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych w gminie Nowy Dwér Gdanski
tacznie wynosi 1560 oséb.

Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscig terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w gminie Nowy Dwér Gdanski

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Nowy Dwor Gdanski w perspektywie
20 letniej wynosi 5 076 mieszkanncéw, natomiast chtfonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w strefach dedykowanych zabudowie wynosi tgcznie 6 558 mieszkarncéw.
Z dokonanych obliczer wynika, ze chtonnos¢ terendw dedykowanych zabudowie mieszkaniowej
przewyzsza zapotrzebowanie o 1 482 mieszkarnicdw. Zatem chtonnos¢ terendw mieszkaniowych
niezabudowanych stanowi ok. 129,1% zapotrzebowania. Oznacza to, ze w planie ogdlnym istnieje
mozliwos$¢ wyznaczenia kolejnych stref dedykowanych zabudowie mieszkaniowej, gdyz chtonnosc
terendw niezabudowanych w tych strefach jest mniejsza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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9. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego gminy Nowy Dwdr Gdanski wyznacza ramy dla jej zrwnowazonego
rozwoju. Dokument ten jest kluczowym narzedziem polityki przestrzennej, integrujgcym potrzeby
mieszkancow z wymogami ochrony srodowiska oraz uwarunkowaniami gospodarczymi. Wdrozenie
planu ogdlnego pozwoli lepiej zaspokajac potrzeby spoteczne, podniesie atrakcyjno$é inwestycyjng
gminy oraz poprawi warunki zycia jej mieszkanncow. Dodatkowo, plan ten stworzy solidne podstawy
do podejmowania decyzji inwestycyjnych w sposéb przejrzysty i zgodny z interesem publicznym,
wspierajgc rozwoj lokalnej spotecznosci. Plan ogdlny jako gtéwny element polityki rozwoju
przestrzennego gminy Nowy Dwér Gdanski zapewni solidng podstawe dla przysztych dziatan
urbanistycznych. Po uchwaleniu, plan ogdlny stanie sie podstawowym dokumentem
umozliwiajgcym realizacje spodjnej pod wzgledem merytorycznym i efektywnej polityki
przestrzennej, dostosowanej do oczekiwan lokalnej spotecznosci i potrzeb rozwojowych gminy.
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