Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim

Protokét nr XLVI z Sesji w dniu 14 marca 2022 roku
Obrady rozpocze¢to 14 marca 2022 o godz. 15:00, a zakonczono o godz. 16:10 tego samego dnia.

1. Otwarcie i stwierdzenie prawomocnosci obrad
W posiedzeniu wzigto udziat 15 cztonkow.

Obecni:

. Andrzej Bielinski

. Henryk Brzozowski
. Beata Golebiowska
. Zbigniew Kocko

. Wojciech Krawczyk
. Marian Laskowski

. Ryszard Labedzki

. Wioletta Przyborowska
9. Krystyna Rudzinska
10. Tomasz Sieklucki
11. Dorota Sobocinska
12. Witold Staszewski
13. Krystyna Tokarska
14. Radostaw Wojcik
15. Pawel Zawilinski
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2. Wybor Sekretarza obrad.
Sekretarzem Obrad zostata Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej D.Sobocinska
3. Projekt uchwaly w sprawie zmian w budzecie gminy na 2022 rok.

Wyjasnienie do projektu przedstawit Burmistrz J.Michalski - od 1 lipca b.r. operatorem naszej sieci
cieptowniczej ma byé Spotka SZOP. Zeby tak sie stato spotka musi mie¢ opat - zeby ustali¢ taryfe,
trzeba pokazac¢ konkretne koszty zakupu opalu. Takze jest druga kwestia- gdy spotka bedzie
odpowiedzialna za cieptownictwo musi mie¢ zapas paliwa na 2 miesiace. Spotka Szop nie ma
rezerw finansowych umozliwiajacych zakup pewnej ilosci opatu. Jest to szczegodlna sytuacja, gdyz
rynek oferujacy wegiel jest rozregulowany i ceny sg duzo wyzsze niz wynikaja z prowadzonych
wczesniej analiz. Ceny sg wysokie. Robilismy analiz¢ pod katem zaciagnigcia przez Spotke
kredytu, ale bytoby to ryzykowne na poczatku dziatalnosci, wigc chcemy pozyczy¢ Spotce pewng
ilo$¢ pienigdzy na pierwszy zakup startowy. Wyprzedzajac pytania powiem tak, by¢ moze dobrze
si¢ dzieje, ze pewna kontrole nad cieptem przejmuje gmina poprzez swoja spotke, bo w tej chwili
ceny tak zwariowaty, ze prawdopodobiefnstwo utrzymania ptynnosci finansowg przez spotke
pracownicza PEC bardzo, bardzo maleje. Ale to jest jakby kwestia na przysztosc.

Skarbnik Gminy A.Patubicka- jest propozycja przesunigcia kwoty 500 tys.ztotych z zadania
budowa ronda ulica Morska, Kanatowa, Wiejska... - to zadanie, na ktore mamy dofinansowanie na
2 lata. Sa to pozyczone $rodki, ktore wroca do budzetu gminy w 2023 roku. Upowazniamy takze
Burmistrza do udzielenia tej pozyczki.

Burmistrz J.Michalski -w sezonie grzewczym potrzebne jest 300 ton wegla miesiecznie, poza



sezonem 60-70 ton miesiecznie. Wigc Spotka powinna mie¢ srodki na zakup 600 ton. a teraz juz nie
uda si¢ kupi¢ wegla za 400-500 ztotych - cena jest ponad tysigc ztotych za tong. W catym sezonie
potrzebne jest 2 tys. ton, ale wtedy finansowanie si¢ naktada. Srodki z budowy ronda - wszystko si¢
dobrze utozy i podpiszemy umowe z Wojewoda - mamy duze $rodki na ten cel, realizacja zadania
pod koniec roku, wigc ptatnosci w tym roku nie beda wielkie. Jezeli zrobimy to przesuniecie
bedziemy mieli 500 tys. ztotych i srodki od Wojewody, wigc zadanie nie jest zagrozone.

Radny Z.Kocko - Pozwolg si¢ nie zgodzi¢ tu z Panem Burmistrzem co do zarzutéw, ze spotka bez
by nie data sobie rady z tym zadaniem, z tym kredytem, bo ona nie musi mie¢ takiego zapasu,
nie, za 500000. Dlatego moze tam si¢ wahac, ale to mniejsza o to. I jeszcze jedno chciatbym si¢
spyta¢. Na jaki procent bedzie pozyczona ta pozyczka?

Burmistrz J.Michalski -Panie Przewodniczacy. Ja nie powiedzialem, ze PEC by sobie nie poradzit.
Tylko, ze w takiej sytuacji, kiedy rynek zwariowal mogltyby nastapi¢ pewne problemy, tak, bo nie
jest tak, ze akurat uwazam, ze PEC by sobie z tym nie poradzit. Tylko, ze mowie, ze
niebezpieczenstwo jakby i pamigtajmy o jednej rzeczy, ze PEC nie mogtby liczy¢ na nasze
wsparcie, tak. Nie mieliby$smy mozliwosci pomocy firmie w momencie, kiedy by by¢ moze miata
problemy finansowe. Natomiast jesli chodzi o oprocentowanie, to to jest oczywiscie kwestia
otwarta. Natomiast pamig¢tajmy, ze tak prawd¢ powiedziawszy sami sobie pozyczamy pieniadze. To
jest jakby kluczowe, bo to jest stuprocentowo nasza spotka. W zwigzku z tym, sami by$my siebie
oprocentowywali. Dlatego jest propozycja, Pani Skarbnik, moze Pani tu wyjasni jak to technicznie
bedzie wygladato doktadnie.

Skarbnik Gminy A.Patubicka -to byta pozyczka nicoprocentowana. Tak, w mysl ustawy o finansach
publicznych z budzetu gminy moga by¢ udzielane pozyczki na realizacje¢ zadan wlasnych gminy.
Spotka SZOP od 1 lipca bedzie realizowata zadania wtasne gminy, wiec nie ma tutaj, jak gdyby
obawy, ze udzielamy pozyczki prywatnemu podmiotowi. Bioragc pod uwage rdwniez to, ze spotka
SZOP jest 100% naszg spotka. Natomiast pozyczka moze by¢ nicoprocentowana. Oprocentowanie
tej pozyczki spowoduje to, ze koszt tego beda ptaci¢ mieszkancy. No tak to bedzie wygladato. W
zwigzku wydaje mi si¢, ze celowym jest, aby ta pozyczka byta nieoprocentowana.

Radny A.Bielinski - jakie moje obawy sg. No mial kosztuje okoto 900 zt netto w tej chwili, byto
500 zt 1 obawy sa takie moje, ze przy nowej taryfie bedzie produkcja jednego gigadzula z 50 na 90
zt, czyli jezeli kto$ placi za m? przypuszczalnie 2 zt. Nagle te oplaty wskocza do czterech. No
niemniej jednak wegiel, miat tyle kosztuje i to bedzie od podniesienie optaty dla mieszkancow.
Bedzie to duze obcigzenie od moze nie tam lipca, sierpnia, ale juz, kiedy sezon si¢ rozpocznie we
wrzesniu. To tylko tyle informacyjnie.

Radny Z.Kocko -mam jeszcze uwage, ale odpowiedzialno$¢ spadnie na rad¢ za podwyzke cen na
pewno, bo to w takim okresie najbardziej niesprzyjajacym robimy ta reorganizacje spotki SZOP.
Spadnie odpowiedzialno$¢ na radg.

Kazdy mieszkaniec, ktory jakby pobiera ciepto bedzie miat pretensje do rady, ze takie ruchy
nastapity.

Przewodniczacy Rady Miejskiej W.Krawczyk - ale tez mysle, ze kazdy jest odpowiedzialny i nie
mozemy unika¢ tego typu odpowiedzialno$ci. No to jest tez i fajnie jest jak jest fajnie. No niestety
musimy bra¢ tez i odpowiedzialno$¢ majac §wiadomos$¢ tego, ze bez tego, by bylo jeszcze gorze;.

Glosowano w sprawie: Projekt uchwaty w sprawie zmian w budzecie gminy na 2022 rok.
Wyniki glosowania
ZA: 15, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0




Wyniki imienne:

ZA (15)

Andrzej Bielinski, Henryk Brzozowski, Beata Gotgbiowska, Zbigniew Kocko, Wojciech Krawczyk,
Marian Laskowski, Ryszard Labedzki, Wioletta Przyborowska, Krystyna Rudzinska, Tomasz
Sieklucki, Dorota Sobocinska, Witold Staszewski, Krystyna Tokarska, Radostaw Wojcik, Pawet
Zawilinski

Uchwala nr 350/XLV1/2022

4. Projekt uchwaty zmieniajgcej w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2022-2037.

Wyjasénienie do projektu przedstawita Skarbnik Gminy — jest konsekwencja podjetej wezesniej
uchwaty. W WPF po stronie rozchodéw i zmniejszenie wydatkow i w 2023 roku sptata pozyczki
500 tys. zlotych

Glosowano w sprawie: Projekt uchwaty zmieniajacej w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej
na lata 2022-2037.

Wyniki glosowania

ZA: 15, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (15)Andrzej Bielinski, Henryk Brzozowski, Beata Gotgbiowska, Zbigniew Kocko, Wojciech
Krawczyk, Marian Laskowski, Ryszard Labedzki, Wioletta Przyborowska, Krystyna Rudzinska,
Tomasz Sieklucki, Dorota Sobocinska, Witold Staszewski, Krystyna Tokarska, Radostaw Wojcik,
Pawet Zawilinski

Uchwata nr 351/XLV1/2022

5. Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spotki pod firmq Spoteczna
Inicjatywa Mieszkaniowa ,, KZN- Warmia i Mazury ” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Burmistrz J.Michalski -proszg¢ Panstwa, jak juz rozmawialiSmy na poprzednich posiedzeniach

komisji. Mamy pewna szanse¢ na przytaczenie si¢ do pewnych inicjatyw mieszkaniowych, tak
zwanych spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, czyli wejscia w program, ktory docelowo
umozliwi wybudowanie pewnej ilo§ci mieszkan na terenie naszej gminy. Jak Panstwo wiedza
problem mieszkaniowy jakby jest juz taka nieodtaczng kwestig funkcjonowania samorzadow i
zawsze jest ten gtod mieszkaniowy. Mielismy przez kilkanascie lat okazje¢ przygladac si¢ jak
funkcjonuje Zutawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, a i jak ono nie domagato. W
zwigzku z tym, no dzigki zaangazowaniu rady udato si¢ bezbolesnie zlikwidowac to towarzystwo.
Natomiast gmina zawsze bedzie stawata przed dylematem i przed pewnymi oczekiwaniami
mieszkancow, zeby co§ budowac, zeby budowacé zesp6t i tworzy¢ zaséb mieszkaniowy. |
ewentualne przystapienie do spolecznej inicjatywy mieszkaniowej moze w jakis sposob wyjs¢
naprzeciw oczekiwaniom oczywiscie, takim dalekosi¢znym oczekiwaniom mieszkancow. Prosze
Panstwa, my$my sobie pozwoli zaprosi¢ na dzisiejszg sesj¢ Pana Pawta Krasowskiego z
Krajowego Zasobu Nieruchomosci, czyli z instytucji, ktora zajmuje si¢ wlasnie tworzeniem spotek
w ramach spotecznej inicjatywy mieszkaniowej i jesli Pan Przewodniczacy, by pozwolit to

Pan Pawel na pewno udzieli odpowiedzi na watpliwos$ci radnych.

P.Krasowski Krajowy Zasob Nieruchomosci- temat juz mialem przyjemnos¢ omawiaé na spotkaniu
z przedstawicielem Panstwa rady, jak rowniez z Panem Burmistrzem. Moze tak w telegraficznym
skrocie, zeby nie przedtuzaé. Tak jak wspomniat Pan Burmistrz, Krajowy Zasob Nieruchomosci
otrzymal nowe narzedzia, jezeli chodzi o mozliwo$ci powotania spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych na terenie naszego kraju. Na dzien dzisiejszy mamy powotanych 21 spotek,
ktorych zadaniem jest realizacja inwestycji mieszkaniowych na wynajem. Czym si¢ roézni



dziatalno$¢ spolecznej inicjatywy mieszkaniowej od towarzystw budownictwa spotecznego? Przede
wszystkim nie bedziemy budowacé spotek, ktore w swoim zasobie beda miaty

mniej niz 1000 mieszkan. To jest pierwsza i zasadnicza rzecz, zeby to byto ekonomicznie
uzasadnione. A druga najwazniejsza rzecz, ktora w tej chwili wnosi zmiana ustawy.

Mianowicie to, ze w wynajmowanych mieszkaniach jest opcja dochodzenia do wtasnosci czego do
tej pory towarzystwa budownictwa spotecznego nie bylto. To sg 2 takie gldwne elementy, ktore
pozwalajg nam na utworzenie stabilnej spotki, ktora bedzie w stanie realizowaé inwestycje
mieszkaniowe. Taka pierwsza spotka powstata juz na terenie wojewodztwa warminsko-
mazurskiego i sktadane sa w tej chwili pierwsze wnioski o realizacj¢ inwestycji.

Jest to 19 gmin, 18 gmin z wojewodztwa warminsko-mazurskiego plus Miasto Tczew z
wojewodztwa pomorskiego. I tutaj tak troch¢ nawigzujac do tej pierwszej spotki widze, ze podobna
sytuacja jest dzisiaj, jezeli chodzi o drugg spotke na Warmii i Mazurach, poniewaz mamy w tej
chwili okoto 14 samorzadow z wojewodztwa warminsko-mazurskiego plus Nowy Dwor Gdanski.
Wigc tutaj tez to nawigzanie do sasiedniego wojewddztwa ma rdwniez miejsce. Szanowni Panstwo,
jezeli chodzi o same zasady dziatania i wynajmu mieszkan, sg one lustrzane, jezeli chodzi o
towarzystwo budownictwa spotecznego, ktore sg Panstwu rowniez znane. Natomiast sytuacja, w
ktérej chcemy te spotki powolywad, tak jak powiedziatem nie chcemy powotywac spoiki, ktorej
zadaniem bedzie poszukiwanie innych form dokapitalizowania spotek niz przyjete w ustawie.

Mam tu na mysli to, ze spotki, ktére powolujemy na ich dziatalno$¢ gmina ma mozliwos$¢
pozyskania kwoty dofinansowania w kwocie 3 milionow zt. Wiec bardzo tatwo sobie policzy¢, 19
mowig teraz o pierwszej spotce. 19 razy 3, taki kapitat poczatkowy ma w tej chwili SIM KZN
Poétnoc na swoim koncie, wiec jest to spotka z duzym kapitatem zatozycielskim, ktora jest

W stanie dzisiaj realizowac te inwestycje 1 podobnie tutaj przy tworzeniu tej drugiej spoleczne;j
inicjatywy mieszkaniowej, jak Panstwo zauwazyliScie w swoich materiatach oprocz tej

uchwaty wyrazajaca, wyrazajacej zgode na utworzenie spotecznej inicjatywy mieszkaniowej

jest jeszcze kolejna, ktora mowi o tym, ze sktadacie Panstwo wniosek za posrednictwem burmistrza
na dofinansowanie okoto 3 milionéw zt na objecie udziatow w nowo utworzonej spotce.

Przy czym sg to uchwaly intencyjne. To znaczy, ze dzisiaj Panstwo podejmujecie te uchwaty i
dopiero kiedy $rodki znajda si¢ na Panstwa koncie, ta spotka zostanie powotana do zycia.
Oczywiscie po uchwaleniu zapisow. Umowe, gdzie tutaj jeszcze trwajg w tej chwili negocjacje, za
chwile je bedziemy tez z Panstwem, jezeli Wysoka Rada wyrazi takg wole 1 z Panstwem réwniez
przygotowywac.

Radny Zbigniew Koc¢ko-jaki wktad by musiata mie¢ osoba starajgca si¢ o takie mieszkanie, w tej
spoice?

P.Krasowski - jezeli chodzi o budowe modelu finansowania poszczegdlnych inwestycji. Kazdy z
samorzgdow podpowiada sam. Tak troch¢ odbiegam od Panskiego pytania, ale ma ono bardzo duzy
zwigzek, poniewaz caly montaz finansowy odbywa si¢ poza budzetem gminy. Panstwo jako gmina
nie rezerwujecie tutaj zadnych srodkow, jak rowniez te srodki, o ktorych moéwimy na rozpoczgcie
dziatalnos$ci spotki pozyskiwane sa rowniez z zasobu skarbu Panstwa. W tym przypadku z
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. Jezeli chodzi o montaz finansowy, sktada on si¢ z
Kilku Zrodet. Jest to fundusz doptat realizowany przez Bank Gospodarstwa Krajowego, Rzadowy
Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa, jak rowniez partycypacja mieszkancoOw. Rozumiem, ze o to Pan
pytal? W ustawie jest mowa o tym, ze jest to do wysokos$ci 30% partycypacji od mieszkancow.
Natomiast ta ustawa w styczniu tego roku zmienita si¢, jezeli méwimy o dochodzeniu do wtasnosci,
czyli przeksztatceniu umowy najmu. Jezeli ja mieszkam w takim zasobie spotecznej inicjatywy
mieszkaniowej i chcialbym przeksztatci¢ mojg umowe najmu, umowe najmu z opcja dojscia do
wlasnosci to muszg spetnic¢ kilka przestanek ustawowych. | tutaj odpowiadajac na Panskie pytanie,
ustawa méwi o tym, ze moj wktad w budowe tego mieszkania nie moze by¢ nizszy niz 20%. Tak
mowi ustawa, wigc my przyjmujemy tutaj przy budowie modelu finansowego dla tych konkretnych
inwestycji 20% wktadu wlasnego przysztych naszych lokatorow.



Oczywiscie to nie jest tak, ze te 20% bedzie jednorazowo pierwszego dnia wymagane przy
podpisaniu umowy. Oczywiscie bgdzie to roztozone na raty i w taki sposob, aby mieszkancy nasi
mieli mozliwo$¢ skorzystania i roztozenia tego na raty i w miar¢ mozliwosci swoich budzetu
uiszczenie tych kwot.

Radny Andrzej Bielinski- chciatbym prosi¢ o taka informacje dla radnych i rowniez dla mnie. Jaka
jest odpowiedzialno$¢ naszej gminy wzgledem innych gmin, kiedy one bedg zawiera¢ kredyty w
bankach na budowe tych mieszkan i zgodnie z udziatami ptacimy, czy nie ptacimy? Czy kazdy jest
odpowiedzialny za wlasne, budowe wlasnych mieszkan i tylko odpowiada do tych, do tej kwoty?
Czy po prostu musimy rowniez, jezeli kto$§ nie bedzie miat finansowej zdolnosci, musimy sptaca¢
zgodnie, ze posiadamy udziaty w danej spotce?

P.Krasowski KZN-jezeli chodzi o caty model to podobnie jak Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego obowigzuje nas Kodeks Spotek Handlowych. Natomiast pomimo tego, ze jesteSmy
wszyscy udziatlowcami w tej spotce, mam tu na mysli samorzady, to kazda z gmin odpowiada za
swoja inwestycje. Kazda z gmin, ktora otrzymuje $rodki, czy to srodku, o ktorych teraz
powiedziatem z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa z wktad w utworzenie takiej
spotki, jak roéwniez pozniej, Ktore pozyskuje srodki bezzwrotne na tg konkretng inwestycje. To
wszystko odbywa si¢ w ramach pomocy publicznej, wigc kazda z nich bedzie musiata rozliczaé to
w ramach swojej

inwestycji, wigc to jest odpowiadajac na to pierwsze Panstwa pytanie. Natomiast jezeli chodzi o
kredytowanie, bo méwimy o tym, ze nie dotykamy budzetu gminy, wigc w tym momencie ci¢zar
na siebie bierze spotka. W chwili obecnej procedowane sg rowniez przepisy, ktore beda
umozliwialy Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci jako instytucji Skarbu Panstwa do tego, aby
stanowi¢ zabezpieczenia na majatku wlasnym. Natomiast tak jak mowie, jest to jeszcze

w fazie legislacji. Natomiast cate kredytowanie, czyli ten preferencyjny kredyt bez

odsetek 1 bez ukrytych kosztow bierze na siebie spotka. Jest to rowniez finansowanie z Banku
Gospodarstwa Krajowego, czyli tak jak Panstwo widzicie. Wszystko odbywa si¢ poprzez
instytucje panstwowe przy wsparciu Banku Gospodarstwa Krajowego.

Radny R.Wojcik -moje pytanie dotyczy samej spotki, bo czyli jak rozumiem spotka

z 0.0. wlascicielem bedzie tych mieszkan, ktore pobudujemy. Nie gmina, nikt inny, tylko spotka z
0.0., prawda? My wnosimy aportem jakiej$ nieruchomosci czy cokolwiek. Pdzniej spotka, to w
zasadzie jako spotka i jej obowigzkiem jest rOwniez i zarabia¢. Bo to mieszkania beda pod
wynajem. Nie bedg to mieszkania komunalne, tylko mieszkania tak jakby wolnorynkowe.

Ani socjalne, ani komunalne, tylko wolnorynkowe, tak rozumie. Jako spotka

prawa zacigga¢ Kredyty i tak dalej i tak dalej. Przez co moze spotka i$¢ albo w zyski, albo w straty.
Jezeli si¢ cos stanie takiego, ze spotka popadnie w straty, czyli odpowiada jako swoim majatkiem.
Kazdy udziatowiec nie odpowiada, tylko odpowiada spdtka swoim majatkiem. Ale moje pytanie tez
dotyczy, umowa o0 budowa domoéw. Nie mieszkan, tylko napisane jest budowa domow.

Czy to sa domy wielorodzinne, jednorodzinne czy budynki og6lne? Czy rowniez bgdzie budowana
spotka w zamierza lokale uzytkowe, plus pod wynajem 1 tak dalej. Jaka szeroko$¢ dziatalnos¢
zamierza prowadzi¢?

P.Krasowski KZN-Pragne zauwazy¢, ze begdzie to spotka samorzadu, samorzadowa z udziatem
Skarbu Panstwa. Tutaj, jezeli méwimy o nieruchomosciach, ktore bedziemy przekazywac- zaréwno
my jako Krajowy Zasob Nieruchomosci, czyli grunty Skarbu Panstwa, jak i Panstwo jako gmina.
Nas obowigzuje ustawa, ktéra moéwi o tym, ze w przekazywanych do spotki nieruchomosciach, na
nich moze by¢ realizowana inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna. Tylko i wylacznie
wielorodzinna, o ktorej moéwimy. Natomiast liczba lokali nie moze by¢ nizsza niz 80%, czyli jezeli
mowimy 0 budynku mieszkalnym. 80% z tego budynku musza stanowi¢ mieszkania na wynajem i



to jest zakres ustawowy. Natomiast jezeli méwimy 0 cenach rynkowych to tez pragne Pana
uspokoi¢, ze czynsz w tych mieszkaniach nie bgdzie czynszem komercyjnym. Sa to mieszkania
spoteczne. Nie sg to mieszkania socjalne, nie sa to mieszkania komunalne, ale sg to mieszkania
spoteczne. Czyli takie mieszkania, ktére dzisiaj okoto 40% mieszkancéw naszego kraju oczekuje
mieszkania. Mysle tu o osobach, ktore majg zdolnos$¢ czynszowg i s w stanie oplaca¢ czynsz. A nie
maja zdolnosci kredytowej, czyli nie s3 w stanie zaciagna¢ kredytu, zeby kupi¢ mieszkanie czy
wybudowa¢ dom i z tego co widzimy, co sie¢ w tej chwili w naszym kraju dzieje. Tu ta tendencja
bedzie wzrostowo, wigc tak naprawdg dostep do tanich lokali, mieszkan, ktore bedg w stanie
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe mieszkancow bez ich wykupu w pierwszej fazie na wtasnos¢.
Bedzie cieszyta si¢ duzym zainteresowaniem i te 40% na pewno bedzie wyzsze. Czynsz w tych
mieszkaniach tak podobnie jak Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ze wzgledu na
finansowanie, bo te srodki, o ktorych dzisiaj méwimy stanowig pomoc publiczng. Nie moze
przekroczy¢ 4% wartosci odtworzeniowej dla danego wojewodztwa. Mysle, ze kwota, ktorg
zaproponuje spoteczna inicjatywa mieszkaniowa i tak samo jest dzisiaj i tak samo jest w TBS-ach,
bedzie na tyle atrakcyjna w porownaniu do cen mieszkan na rynku komercyjnym.

To jest pierwsza rzecz. Druga, jak Panstwo wiecie od 2019 roku dziata rowniez projekt Mieszkanie
na start, ktéry mozecie Panstwo w ramach tych mieszkan uruchomic¢ u siebie w gminie i stosowac
doptate do czynszow dla poszczegdlnych mieszkancow. Nawet przez okres 15 lat, wigc te
wszystkie czynniki, o ktorych dzisiaj moéwig stanowia to, ze czynsz jest regulowany to jedna
informacja. Drugg pytat Pan o to czy jest, jak bedzie szeroki wachlarz tych ustug stosowanych
przez spotke. Gtownym zadaniem i celem tej spotki bedzie budowa i udostgpnianie mieszkanie

na wynajem. Z oczywiscie z ta opcja mozliwosci wykupu po minimum 15 latach dziatalnos$ci spotki
i na tym gtownie chcemy sie skupic¢. Dlatego tez to co mowig, czyli ilos¢ dostepnych mieszkan

w takiej spotce bedzie oscylowata w granicach tysigca i zeby unikna¢ sytuacji, gdzie spotka nagle
potrzebuje dokapitalizowania i musi zajmowac si¢ czyms$ innym czy innymi sprawami, czy jeszcze
gdzies szuka¢ jakich$ $rodkow na realizacj¢ dziatalnosci. Nie, ta spotka ma generowa¢ dochody.
Oczywiscie te dochody nie beda stuzyly wyptacie, nie wiem, dywidendy. Absolutnie nie, moga
shuzy¢ tylko 1 wylacznie na realizacj¢ innych celéw publicznych, czyli nie mogg zosta¢ podzielone
pomigdzy swoich udziatowcoéw. Oczywiscie kazda spotka bedzie realizowata zysk, ktory
bedziemy pdzniej przeznaczaé roOwniez na realizacje inwestycji celu publicznego, bo po to jest
powolywana ta spotka. Tez nie wykluczam, Ze bedzie mogta, ale oczywiscie z innych Zrédet niz te
pomocowe, o ktorych dzisiaj rozmawiamy. Budowa¢ lokale, czy to uzytecznosci publicznej i
udostegpniac je w ramach realizacji celu publicznego gminy, na przyktad takich budynkéw §wietnie
sprawdzaja si¢ przedszkola, ztobki, punkty apteczne. I jest tez mowa i tutaj jest finansowanie
zapewnione na realizacj¢ na przyktad takich budynkow czgsci wspolnych stuzacych

na przyktad grupie seniorow. Wiec jezeli chodzi o cele publiczne to kredyt jak najbardziej to
sfinansuje. Natomiast jezeli w takim budynku miatby si¢ pojawi¢ lokal uzytkowy to niestety, ale to
finansowanie w tym zakresie nie bedzie udzielone.

Radna W. Przyborowska- mam pytanie dotyczace ilosci mieszkan, ktoére w naszej gminie zostalyby
wybudowane, bo mowimy tu o spdlce, ktore bedzie zrzeszata jakby wiele samorzadow z
warminsko-mazurskiego plus Nowy Dwor Gdanski. | jaka liczba tych mieszkan przypadnie na
Gming¢ Nowy Dwor Gdanski 1 czy sg jakie$ tez ograniczenia co do powierzchni tych mieszkan?
Czy tutaj takie szczeg6ly juz znamy?

P.Krasowski KZN-co do pierwszej czesci tego pytania, to raczej jeszcze na tg chwile nie mamy
przeanalizowanych tych nieruchomosci ostatecznie. Natomiast sadzg, Ze tu w porozumieniu z
Panem Burmistrzem w najblizszym czasie to zrobimy. Jezeli chodzi o mieszkania 1 wielko$¢ tego
mieszkania to ministerstwo tutaj preferuje mieszkania o standardzie 52 m2, przy czym tutaj i

tak Panstwo bedziecie decydowac jakiej wielkoSci te lokale bedziemy realizowa¢. Kazda gmina
prosze pamigtaé, ze pomimo tego, ze te mieszkania nie stanowig bezposredniego, bezposredniej



wiasno$ci gminy. Tak, czyli nie stanowig mieszkan gminy. To wy jako Panstwo, jako Wysoka Rada
bedziecie decydowac o kierunkach przyznawania tych mieszkan, poniewaz te mieszkania

maja petni¢ potrzeby mieszkaniowe Panstwa gminy. Panstwo musicie odpowiedzie¢ sobie na
pytanie, ile, jakich, jakich standardow te mieszkania Panstwo oczekujecie. Tutaj na pewno w tym |
etapie zanim podpiszemy umowe spoiki 1 bedziemy chcieli zweryfikowaé grunty, o ktérych
rozmawiali$my z Panem Burmistrzem i zanim ta umowe¢ zawrzemy to na pewno

takie dane be¢da juz dostepne 1 do zapoznania si¢ u Pana Burmistrza.

Ewentualnie mozemy zorganizowacé tez jakies$ spotkanie wspdlne, bo my ze swojej strony dla
kazdej gminy przygotowujemy tak zwane analizy chtonnosci. Departament przygotuje nam wstepnag
wizualizacj¢ 1 bedziemy w stanie na to pytanie odpowiedzie¢. Natomiast na tym etapie jest jeszcze
troszeczke za wcezesnie. Tak naprawdg to jestescie Panstwo juz w ostatnim momencie, kiedy
mozemy do tej spolki jeszcze przystapid.

Radny R.Wojcik- czy sa odgdrnie narzucone przepisami prawa odnosnie tego rodzaju
budownictwa, jakies$ kryteria przydziatu takich mieszkan? Czy kazda gmina jakby we wlasnym
zakresie o tym decyduje?

P.Krasowski KZN - jezeli chodzi o preferencje przydziatu, to sg 2 takie szczegolne grupy. Pierwsza,
sa to osoby, ktore oczekuja wsparcia pomocy Panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania.

Czyli osoby mtode, kolejng grupg sg seniorzy. Czyli w mysl ustawy o osobach starszych, osoby
po 60. roku zycia. I to sg te 2 grupy preferencyjne, czyli jezeli moéwimy na przyktad, nie wiem o
budowie, strzelam teraz 50 mieszkan, to 2 z nich musza spelnia¢ ustawowe przestanki.

Natomiast pozostate lokale to Panstwo jako rada bedziecie ustala¢ kryteria przydziatu tych
mieszkan. Prosze zauwazy¢, ze jest to okre§lona grupa osob i tutaj te dochody, o ktéorych mowimy,
nie beda to mieszkania socjalne, ani komunalne, do ktorych zawsze gmina doktada, poniewaz te
0soby maja za niskie dochody i nie bedg w stanie optacaé tego czynszu, o ktdrym moéwimy.
Natomiast pozostate kryteria ustalacie Panstwo jako rada, poniewaz wy wiecie najlepiej jakich
mieszkan u was na rynku brakuje i do kogo chcecie kierowac te mieszkania. A potrzeb gmin
naprawde jest wiele, pomystéw na realizacj¢ w zalezno$ci od samorzadu

jest rowniez duzo. Wigc tak naprawdg to przed Panstwem zadanie, zeby te kryteria ustali¢ dla
przysztych mieszkancow. Bo mozecie tg oferte skierowac na przyktad do oséb, ktore

dzisiaj nie zamieszkujg Panstwa gminy, ale na przyklad, przyjezdza kto$ do pracy w Panstwa
gminie. Wigc w tej kolejnosci mozecie dla Panstwa, dla niego przeznaczy¢ te mieszkania.
Oczywiscie warunek bedzie taki, ze centrum zyciowe, czyli ptacenie podatku, wysytanie dzieci do
przedszkola, ztobka, szkoly bedzie realizowane na terenie gminy, ktorej otrzymat to mieszkanie.

Radny R.Wojcik - czy macie jaki§ pomyst na zdyscyplinowanie najemcow, ktorzy by odwlekali si¢
lub nie ptacili? Bo kazda gmina takie ma klopoty.

P.Krasowski -umowy najmu w tych lokalach sa umowami najmu instytucjonalnego, czyli

nowej formy najmu, ktora istnieje w naszym kraju od 2017 roku. Przy podpisywaniu umowy najmu
u notariusza nasz przyszty najemca wskazuje od razu lokal do eksmisji. W przypadku, kiedy
przestaje ptaci¢ za mieszkanie z réznych wzgledow. No niestety, ale tutaj jest do wykonania tylko
akt, tak naprawde uprawomocnienia si¢ tej umowy do wskazanego lokalu przez najemce. Jezeli nie
dopilnuje obowigzku wskazania tego lokalu, no to niestety, ale otrzyma eksmisje do najblizszej
noclegowni. Dlatego tez tak wazne jest to o czym, o to o co pytat Pan Zbigniew Koc¢ko. Mianowicie
ta partycypacja, poniewaz jezeli zajdzie taka sytuacja, mieliSmy przez ostatnie 2 lata i ktoras z osob,
cztonkéw, rodzine sta¢ i dochdd przestanie by¢ mozliwosé optacania tego czynszu. Dlatego z tej
partycypacji istnieje mozliwo$¢ utworzenia tak zwanych wakacji czynszowych i w okresie, kiedy
nie ma statego dochodu, pobierania tych podstawowych §wiadczen i optatg za mieszkanie. Jest to
dla nas dosy¢ wazne, jezeli chodzi o tg partycypacje¢ 1 zabezpieczenie tez dla samych



najemcow do tego, aby w przypadku, kiedy, no zycie jest rozne, prawda. Kiedy noga si¢ troszeczke
podwinie, zeby jednak mie¢ ta poduszke finansowa i1 nie zosta¢ na bruku z dnia na dzien.

Glosowano w sprawie:

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spotki pod firmg Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,KZN- Warmia i Mazury” spéotka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Wyniki glosowania

ZA: 14, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 1, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (14)Andrzej Bielinski, Henryk Brzozowski, Beata Got¢biowska, Zbigniew Kocko, Wojciech
Krawczyk, Marian Laskowski, Ryszard Labegdzki, Wioletta Przyborowska, Krystyna Rudzinska,
Tomasz Sieklucki, Dorota Sobocinska, Witold Staszewski, Krystyna Tokarska, Radostaw Wojcik
WSTRZYMUIE SIE (1)Pawet Zawilinski

Uchwala nr 352/XLV1/2022

6. Projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze srodkow Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatow w tworzonej Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej ,, KZN-Warmia i Mazury.

Burmistrz J.Michalski - oprocz woli przystagpienia do Spotki zatwierdzony zostaje wniosek - drugi
projekt jako konsekwencja pierwszego projektu.-

Radny Z.Kocko cheg podzigkowaé Burmistrzowi za te 2 uchwaty.

Glosowano w sprawie:

Projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze srodkow Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie obj¢cia udzialdow w tworzonej Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej ,,KZN-Warmia i Mazury..

Wyniki glosowania
ZA: 14, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 1, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (14) Andrzej Bielinski, Henryk Brzozowski, Beata Gotgbiowska, Zbigniew Kocko, Wojciech
Krawczyk, Marian Laskowski, Ryszard Labedzki, Wioletta Przyborowska, Krystyna Rudzinska,
Tomasz Sieklucki, Dorota Sobocinska, Witold Staszewski, Krystyna Tokarska, Radostaw Wojcik
WSTRZYMUIE SIE (1) Pawel Zawilinski

Uchwala nr 353/XLV1/2022

7. Sprawy rozne.

Radny R.Wojcik - zakup wegla dla Szop -jaka jest procedura?

Burmistrz J.Michalski - gdyby kupowata to gmina obowigzywataby procedura wytonienia
sprzedawcy, a tak to jest zakup branzowy - procedury sg ograniczone i tylko kwestia poréwnania
cen.

Skarbnik Gminy A.Patubicka - nie obowiazuje tu Prawo Zamoéwien Publicznych

Radna D.Sobocinska - czy jest juz wstepna lokalizacja na to budownictwo?



Burmistrz J.Michalski- mamy 2 mozliwosci -dobrze bytoby gdybysmy mieli gruntu KOWR, drugi
temat to zapisy planu zagospodarowania, trzecia kwestia odrolnienie. nie ukrywam ze kKierownik
RMK weryfikuje nasz nieruchomosci. 2 spetniajg nasze wymogi - zaplecze ul. Obr.Westerplatte,
druga przy budynkach socjalnych na ul. Kosciuszki

K.Tokarska - chodnik w Zelichowie — kolejny odcinek
Burmistrz J.Michalski jest chodnik do przystanku. a tez jest kwestia wtasnosci — jest to droga
wojewodzka - sprobujemy to wkomponowac w zadanie budowy mostu i naszego ronda.

Zastepca Burmistrza R.Kubacki -ten odcinek powstat w ramach pomocy finansowej dla Zarzadu
droég wojewoddzkich. Nie mozemy sami realizowa¢ zadania nie na swoim gruncie.

Radny R.W¢jcik — Panie Burmistrzu poprosimy o informacje w sprawie uchodzcoéw

Burmistrz J.Michalski- sa dwie lokalizacje realizowane jako dziatalno$¢ gospodarcza, pozostate
inicjatywy to inicjatywy rodzinne. Jest juz ponad 100 osob, dotarlismy do wszystkich,
przekazaliSmy pomoc podstawows. Zbiorki jakie beda, beda dotyczyty zakupu nowych rzeczy —
Prowadzimy rozmowy z dyrektorami szkot, zeby jak najszybciej wciagnaé dzieci do systemu nauki.
Jest koordynacja dziatan. MGOPS ma wiedze o tych osobach. Wystalismy pomoc do Sarn 3 razy.
Zmieniajg si¢ zasady dostarczania tej pomocy. Przygotowalismy na MOS tymczasowe miejsca na
bardzo drastyczne sytuacje. Przygotowujemy takze miejsce w przypadku bardzo duzego naptywu
uchodzcow. - wskazaliSmy Marzecino. ZakupiliSmy podstawowe rzeczy, ale mamy nadal potrzeby
16Zka, materace. Chciatbym podzickowac¢ firmie Pemal za $rodki przekazane na konto Gminy -
narazie robimy ze srodkéw gminy nie czekajac na ustalenia i umowy z wojewoda. Teraz pomoc w
uzyskaniu PESEL i postanie dzieci do szkoty.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy Rady W.Krawczyk zamknat obrady
XLVI sesji w dniu 14 marca 2022 roku.

Na tym protokot zakonczono.

Sekretarz Obrad Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dorota Sobocinska Wojciech Krawczyk

Przygotowat(a): Anna Zurawska-Fialek

Przygotowano przy pomocy programu eSesja.pl



