UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr............. Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia ........................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor
Gdanski w czesci obrebu geodezyjnego Zelichowo oraz miasta Nowy Dwor Gdanski w czesci obrebu
geodezyjnego nr 0003

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
»WOojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwér Gdanski w czesci obrebu geodezyjnego Zelichowo oraz miasta
Nowy Dwoér Gdanski w czgséci obrgbu geodezyjnego nr 0003 (zwanym dalej: MPZP). Obszar objety
MPZP ma powierzchni¢ okoto 14 ha.

Do opracowania MPZP przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr 275/ XXXV/2021 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski w czgéci obrebu
geodezyjnego Zelichowo oraz miasta Nowy Dwoér Gdanski w cze$ci obrebu geodezyjnego nr 0003.

Procedura zostala wszczeta na wniosek Inwestora ENERGA-OPERATOR S.A. z siedzibg w
Gdanisku przy ul. Marynarki Polskiej 130. Inwestor wnioskiem z dnia 6.02.2020 r. wystapit do
Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z planowang inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, polegajaca na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Nowy
Dwor Gdanski — Katy Rybackie.

Trasa przedmiotowej projektowanej linii przebiega¢ bedzie wzdtuz trasy istniejgcej linii 110 kV o
tej samej relacji. Nowa linia ma stanowi¢ dodatkowe zasilanie stacji GPZ Katy Rybackie ze stacji
GPZ Nowy Dwor Gdanski, szczegolnie wazne w sytuacji awarii istniejacej linii napowietrznej 110
kV.

Planowane inwestycje polegajace na ,,budowie linii elektroenergetycznej 110 kV Nowy Dwor
Gdanski — Katy Rybackie” oraz ,,modernizacji linii 400 kV: Gdansk Btonia — Olsztyn Matki” zostaly
ujete W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego podjetym Uchwata Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego
cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Tréjmiasta (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 14 lutego 2017 r. poz. 603)".

! Inwestycja zostala wskazana w rozdziale: Kierunek polityki przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa 2.5. - K.2.5. Zwigkszanie stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci
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Obszar objety MPZP jest zlokalizowany w calo$ci na terenach, dla ktéorych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego podjete Uchwatami:

1) Nr 190/XXI1/2012 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 29 listopada 2012 r. w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor
Gdanski dla czgsci obrebow: Kmiecin, Myszewko, Marynowy, Ortowo, Tuja, Lubieszewo,
Gozdawa, Zelichowo, Starocin (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 28
stycznia 2013 r. poz. 584);

2) Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 98 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Elblaskiego z dnia 25 czerwca 1998 r., Nr 9, poz. 62);

3) Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 98 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Elblaskiego z dnia 25 czerwca 1998 r., Nr 9, poz. 63).

Inwestycja nie narusza ustalen obowigzujacej Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwoér Gdanski przyjetego Uchwala Nr
67/X/95 Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski z dnia 2 czerwca 1995 r., zmienionego Uchwala
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim Nr 359/XLIII/2010 z dnia 16 wrzesnia 2010 r. i
Uchwala Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim nr 375/XLV1/2018 z dnia 22 lutego 2018 r.
oraz Uchwalg nr 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 9 maja 2019 r.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w §18-23.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone sa
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w §18-23.

§7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu. §8 dotyczy zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej. Na obszarze objetym planem wystepuja
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego Zutaw, tj. istniejace historyczne rowy
melioracyjne uktadu polderowego oraz zielen srédpolna, oznaczone na rysunku planu.

3.3 Wpymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

MPZP w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu. §8 dotyczy zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

systemoéw produkeji, przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz
produktéw ropopochodnych.



§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa. W granicach MPZP nie wystgpujg: tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem jest
potozony czeSciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi.

Z uwagi na czeSciowa lokalizacje inwestycji na gruntach rolnych klasy Il i I zaszta
konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le§nych). MPZP przeznacza
na cele nierolnicze i nielesne 0,4292 ha gruntow rolnych klasy III, na podstawie zgody wyrazonej
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 20 czerwca 2022 r., znak DNI.tr.602.146.2022.

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

MPZP w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspoétczesnej. W granicach planu obejmuje si¢ ochrong charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego Zutaw, tj. istniejace historyczne rowy melioracyjne uktadu polderowego oraz
zielen $rodpolna, oznaczone na rysunku planu.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

§11 odnosi si¢ do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — obszary takie nie wyst¢puja w granicach planu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujacymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Strazg
Graniczna.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego projektowania, w MPZP nie wskazano liczby
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa z uwagi na charakter
projektowanego przeznaczenia. W §9 teren drogi oznaczonej symbolem KDL uznano za przestrzen
publiczng i nakazano dostosowanie jego zagospodarowania do potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

MPZP zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzana. W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego
projektu wskazano wustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.



3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia MPZP oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujacymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Straza
Graniczng.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie linii 110 kV stanowi niezbedny element systemu
poprawy niezawodnosci 1 efektywno$ci zasilania obecnych i przyszltych odbiorcow energii
elektrycznej. Nowa linia zapewni bezpieczenstwo energetyczne, poprzez niwelacje zagrozenia
przerwaniem dostaw energii np. wskutek awarii, czy katastrofy energetycznej. Tym samym inwestycja
pozwoli sprostaé wzrastajacemu zapotrzebowaniu na energi¢ elektryczng osobom fizycznym i
podmiotom gospodarczym, jak rowniez wplynie na rozwoj obszardéw, na ktorych inwestorzy planuja
zrealizowa¢ swoje inwestycje.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia MPZP zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace i planowane
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ponadto zamierzone przedsigwzigcie polegajace na budowie linii 110 kV Stanowi inwestycje
celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z przywolanym przepisem, celami publicznymi s3: ,budowa i
utrzymywanie ciagoéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okre§lenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”

Planowane inwestycje polegajace na ,,budowie linii elektroenergetycznej 110 kV Nowy Dwor
Gdanski — Katy Rybackie” oraz ,,modernizacji linii 400 kV: Gdansk Btonia — Olsztyn Matki” zostaly
ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego podjetym Uchwalg Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego
cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Tréjmiasta (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 14 lutego 2017 r. poz. 603)°.

Projektowana linia zostala ujeta na zalaczniku graficznym do Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pn. ,,Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot. Kierunki. Bezpieczenstwo energetyczne i zrodta odnawialne” — 0znaczenie w
legendzie ,,Planowane linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN (110 kV)”.

% Inwestycja zostala wskazana w rozdziale: Kierunek polityki przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa 2.5. - K.2.5. Zwigkszanie stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci
systemow produkcji, przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz
produktéw ropopochodnych.



Realizacja budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV jest kontynuacjg zalozen
przedstawionych przez przedstawicieli ENERGA-OPERATOR S.A. na spotkaniu samorzadowcow
regionu Mierzei Wislnej z Marszatkiem Wojewddztwa Pomorskiego dnia 22 lipca 2019 roku w
Stegnie, dotyczacych m.in. probleméw zwigzanych z bezpieczenstwem energetycznym i jego
wplywem na ekonomi¢ regionu oraz brakiem alternatywnych linii zasilajacych i stacji rozdzielczych,
ktore w przypadku awarii, moga pozbawi¢ dostaw energii caly pas nadmorski w powiecie.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt MPZP w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
zmiany planu miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapow zwiazanych z udzialem spoteczenstwa.

Burmistrz ogtosit 0 podjeciu Uchwaty Nr 275/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski w czeSci obrebu geodezyjnego
Zelichowo oraz miasta Nowy Dwor Gdanski w czesci obrebu geodezyjnego nr 0003 oraz o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla tego
dokumentu.

Ogloszenie/obwieszczenie ukazato si¢ na tablicy ogloszen w Urzgdzie, na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani 0
mozliwosci sktadania wnioskéw do MPZP, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢
powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W odpowiedzi na zawiadomienie nie
wplynety zadne wnioski od mieszkancow.

Nastgpnie Burmistrz obwiescit/oglosit o wyltozeniu projektu MPZP wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i
miejsce wyltozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto
si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej Urzedu.

Projekt MPZP wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego

wglgdu w dniach od .............c.eoee oo dO e
W trakcie wylozenia, w dniu ......................... odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami projektu zmiany planu. Na dyskusji publicznej zjawili sie / nie zjawili sie mieszkarncy.
Termin na sktadanie uwag upbyngt ......................... Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania
uwag w formie ......................... Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu wniesiono / nie

wniesiono uwag/uwagi/uwage.



3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt MPZP miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowania MPZP nie wptynety
wnioski mieszkancow. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono / nie wniesiono
uwag/uwagi/uwagg.

Ustalenia MPZP uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia MPZP dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwiagzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia MPZP.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia
MPZP.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia MPZP, Burmistrz wykonal Analizg
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia MPZP i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
$rodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe,



kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

MPZP nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy (budynkéw). Dotyczy ustalenia przeznaczenia
terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na budowie linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.

4  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Realizacja przedsiewziccia nastepuje w oparciu o wniosek Inwestora ENERGA-OPERATOR
S.A. Whiosek zostat ztozony do Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego w dniu 6.02.2020 r.

Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta Uchwate Nr 247/XXX/2020 z dnia 21
grudnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy
Dwor Gdanski.

Po dokonaniu ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski w okresie 2016-2019”, stanowiace] zatacznik do ww. Uchwaty, stwierdzono:

1) nieaktualnoé¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nowego Dworu Gdanskiego i konieczno$¢ jego zmiany,

2) potrzebe zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalonym
wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przedstawionych w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy
Dwor Gdanski.

Obszar objety MPZP jest zlokalizowany w calosci na terenach, dla ktéorych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr 190/XX11/2012 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 29 listopada
2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski dla czgsci obrgbow: Kmiecin, Myszewko, Marynowy, Ortowo, Tuja,
Lubieszewo, Gozdawa, Zelichowo, Starocin (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Pomorskiego
z dnia 28 stycznia 2013 r. poz. 584);

2) Uchwata Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 98 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Elblaskiego z dnia 25 czerwca 1998 1., Nr 9, poz. 62);

3) Uchwata Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 98 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Elblaskiego z dnia 25 czerwca 1998 r., Nr 9, poz. 63).

W ,,Analizie...”wskazano, ze obowigzujagcym MPZP podjety Uchwatg Nr 190/XXI11/2012 zostat
opracowany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ,,W zwigzku ze zmiang przepiséw a mianowicie przejeciem przez Sejm RP ustawy
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ustalenia planu nie
odpowiadaja obowigzujgcym przepisom, co stanowi, ze plan w takiej formie jak zostal przyjety nie
moze zosta¢ zrealizowany”. W zwigzku z tym stwierdzono nieaktualnos¢ MPZP w odniesieniu do
przepiséw przedmiotowej ustawy.



Obowiazujace MPZP podjete Uchwatg Nr 260/XL/98 oraz Uchwatg Nr 259/XL/98 zostaty
opracowane w trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ,,Obecnie dokonano kilka zmian planu, ze wzgledu zmieniajace si¢ potrzeby w
zakresie zagospodarowania terenéw w granicach planu. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
plan nadal obowigzuje w granicach, ktérych nie poddano go zmianie”.

,Analiza...” zostata opracowana przed ztozeniem wniosku do Urzedu przez Inwestora. Nie ma w
niej informacji na temat opracowywanego MPZP. Plan dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na budowie linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV. Jest to inwestycja niezalezna od polityki Gminy.
Przedsigwziecie stanowi inwestycje celu publicznego zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa
energetycznego dla gminy Nowy Dwor Gdanski i regionu. Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV
ma na celu przede wszystkim poprawe bezpieczenstwa energetycznego poprzez tworzenie nowych
zdolno$ci przesytowych oraz zapewnienie poprawy jako$ci i niezawodno$ci zasilania odbiorcow
energii elektrycznej.

W  zakresie uwzglednienia uniwersalnego projektowania, w MPZP nie wskazano liczby
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa z uwagi na rodzaj
przeznaczenia terenu. W §9 teren drogi oznaczonej symbolem KDL uznano za przestrzen publiczng i
nakazano dostosowanie jego zagospodarowania do potrzeb osob ze szczegblnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegodtowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia MPZP jest
podany w prognozie skutkéw finansowych.

6 Uzasadnienie dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem E

W ustaleniach szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolami E nie okreslono zasad
zagospodarowania takich jak: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych, geometria i pokrycie
dachu, intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna liczba stanowisk
parkingowych. Powyzsze wynika z faktu, iz na terenach tych lokalizowana bedzie infrastruktura
techniczna, w szczeg6lno$ci konstrukcje wsporcze (stupy) projektowanej linii wysokiego napiecia 110
kV. W graniach planu nie wystgpuja stupy istniejacych linii: najwyzszego napigcia 400 kV oraz
sredniego napiecia 15 kV (jedynie ich przewody). Obiekty budowlane, jakimi sg stupy nie majg liczby
kondygnacji, dachu czy tez nie wymagaja zapewnienia stanowisk postojowych.

7  Uzasadnienie dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem
planu miejscowego. W uchwale wskazano: ,,w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia procedurg
scalenia i podziatu nieruchomosci”.

Zabudowe¢ w postaci linii elektroenergetycznej (konstrukcje wsporcze) dopuszczono na terenach
oznaczonych w MPZP symbolem ,,E”. Nie wyznaczono dla nich zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz obejmujg one fragmenty wigkszych dziatek ewidencyjnych. Niemozliwe jest



ustalenie racjonalnych zasad dla tak niewielkich terendéw, stanowigcych jedynie fragmenty
nieruchomosci. Jednocze$nie tereny ,,E” nie beda wydzielane geodezyjne. Zasady zagospodarowania
regulowane beda poprzez umowy cywilno-prawne pomicdzy Inwestorem a wiascicielem terenu
(ustalenie ograniczonego prawa rzeczowego, jakim jest stuzebno$¢ przesytu).

Zgodnie z art. 101 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami regulacje
zwigzane z scalaniem i podziatem nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w miejscowych planach na cele inne niz rolne i leSne. W zwigzku z
powyzszym dla terenéw oznaczonych symbolem R, na ktérych dopuszczono zabudowe, nie
Wyznaczono szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

8 Uzasadnienie dotyczace terenéw objetych formami ochrony przyrody

Obszar objgty planem jest potozony czesciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi.

Na terenie ww. Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 114/1X/19
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 2958 z p6zn. zm.). Celem ochrony jest
zachowanie w stanie niezmienionym ekosystemow brzegowych obszaru mi¢dzywala dolin rzecznych
Szkarpawy i Tugi oraz ich specyfiki krajobrazowej charakterystycznej dla terenu Zutaw Wislnych
wraz z historycznymi obiektami techniki i kultury oraz walorami rekreacyjnymi.

Zgodnie z §5 pkt 8 ww. Uchwaty, na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢
,budowania nowych obiektéw budowlanych od wybranych rzek, zbiornikow wodnych i Zalewu
Wislanego”. W dalszej czeséci punktu podano szczegoty dotyczace zakazu.

W §6 wskazano: ,,W odniesieniu do zakazoéw, o ktorych mowa w §5, obowiazujg odstepstwa
wskazane w art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.

W art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wskazano, ze zakazy nie
dotycza ,,wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa” a takze ,,realizacji
inwestycji celu publicznego”.

Realizacja celu, dla ktorego sporzadzany jest przedmiotowy miejscowy plan tj. budowa linii
elektroenergetycznej 110 KV jest zadaniem zwigzanym z bezpieczefstwem oraz celem publicznym. W
zwigzku z powyzszym w przypadku lokalizacji infrastruktury technicznej elektroenergetycznej nie
maja zastosowania zakazy wymienione w §5 Uchwaty Nr 114/IX/19 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r.



